.-f Vérosi Alapkezeld

NYILVANOS PALYAZATI FELHIVAS

Maganbefektetdi Ajanlati Felhivas a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap altal finanszirozandd
befektetésben vald részvétel targyaban

|. Bevezetés

A Kecskemét Vallalkozésfejlesztési Alap (tovabbiakban: Alap) kezelését végz6 Vérosi Alapkezel§ Zrt. (tovabbiakban:
Alapkezel6) ajanlattételi felhivast tesz kozzé flggetlen maganbefekteté(k) (tovabbiakban: Maganbefektetd(k))
kivalasztdsara, Alappal torténd kozos befektetésének targyaban. A jelen Maganbefektetdi Ajanlati Felhivds
(tovabbiakban Felhivas) az Alap altal tervezett befektetésre és a Maganbefektet(k) kivalasztasara iranyuld
feltételeket tartalmazza.

Il. A Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap bemutatdsa

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjan egytttmikodési megallapodast kotott
Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzatéval a varos tovabbi fejl6dése és megujuldsa érdekében. A Kormany a
Megallapodasban foglaltak eredményes kormanyzati végrehajtasat, valamint a végrehajtds Miniszterelnokséget

Y

az alabbiak szerint.

A Kormany hatdrozott a Kecskemét Fejlédéséért Alap (késébbi nevén Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap)
|étrehozdsardl, amely egyedildlld lehetdséget nyitott meg a varos gazdasagfejlesztése el6tt. A vallalkozds-, és
varosfejlesztési célok kozott az integralt varosfejlesztési célok elérését szolgald vallalkozasi projektek kerilnek
finanszirozasra, 6sszhangban a hasznalni kivant allami tdmogatdsi jogcimmel és a varos fejlesztési érdekeivel. Az
Alap Kecskeméten, illetve annak vonzaskorzetében mUkodik.

A 10 milliard forint jegyzett t6kével rendelkezd Alap vaéllalkozas-, és varosfejlesztési stratégidja az aldbbi fébb
elemeket foglalja magaban:

= versenyképes-innovativ varos: cél Kecskemét gazdasaganak fejlesztése soran diverzifikalt, tobb labon allo
gazdasagi struktura kialakitasa. Megfeleld vallalkozdéi kornyezet és hattérfeltételek megteremtése és hosszu
tavl biztositasa, amely elGsegitheti a Kecskeméten megtelepedett vallalkozdsok versenyképességét,
kutatds-fejlesztési és innovacids teljesitményik névelését;

= (Okotudatos zold véros: a stratégia Kecskemét gazdasdagi fejl6dését kérnyezettudatos gondolkodds és a
természeti kdrnyezet megdvasa mellett kivanja megvaldsitani. Tudatos felkészllés az éghajlatvaltozas
kihivasaira, annak fejlesztéseiben anyag-, eréforras- és energiatakarékos megoldasokban érdekelt;

=  megujuld varos: kiemelked§ fejlédés eléréséhez jol képzett, kreativ, szorgalmas és nyitott tarsadalom
szlikséges, ezért Kecskemét tovabbi fejl§désében alapvetd fontossdagl a human eréforras tudasanak,
mentalis és egészségligyi allapotanak folyamatos emelése;

= élhet§ varos: Kecskemét lakossagszamdnak novelésében, a fiatalok megtartdsdaban meghatarozo szerepet
jatszhat egy vonzd varosi kornyezet kialakitasa, Uj funkciok varosba torténé vonzasaval, magas szintl koz-
és Uzleti szolgaltatasok biztositdsaval, a szabadid§ tartalmas eltoltését lehetévé tevd intézmények és
szolgaltatasok fejlesztésével.

Az Alap altal nydjtott forras allami tdmogatasnak minésiil a végs6 kedvezményezett céltarsasag (,Céltarsasag”) és a
Magénbefektets(k) szamara. Az Alap a befektetését a 2017/1084/EU bizottsagi rendelettel médositott 651/2014/EU
bizottsagi rendelet (a tovabbiakban: Altalanos Csoportmentességi Rendelet vagy ACsR.) 14. cikke szerinti regionalis
beruhazasi tdmogatasi kategoria szerint, az ott elGirt feltételek figyelembevételével hajtja végre.



[ll. A befektetés célja és nagysagrendje

A befektetés célja 4 db ingatlanprojekt megvaldsitdsa a Kecskemét, Izsaki Ut 3. szdm alatti, orszdgos mdlemléki
védettség alatt allo, egykori Rudolf laktanya terlletén a 10208/27/C, 10208/27/D, 10208/27/F hrsz-U ingatlanok
(amelyek 4 db volt istallé épuletet foglalnak magukban) felljitasa, az ingatlanok mellett levé terlletek parkositasa,
illetve burkolattal vald elldtdsa, parkoldk kialakitdsa, majd a feldjitott épuletek hosszu tdvu bérbeaddsa (,Projekt”),
ahol a beruhdzas 2027-28 folyaman végre is hajthatd. (A tervek szerint az éplletek felUjitasa két Utemben, 4
elktlondlt projekt keretein belll torténik meg, ahol az elsé Gtemben 2 épllet feldjitasa valdsul meg varhatdan 2027
végéig (1. és 2. projekt), majd a masodik Gtemben 2028 végéig a maradék két épiletet Ujitjuk fel (3. és 4. projekt)).
A feltjitandd istallééplleteket, azok terlleteit és a szlkséges parkoldk terileteit ingatlan apport és foldhasznalati
jog apport Utjdn bocsdtja 2025-26 folyamdn a varos a Projekt rendelkezésére azt kdvetben és amennyiben
Kecskemét MJV Onkormanyzat Kézgy(ilése jovahagyja a Projekt megvaldsitasat. A Projekt varhatéan a 2025.
november 28-i Kozgy(lés napirendjén fog szerepelni.

A Projekt tervezett bekerllési koltsége / finanszirozasi sziikséglete 6sszesen varhatdan nettd 4 és 4,5 milliard Ft
kozotti 6sszeg lesz, amelynek aktudlis 6sszegébdl a Maganbefektetd(k)nek legaldabb 25% sajat er6t (pénzbeli
hozzajarulast) kell biztositania, igy az Alap finanszirozasa 2,5 és 3 millidrd Ft kozotti 6sszegben lesz megvaldsithatd.

IV. A Projekt forrasszerkezete, Uitemezése, futamideje, a Céltarsasag tulajdonosi strukturaja

A négy istdllé épuletet az Alap, az Alapkezel§ dltal kivdlasztott Magdnbefekteté(k), valamint a 100%-os
onkormanyzati tulajdonban [évé KIK-FOR Kft. (,,KIK-FOR”) altal kbzésen alapitott Céltarsasag, varhatd nevén Rudolf
Ingatlanfejleszt8 Kft. szerzi meg (az éplileteket és az azokhoz kapcsolédé féldhasznalati jogot — az Onkormanyzat
el6zetes hozzéjarulasa alapjan — a KIK-FOR apportalja), Ujitja fel a Projekt keretében, majd azokat bérbeadas Utjan
hasznositja. Az 1. felujitott éplletet a Maganbefektetd bérl6ként koteles hasznositani.

ElGszor a kivalasztott Maganbefektet6(k) az Alappal és KIK-FOR-ral kozosen megalapitjdk a Céltarsasagot, amely
megkezdi a Projekt engedélyeztetését, a Céltarsasag forrasszerkezetének kialakitasat, a Projekt févallalkozojanak
tendereztetését. A Maganbefektetd(k) a Projekt teljes forrassziikségletének legaldbb 25%-at (varhatoan legaldbb 1
milliard Ft-ot) - el8zetes, irasbeli megéllapodas alapjan — bocsajtja(k) a Céltarsasdg rendelkezésére pénzbeli
hozzajaruldsként (jegyzett tékeként, illetve t6ketartalékba vald befizetésként), tovabba tagi kdlcsonként. A Projekt
megvaldsitdsanak alapjat képezé feldjitandd éplleteket és a kapcsolddd foldterilet haszndlati jogat a KIK-FOR
bocsatja apportként a Céltarsasag rendelkezésére. Az Alap pedig biztositja a Projekt teljes forrdssziikségletének
tovabbi, maximum 75%-at, de legfeljebb 3 milliard Ft-ot pénzbeli hozzajarulasként, illetve tagi kdlcsénként. Banki
finanszirozas bevonasara vérhatéan nem kerl sor a Projekt megvaldsitasa soran. Az Alap, a Maganbefektetd(k) és
a KIK-FOR altal nydjtando forrasok és igy a Céltarsasag altal visszafizetend6 forrasok devizaneme is HUF (magyar
forint) lesz.

A Céltarsasag egy korlatolt felel6sségl tarsasagi formdban mikodd gazdasagi tarsasag lesz. Az Alap részesedése a
Céltarsasag jegyzett t6kéjébdl el kell, hogy érje a 40%-ot, a Maganbefektet6(k) részesedése pedig minimum 50%,
maximum 60% lehet, mig a KIK-FOR részesedése 10% alatt kell, hogy maradjon. A Projekt Uzleti Terve, forras-, és
tulajdonosi szerkezete, futamideje a jelen Felhivas alapjan kivalasztott Magdanbefektetével lefolytatott
targyalasokon kerll véglegesitésre. Az Alap varakozasai szerint a Projekt futamideje el fogja érni a 22 évet. A
Maganbefektetd(k) az 1. és 2. felljitott épllet hasznalatba vételét kdvets 3. év (varhatdan 2031.) végén (azaz a
fenntartasi id&szak leteltével) kivalhat(nak) a Céltarsasagbdl azzal, hogy az 1. felljitott épulet tulajdonjoga és a
kapcsolodd foldhasznalati jogok a Maganbefektetd(k) tulajdonaba keriinek (vagyonelemként) a Maganbefektetd
altal a Céltarsasag rendelkezésére bocsatott t6kével és a még fennalld tagi kdlcsonnel egyltt (forrasként). A kivald
tarsasag vagyonelemei varhatdan értékaranyosak lesznek a forrdsaival (ami azonban el is térhet a Maganbefektetd
altal biztositott sajat eré mértékétél fuggben). A fennmaradd 3 éplletet a Céltarsasdg hasznositja a tovabbiakban a
futamidé végéig.

Az Alap t6kedgi befektetése tobb Utemben valdsul meg a tervek szerint: a 2025. évi alapitaskor (1. és 2. istallo
finanszirozasara), tovabba a 3. év elején (varhatéan 2027-ben, a 3. és 4. éplilet finanszirozasara). Az Alap a tagi
kélcsonét is varhatdan mar az alapitdskor a Céltarsasdg rendelkezésére bocsatja. A Maganbefekteté(k) tékedgi
befektetése szintén két Gtemben valdsul meg a tervek szerint, egyrészt a 2025. évi alapitaskor (1. és 2. istallé
finanszirozasara), tovabba a 3. év elején (varhatdan 2027-ben, a 3. és 4. épllet finanszirozasara), a tagi kolcsonét
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pedig szintén egy Utemben, még a 2025. évi alapitaskor nydjtja a Céltarsasagnak. Maganbefektet6(k) a futamidé 3.
évében (varhatdan 2027-ben) tervezett t6keemelésének 6sszegét varhatdan a Céltarsasag alapitasaval egyidSben
még 2025-ben letétbe helyez(nek), illetve elkilonitve kezel(nek) azzal a céllal, hogy a Céltarsasag 2. tékeemelésének
megvaldsuldsa biztositott legyen.

Amennyiben a Projekt beruhazasi koltségvetése, ezzel egyltt pedig a finanszirozasi sziikséglete barmilyen oknal
fogva mégis meghaladja a véglegesitett Projekt Uzleti Tervben foglalt dsszeget, Ugy a kiegészité finanszirozast a
Maganbefektetd(k) kotelessége a Céltarsasag rendelkezésére bocsatani legalabb egy épuletre vonatkozdan.

V. A Céltarsasag kozos mikodtetésének keretei

A kivalasztott Maganbefektet6(k) joga az UgyvezetS(k) jelolése és ezen keresztil a Projekt megvaldsitasanak,
Uzemeltetésének menedzselése és szakmai iranyitasa.

Az Alap jogai:
a) pénzigyi biztos kijelolése a Projekt beruhazasi és Gzemeltetési szakaszaban (akinek el6zetes, irasos jovahagyasa
szilkséges minden — el6zetesen egyeztetett - értékhatar feletti szerz6dés aldirasdhoz és kifizetés teljesitéséhez)
szokasos dijazas mellett,
b) feligyelSbizottsagi tag(ok) jelolése szokasos dijazas mellett,

c) az Alapot az alabbi kisebbségvédelmi jogok illetik meg a teljes kivasarlas id6pontjaig:

A likvidacids-, kielégitési- és hozamelsébbségi jog,
a Magdanbefekteté(k) altal javasolt konyvel§ és konyvvizsgald jovahagydsanak, visszahivasanak, dijazas
megallapitasanak joga,
szavazatels6bbségi, illetve vétdjog a kiemelt kérdésekben, igy tobbek kozott: ingatlan, illetve leanyvallalat
atruhdzasa, ingatlan bérbeadasa, az istallok felUjitasanak kivitelez&i/vallalkozdi szerz8déseinek és annak
modositdsainak jovahagyasa, a Céltdrsasag vezet( tisztségviselSi dijazasanak megallapitdsa, potbefizetés
elrendelése és visszatéritése, torzst6ke felemelése, leszallitdsa, torzstéke felemelése esetén a tagok
els6bbségijoganak kizarasa, az els6bbségi jog gyakorlasara jogosultak kijel6lése, a Céltarsasag jogutdd nélkuli
megszlinésének, atalakuldsanak, egyestlésének, beolvaddsanak és szétvalasanak elhatarozasa, valamint mas
gazdasagi tarsasag alapitasardl, illetve mikodd térsasagba részvényesként vald belépésrél dontés, barmely
mas vallalkozdsban torténé részleges vagy teljes tulajdonszerzés vagy befolydsszerzés, illetve ezek
értékesitése, az el@zetesen egyeztetett értékhatart meghaladd egyszeri vagy éves Gsszértékd kiadasok,
illetve kotelezettségek véllaldsa és teljesitése, amennyiben az adott kiadds(ok) a Projekt Uzleti Tervben nem
keriltek el6zetesen jovahagyasra, a Céltarsasag tdrsasagi szerz6désének modositasa, olyan szerzddés
megkotésének jovahagydsa, amelyet a Céltarsasag sajat tagjaval, vezetd tisztségviselSivel vagy azok kozeli
hozzatartozojaval kot, a Céltarsasag eszkozeinek megterhelése, harmadik személyért fizetési kotelezettség
véllalasa, hitelfelvétel (beleértve a lizinget is) és hitel elGtorlesztés jovahagyasa, hitelnyljtas jovahagyasa, tagi
kolcson visszafizetési feltételeinek meghatarozdsa, valté vagy barmilyen mas fizetési igéretet tartalmazo
értékpapir kibocsatasa, elévasarlasi jog gyakorldsa a Céltarsasag altal, az el6vasarlasra jogosult személy
kijeldlése, a Céltarsasag tulajdondban lévé szellemi termékek, szabadalmak feletti rendelkezés, illetve azok
megterhelése, a Céltarsasag alapvetd lzleti tevékenységét is tartalmazé Uzleti Terv elfogaddsa, mddositdsa,
a Céltarsasag UgyvezetSjének jévahagyasa, a Céltarsasag tékeszerkezetének megvaltoztatasa, a Céltarsasag
magyar szamviteli torvény alapjan készllt éves beszamoldjanak elfogadasa, beleértve a nyereség, illetve
veszteség felosztasarol hozott dontést, illetve a Ptk. eltérd rendelkezésének hidnyaban dontés osztalék,
illetve osztalékeldleg fizetésérdl,
tovabbi t6kebefektetések esetén higulas elleni védelem.

Az Alapnak a Céltarsasagban kialakuld részesedésének mértéke és jogosultsagai (biztositékok, kisebbségvédelmi
jogok) az Alap Céltarsasagbdl vald teljes kiszalldsaig nem valtoznak. Az Alap futamideje végén az Alapnak ki kell
szallnia a Céltarsasagbol, mely exit tobbféleképpen valdsulhat meg:

A az Alap tagi kdlcsonének részbeni megtériilése a Projekt futamideje alatt torténd céltarsasagi, tervszer(
torlesztésbdl lehetséges, a Céltarsasag cashflowjabdl;
a Projekt futamidejének végén az Alap részesedését Kecskemét MJV Onkormdnyzata varhatéan kivasarolja,
vagy az Alap a sajat futamidejének végén pénzeszkdz helyett befektetett eszkdzok (feldjitott és bérbeadott
istalloépliiletek, lizletrész a Céltarsasdgban) formajaban teljesit az Onkormanyzat részére.
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VI. A Projekt hozama, a tulajdonosi kélcson(6k) kamatozasa, biztositékok

Az Alap tékebefektetésének strukturaja nyilt, az Alap és a Magéanbefektetd(k) t6kebefektetéseinek a Projekt
esetében nincs elvart minimum hozama.

A Maganbefektetd(k) és az Alap a tagi kdlcsonoket Un. ,pari passu” alapon (= egyenld feltételek mellett) nyujtjak a
Céltarsasagnak, igy a Céltarsasag mind a Magdanbefektets tagi kolcsone utdni kamatokat, mind pedig az Alap altal
nyujtott tagi kolcson utdni kamatokat évente kifizeti, valamint a tagi kolcsonok drazdsa megegyezik. A tagi kolcsonok
addssagszolgalata a Projekt véglegesitett Uzleti Terve alapjan keriil megallapitasra. Az Alap és a Magéanbefektet6(k)
tagi kolcsoneinek kamata preferdltan legalabb évi fix 3,61 %, éves kamatfizetési gyakorisaggal (nincs tervezett
kamatt6késités). A Maganbefektet6(k) tagi kolcson(ei)t a Céltarsasag a futamids 5. évétdl kezd6dden évente
torleszti, ugyanigy az Alap altal nydjtott tagi kolcsont is addig, amig a Maganbefektet6(k) részesedése meg nem
sz(inik a Céltarsasagban az els6 épulet kivasarlasaval vagy kivalassal a Céltarsasagbdl. Az Alap altal nyudjtandé tagi
kolcson futamideje preferaltan 13 év (véglejarata varhatdéan 2037.12.31.), torlesztése a Projekt késébb
véglegesitendd Uzleti Terve szerint, 4 év tiirelmi id6 utdn, a futamidé 5. évétsl kezdédBen évente esedékes.

Az Alap t6kebefektetésének és tagi kolcsonének fedezetéll a Magénbefektetd(k)nek, illetve a Céltarsasagnak
biztositéko(ka)t szikséges felajanlaniuk. Az Alap &ltal elvart biztositék legalabb elsGhelyi ingatlan jelzélogjog és
elidegenitési és terhelési tilalom a beruhdazds targyan, illetve az Alap elfogad tovabbi biztositék felajanlasokat is pl.
Maganbefektetd vallalati garancija.

Az Alap — az alapkritériumoknak valé megfelelést (minimum 25%-os mérték( sajat er6, megfeleld szintl szakmai
referencia) kovet&en —a jelen Felhivas IX. fejezetében vazolt értékelési szempontok alapjan a Maganbefektetd(ke)t.

VII. A jelentkezé fliggetlen Maganbefektetd(k)kel szemben tamasztott kovetelmények

A Maganbefektetd(k)nek, illetve azok tulajdonos tarsasag(ai)nak az alabbi feltételeknek kell megfelelni(lk),
illetve ajanlat(uk) benyujtasaval ezen feltételeket kell tudomasul venniik:

1. Flggetlenség: A Maganbefektet6(k) olyan, atldthatonak mindsils, maganpiaci természetes és/vagy jogi
személy(ek), és/vagy jogi személyiség nélkili egyéb jogalany(ok), aki(k)/amely(ek) a Céltarsasagban
részesedést kivannak szerezni és aki(k)/amely(ek) nem rendelkeznek részesedéssel a Céltarsasagban, illetve
annak nem tisztségvisel6je azt az idépontot megel6z8en, amikor az Alap elsé alkalommal szerez
részesedést a Céltarsasagban. A flggetlen Maganbefektetd az Alapkezel6nek a Céltdrsasagra vonatkozd
elsé befektetési dontését megel6z6 2 (két) naptari évben nem vett fel pénzkolcsont a Céltarsasagtol;

2. Torvényes maganforrds: A figgetlen Maganbefektet§ altal befektetni kivant téke, illetve kolcson legyen
mentes minden allami és kozosségi tdmogatastodl. A figgetlen Maganbefektetd Céltarsasag részére nyujtott
vagyoni hozzdjarulasait torvényes Uton megszerzett és jogszer( maddon felhasznalt, nem a magyar
allamhaztartas alrendszereibdl szarmazo forrasbol hajtja végre;

3. Atlathaté tarsasag: a figgetlen Maganbefektetd, illetve annak tulajdonos tarsasaga belféldon bejegyzett,
min. 2 lezart Gzleti évvel rendelkezé gazdasagi tarsasag, amely a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI.
torvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathatd szervezetnek mindsil és a tényleges tulajdonosai
azonosithatdk, azaz a Maganbefektet§ atlathatd tulajdonosi és tényleges iranyitdsi strukturaval
rendelkezik;

4.  aMaganbefekteté nem all jogerds végzéssel elrendelt cséd-, felszamolasi vagy végelszamolasi eljaras alatt,
nincs lejart koztartozasa és nem all végrehaijtas alatt;

5. a Maganbefektet6 maganszemély tulajdonosai és menedzsment tagjai egyike sem volt vezetd
tisztségviselGje vagy min. 25%-os tulajdoni arannyal bird tagja olyan véllalkozasnak, amely felszamolasi
eljards alatt allt a jelen Felhivas id6pontjat megel6z6 5 évben;

6. a Projekt teljes forrasszikségletének min. 25%-at bizonyithatéan biztositani képes (a Maganbefektetd
tudomasul veszi, hogy az ajanlathoz benyujtott informaciok alapjan az Alapkezel6§ a pénzlgyi helyzetét
megvizsgalja, és értékeli teljesitGképességét);

7. aMaganbefektetd, illetve annak barmely kapcsolt tarsasaga a kdvetkez6 referencidval rendelkezik:

i. hazai ingatlanfejlesztésben és/vagy lakd- és nem lakdépllet épitésben szerzett min. 5 éves
szakmai tapasztalat,
ii. mUlemlék védettségl épllet felljitasdban szerzett tapasztalat;
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8.

a Magédnbefektet6 tudomasul veszi az Alapkezel6 aldbbiakban ismertetett felelGsségkizarasait.

VIII. A jelentkezés kotelezd tartalmi elemei

Az ajanlattevé Magdanbefekteté(k)nek az aldbbi informacidkat tartalmazé dokumentumokat kell az Alapkezel8
szamara benyujtania a Felhivasra valo jelentkezés céljabol elsé korben (K.O. kritériumok):

1.

a fluggetlen Maganbefektetd bemutatdsa, cégdokumentdacié (aktudlis alapitd okirat vagy tdrsasagi
szerzBdés, cégkivonat, aldirasi cimpéldany(ok)), a tevékenységi kor ismertetése, f6bb gazdalkodasi adatok
(utolso két lezart Uzleti év pénzigyi beszamolodi és aktudlis f6konyvi kivonat), tulajdonosi kor (cégcsoport
bemutatasa);

belfoldi referencia projektek bemutatasa;

sajat forras igazolasa, miszerint a Maganbefektetd torvényes Uton megszerzett forrasbdl biztositja a
befektetni kivant 6sszeget;

a flggetlenség és atlathatdsag igazoldsa maganbefektetdi flggetlenségi (nem kotott szovegl)
nyilatkozattal, a maganbefektetdi statusz igazoldsa;

(nem kotott szovegl) nyilatkozat a jelen nyilvanos Felhivasban foglaltak tudomasul vételérdl, titoktartasi
nyilatkozat és adatkezelési hozzajaruld nyilatkozat;

A fenti 1-5. dokumentdcio kiértékelése utan az Alapkezel6 a K.O. kritériumoknak megfelelt ajanlattevékkel
egyeztetést kezdeményez, melynek soran atadja a Projekt vazlatos Uzleti-pénzlgyi tervét és minden egyéb a
Projekttel kapcsolatos dokumentumot, informaciot, melyre az ajanlattevéknek sziksége van a kovetkezé
dokumentumok elkészitéséhez, illetve benyujtasahoz az Alapkezel§ részére:

6.
7.

a Projekt részletes Uzleti-pénzigyi terve (cashflow-terv, eredményterv, mérlegterv);
a finanszirozasra és a biztositékok nyujtdsara vonatkozd szandéknyilatkozat, az exitre vonatkozé javaslat,
melyben bemutatasra kertlnek a kovetkezék:
i. a Magdanbefektet§ altal véllalni kivant sajat er6 mértéke (min. 25%) és a tulajdonosi
részesedésének ajanlott aranya,
ii. a Projekt tulajdonosi hozamanak ajanlott mértéke (évi min. 0 %), valamint a tagi kolcsénok
kamatdnak ajanlott mértéke (évi min. 3,61 %),
iii. a Magdnbefektet6 altal az Alap részére felajanlott biztositékok tipusa, aktudlis piaci értéke;

iv. a Maganbefektetd altal a fenntartasi id6szak (min. 3 év) alatt egy istalloért ajanlott fizetendd
induld bérleti dij mértéke (min. dsszeg 3.500 Ft/m?/hé + AFA);

V. a Maganbefektet§ altal ajanlott kivalas mddja (esetleg kivalas nélkuli miikodés fenntartdsa) és
id6zitése (leghamarabb a 3 éves fenntartasi id&szak letelte utan);

Vi. a feldjitott 4 db istalld hasznositasdnak modjara vonatkozdé javaslat bemutatasa, esetleg konkrét

bérléi mix bemutatasa.

Az Alap a kivalasztdasi folyamat soran tovabbi dokumentdciot és informaciot, hidnypodtlast igényelhet a jelentkezd
Maganbefektetd(k) részérdl.

IX. A Maganbefektet6(k) kivalasztasanak szempontjai, a benyujtott ajanlatok értékelése

Az Alapkezel6 a beérkezett ajanlatokat az aldbbi jogosultsagi feltételek vizsgalataval értékeli. Amennyiben az alabbi
pontok kodzll barmely esetében az értékelés nemleges, akkor az ajanlattevével nem folytathato tovabbi egyeztetés:

AN

ANENRNRN

jelen ajanlattételi Felhivas ajanlattevékre vonatkozd feltételeinek megfelel§ Maganbefektetd;

atladthato tulajdonosi és tényleges iranyitasi strukturaval rendelkezik;

a Céltarsasag részére nyujtandd vagyoni hozzajaruladsait torvényes Uton megszerzett és jogszerd mddon
felhasznalt, nem a magyar allamhaztartds alrendszereibdél szarmazé forrasbdl biztositja;

a titoktartast vallalta;

az adatvédelmi tajékoztatoban foglaltakat megismerte és az adatainak kezeléséhez hozzajarult;
benyujtotta a Felhivasban foglaltaknak megfelel finanszirozasi és biztositék nyujtasi szandéknyilatkozatot;
a Projekt szempontjabdl relevans a VII. pontban rogzitett, megfelel6 szakmai referencidval rendelkezik;
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v' benydjtott minden olyan tovabbi dokumentumot és megadott minden olyan informéciét, amelyet jelen
Felhivds tartalmaz, illetve amelyet az Alapkezel6 a kivélasztasi folyamat sordn igényelt a jelentkezé
Maganbefektetd részérdl.

Az Alapkezel6 az ajanlatokat az 6sszehasonlitas modszerével értékeli. Az értékelés soran a fenti VIII.7.i. megjel6lés
kritérium 1/5 sullyal (max. 10 pont), a VIII.7.iv. megjeldlésd kritérium 1/5 sullyal (max. 10 pont), a VIIL7.v.
megjelolésd kritérium 1/5 sullyal (max. 10 pont), a VIII.7.vi. megjel6lésd kritérium 1/5 sullyal (max. 10 pont), valamint
a VIII.6. pontja szerinti részletes Uzleti-pénzligyi terv min6sége, realitdsanak validalhatdsaga tovabbi 1/5 sullyal (max.
10 pont) kerul figyelembevételre.

Tekintettel arra, hogy az Alapkezel6 a jelen Felhivdsban meghatdrozott Projekt megvaldsitasara keres egy vagy tobb
Maganbefektetdt, ezért az Alap valamennyi, érvényes ajanlatot tevd ajanlattevével jogosult tovabbi befektetési
targyalast kezdeményezni.

X. A jelentkezés benyujtasa

Jelen megkeresésre legkésébb 2025. november 20-ig lehet jelentkezni. A dokumentaciot az aldbbi elérhet&ségekre
kérjik benydjtani e-mailen, postan vagy személyesen (vagy megbizott Gtjan):

Vdrosi Alapkezel§ Zrt.
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. 1. em.
dr. Vérady Zoltan Zsolt vezérigazgato részére
info@varosialapkezelo.hu

Az Alapkezel6 igény esetén tovabbiinformaciot kiild a jelentkezést kovetSen a jelentkez8k részére elektronikus uton,
titoktartasi megallapodas aldirdsa mellett.

XI. Felel&sségkizaras

Az Alap részvételéhez a Projektben az Alapkezel6 megfeleld dontéshozd szervének elGzetes jovahagyasa szikséges,
igy a jelen Felhivds nem tekinthetd befektetési-, vagy hiteligérvénynek, sem pedig barmilyen szerz6dés megkdtésére
vonatkozd ajanlattételnek vagy arra vonatkozd kotelezettségvallalasnak (elGszerz6désnek), ezért az
Alappal/Alapkezelével szemben jelen megkeresésre igényt vagy jogot alapitani nem lehet.

Az Alap/Alapkezel§ fenntartja a jogot, hogy a jelen Felhivastdl barmikor eldlljon, illetve indoklds nélkul a
megkeresésre torténd jelentkezést elutasitsa. A jelen megkeresés az Alapot/Alapkezel6t semmilyen cselekmény
vagy jognyilatkozat megtételére nem kotelezi, valamint nem jogosit fel senkit arra, hogy az Alap/Alapkezel nevében
vagy képviseletében ilyen jognyilatkozatot vagy egyéb cselekményt tegyen.

Az Alap/Alapkezeld Ugyszintén fenntartja a jogot, hogy a jelen Felhivasban szerepld feltételeket barmikor, indoklas
nélkal modositsa vagyok azoktdl részben vagy egészben eltekintsen.


mailto:info@varosialapkezelo.hu

XIl. Melléklet

Maganbefektetdi Fliggetlenségi Nyilatkozat

A Maganbefektet8i Fliggetlenségi Nyilatkozat tartalmazza az aldbbiakra vonatkozd kotelezettségvallaldsokat:

1)

Maganbefektetd a Céltarsasagban részesedéssel nem rendelkezik, annak nem tisztségviselGje (kivéve az
Ujonnan létrehozott vallalkozasokat, amik esetében a Maganbefektetdk, ideértve az alapitdkat is, e
véllalkozastél fuggetlennek tekintenddk).

A Magdnbefektet6 kifejezett és egyértelm( kotelezettséget vallal arra, hogy az Alappal egylittesen a

Céltarsasagnak nyujtott Befektetésének id6tartama alatt az Alap el6zetes engedélye nélkuil

— nem tart fenn a Céltarsasaggal, illetve annak anya- és/vagy leanyvallalataval a Maganbefektetd, illetve
anya- és/vagy lednyvallalata javdra torténé pénzkifizetéssel jard Uzleti kapcsolatot, azzal, hogy
i. a Maganbefektetd dltal a Céltarsasagnak nyujtott Ujabb befektetés;

ii. a Maganbefektet§ altal a Céltdrsasagnak nyujtott befektetéshez kapcsolddd pénzkifizetés — mint a
Céltarsasag 4dltal fizetett elsGbbségi vagy normal osztalék, kamat, egyéb hiteldij, stb. és a
Maganbefektetd részesedésének kivasarlasara forditott kifizetés —; és

iii. aMaganbefektet( altal a Céltarsasag igyvezetésének a befektetés idGtartama alatt az Alapkezel§ éltal
el6zetesen irasban jévdhagyott, legfeljebb piaci dijazasu, tdmogatd jellegl szolgéltatds nyujtdsa

e szakasz tekintetében nem mindsul tiltott Gzleti kapcsolatnak.

— A Maganbefektet6 a Céltarsasagtdl, illetve annak anya- és/vagy lednyvallalatatél nem vesz fel
pénzkolcsont.

— Az Alapkezel6 a Céltarsasagnak nydjtando tékebefektetés és tagi kolcsonokre vonatkozo befektetési
dontések meghozatala el6tt koteles vizsgdlni a Maganbefektet6k fenti rendelkezéseknek vald
megfelelését, illetve az elvarhatéd mértékben koteles gondoskodni — dontéshozatal rendjére vonatkozo
szabdlyok el8irdsaval — azoknak a Maganbefektet6k altali folyamatos betartasarol.

A Magdnbefektet6 tudomasul veszi, hogy az Alap altal tervezett befektetésre vonatkozd szabalyok szerint nem
nyujthat befektetést azon vallalkozdsok részére, amelyben, illetve amelynek barmely jelenlegi vagy kordbbi
(rész)tulajdonosaban, illetve barmely jelenlegi vagy korabbi lednyvallalatdban, valamint mindezek esetleges
jogel6djeiben kozvetlen és/vagy kozvetett részesedéssel rendelkeznek, illetve a befektetési dontést
megel6z8en barmikor kdzvetlen és/vagy kdzvetett részesedéssel rendelkeztek az alabbiak:

—  barmely, Maganbefektet6(k) kivalasztasara iranyuld eljdras keretében kivalasztott személy és —
amennyiben a kivalasztott személy természetes személy, annak kozeli hozzatartozoi;

— a Maganbefektet6(k) kivalasztdsara irdnyuld eljaras keretében kivalasztott jogi személynek, illetéleg az
Alapkezel6nek a vezet§ tisztségviselGi, feliigyelS bizottsagi tagjai, konyvvizsgaldi, valamint mindezen
személyek kozeli hozzatartozoi;

— a Maganbefektet6(k) kivalasztdsara irdnyuld eljaras keretében kivalasztott jogi személynek, illetéleg az
Alapkezel6nek a kozvetlen és kozvetett tulajdonosai, a tulajdonosok vezetd tisztségviseli, feligyel6
bizottsagi tagjai és konyvvizsgaldi, valamint mindezen személyek kozeli hozzatartozéi;

—  barmely, a Magéanbefektet6(k) kivalasztasara irdnyuld eljards keretében kivéalasztott személynek a
kdzvetlen vagy kodzvetett lednyvallalatai, azok vezetd tisztségvisel8i, fellgyel§ bizottsdgi tagjai és
kdnyvvizsgdldi, valamint mindezen személyek kdzeli hozzatartozoi;

—  az Alapkezel6;

— az Alapkezelének a kozvetlen vagy kozvetett lednyvallalatai, azok vezetd tisztségviselGi, felligyel8
bizottsagi tagjai és konyvvizsgaldi, valamint mindezen személyek kozeli hozzatartozoi.

Nem értenddék ide azon vallalkozdsok, amelyekben az Alapkezel§ altal kezelt valamely befektetési tékealap
részesedéssel rendelkezik vagy rendelkezett.



