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2024.01.01.-2024.12.31.

Mérleg "A" IdGszak
adatok E Ft-ban
Sor- ” z
o A tétel megnevezése 2023. 2024.

a b c d

1 |[A. Befektetett eszkozok (02.405.409. sor) 5198 7 848
2 |1 IMMATERIALIS JAVAK (03.-04. sorok) 1602 1727
3 | Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 | Vagyoni értéki jogok 1602 1727
5 | 1l. TARGYI ESZKOZOK (06.-08. sorok) 3596 6121
6 |Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 309 282
7 | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 3287 5839
8 | Beruhazésok, feldjitasok 0 0
9 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10 |B. Forgdéeszkozok (11.+12.+15.416. sor) 593 734 757 729
11 |[I. KESZLETEK 0 0
12 |11 KOVETELESEK (13.-14. sorok) 1159 1077
13 | Kévetelések druszallitasbdl és szolgaltatasbol 0 0
14 | Egyéb kovetelések 1159 1077
15 | Ill. ERTEKPAPIROK 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK (17.-18. sorok) 592 575 756 652
17 | Pénztar, csekkek 0 0
18 |Bankbetétek 592 575 756 652
19 | C. Aktiv id6beli elhataroldsok (20.-21. sorok) 398 237 488 565
20 |Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 396 936 487 103
21 |Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhataroldsa 1301 1462
22 | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+10.+19. sor) 997 169 1254 142

Kecskemét, 2024. marcius 17.
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Varosi Alapkezgl6 Zrt.
Dr. Varady Zolkén
vezérigazgat
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2024.01.01.-2024.12.31.

Mérleg "A" IdGszak

adatok E Ft-ban

Sor- , ;
R A tétel megnevezése 2023. 2024.
a b c d
23 | D. Sajat t6ke (24.+25.+26.+27.+28.+29+30. sor) 776 141 1035 892
24 |1. JEGYZETT TOKE 16 000 16 000
25 |II. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
26 | lI. TOKETARTALEK 0 0
27 |IV. EREDMENYTARTALEK 531420 760 141
28 | V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0
29 |VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0
30 |VIl. ADOZOTT EREDMENY 228 721 259 751
31 |E. Céltartalékok (32.+33.+34. sor) 0 0
32 | Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
33 | Céltartalék a jovBbeni koltségekre 0 0
34 |Egyéb céltartalékok 0 0
35 |[F. Kotelezettségek (36.+37+38. sor) 162 734 156 828
36 |I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0
37 |1l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
lI. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

38 |(39.+40.+41. sor) 162 734 156 828
39 |Vevdktdl kapott el6legek 133 500 133 500
40 |Kotelezettségek druszallitdshol és szolgaltatashol 3781 937
41 | Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 25453 22391
42 | G. Passziv idébeli elhataroldsok (43.-44. sorok) 58 294 61422
43 |Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 0 0
44 | Koltségek. raforditdasok passziv id6beli elhatdroldsa 58294 61422
45 |FORRASOK OSSZESEN (23.+31.+35.+42. sor) 997 169 1254142

Kecskemét, 2025. marcius 17.
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Vérosi Alapkezeld Zrt.
Dr. Varady Aoltan
vezérigazgatd
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2024.01.01.-2024.12.31.

IdGszak
adatok E Ft-ban

Sszgrr;‘ A tétel megnevezése 2023. 2024.
b G d

1 | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 536 651 626 924
I. | Ertékesités netté arbevétele (01.) 536 651 626 924
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
lll. |Egyéb bevételek 7 95
lll. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0
2 | Anyagkoltség 4915 5093
3 |lgénybe vett szolgaltatasok értéke 122 630 138314
4 | Egyéb szolgaltatdsok értéke 808 1045
5 | Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0
IV. | Anyagjellegii raforditasok (02.+03.+04.+05.) 128 353 144 452
6 |Bérkoltség 171574 188 689
7 | Személyi jellegli egyéb kifizetések 11 060 6 988
8 | Bérjarulékok 19 250 21278
V. | Személyi jellegli raforditasok (06.+07.+08.,) 201 884 216 955
VI. |Ertékcsokkenési leirds 1888 2723
VIl. | Egyéb raforditasok 16 688 17 333
VII. sorbdl: értékvesztés 0 0
A. | UzZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDIMENYE 187 845 245 556
VIIl. | Pénziigyi miiveletek bevételei 63 563 39829
IX. |Pénziigyi miiveletek raforditasai 80 0
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 63 483 39 829
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 251 328 285 385
X. | Addfizetési kotelezettség 22 607 25634
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 228 721 259 751

Kecskemét, 2025. marcius 17.
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Varosi Alapkezel® Zrt
Dr. Varady Zoltd
vezérigazgatd
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1. Altaldnos adatok
1.1. A Tarsasag bemutatasa

A Virosi Alapkezel§ Zartkor(ien M(ikod6 Részvénytarsasag (tovabbiakban: Tarsasag vagy
Alapkezel8) Informatikai Kockazati T6kealap-kezel8 Zrt. néven (1027 Budapest, Kapas u. 6-
12. 1. emelet, a tovabbiakban: IKTK) 2002. januar 31-én alakult.

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februdr 9-én egyiittm(ikodési
megallapodast kotott Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkorményzatdval a véros tovabbi
fejlédése és megujuldsa érdekében. A Kormany a Megallapodasban foglaltak eredményes
kormanyzati végrehajtdsat, valamint a végrehajtds Miniszterelndkséget vezet§ miniszter
(tjan torténd koordindcidjat biztositva, az 1131/2016. (lll. 10.) Korm. hat. szdmon déntést
hozott. Ennek keretében egyebek kozt a Kormany hatarozott a Kecskemét Fejl6déséért Alap
létrehozasardl, amely egyediildllé lehet§séget nyitott meg a véros gazdasagfejlesztése el6tt.
2017 majusaban megvaltozott az IKTK neve, székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az Uj neve
Varosi Alapkezel6 Zrt. lett, székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. kordt 14. Il. emelet,
cégjegyzékszama: 03-10-100565, honlap: www.varosialapkezelo.hu. A tulajdonosa
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzata 100%-os szavazati arannyal.

A Tarsasag fétevékenysége: 6630’80 Alapkezelés (MNB 111/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Vdllalkozasfejlesztési Alap, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alap
alapkezeldi feladatait latja el.

A Térsasag torzstdkéje 16.000.000 Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbél all.

Az Alapkezel6 részvényeinek szama és névértéke:

Tulajdonos Darab | Névérték (Ft) | Ossznévérték
(Ft)
Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsasag valasztott tisztségvisel§i

Az lgazgatosag tagjai: Dr. Banfi Tamas Gyorgy (2024.01.08-ig),
Csap6 Agnes Marianna (2024.01.09-t6l),
Dr. Kardos Gyula Sandor,
Dr. Varady Zoltan Zsolt.

A FelligyelGbizottsag tagjai: Dr. Lukacs Janos,
Dr. Szabo Jozsef (2024.11.30-ig),
Dr. Farkas LaszI6 (2024.12.01-t6l),
Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.

A Térsasag vezérigazgatdja: Dr. Varady Zoltan Zsolt (1125 Budapest, Fogaskerek{ utca 12.).

Az éves beszamolét az Alapkezels vezérigazgatdja irja ala.
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A gazdalkodasi formahoz elGirt, illetve mds jogszabalyi kételezettség alapjan a targyévi
beszamolo szabdlyszerliségét, megbizhatdsagat és valddisagat konyvvizsgdld hitelesiti.

Koényvvizsgdlo: BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kft.
1103 Budapest, K&ér u. 2/A. C. éplilet
kamarai nyilvantartasi szama: 002387
A személyében felel6s konyvvizsgald: Baumgartner Ferenc
kamarai tagsagi szama: 002955
A kényvvizsgélat 2024. évi i dija: 1.400.000 Ft + afa. A konywvizsgald cég ezen feliil 200.000
Ft + afa dijazasban részeslilt az tizleti terv felllvizsgdlataért.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért, vezetéséért felel6s személy:
Lukovszki Janosné (nyilvantartasi szama: 208038) 6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.

1.2. Szamviteli politika altalanos elGirasainak bemutatasa

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a szamvitelrdl sz6lé 2000. évi C. torvény alapjan
alakitotta ki. Az Uzleti év id6tartama megegyezik a naptari évvel. A mérleg forduldnapja
targyév december 31, a mérlegkészités idGpontja a térgyévet kovets év januar 31. A
beszdmold formadja: éves beszamold. A mérleg a Szamviteli tv. 1. sz. melléklete alapjan ,A
valtozat” szerint késziil el. Az eredmény megdllapitdsara 6sszkoltség eljarassal kertiil sor.

Az Alapkezel6 jelentds 6sszegli hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések
soran - ugyanazon évet érintGen - megallapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat t6két
novelS-csokkentd értékének egylittes (el6jeltdl fiiggetlen) Gsszege meghaladja az ellen6rzott
tzleti év mérlegfGosszegének 2%-at, de a legalabb az egymillié forintot. Ebben az esetben a
feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoldban elkilonitetten az el6z6 évek mddositasaként
kerll bemutatasra.

Jelentds 6sszegl hiba 2024. évben nem mertiilt fel.

1.3. A beszamol6 dsszeadllitasanal alkalmazott értékelési eljarasok hemutatasa

A mérlegben szerepl6 tételek értékelési médja

A targyi eszkdzoket beszerzési aron, a Tarsasagi adordl és osztalékadordl szold 1996. évi
LXXXI. tv-ben meghatarozott leirasi kulcsok alapjan elszamolt értékcsokkenési leirassal
csokkentve tartjuk nyilvan. Az értékcsokkenés elszamolasanak maodja: linearis. A kis értékd
(egyedileg 100.000 Ft bekeriilési értéket el nem éré) targyi eszkzoknél a hasznalatba vétellel
egyid6ben éllink az értékcsokkenés egydsszegli elszamoldsaval.

Az értékcsokkenés elszamolasanak gyakorisaga: havi zardsok keretében torténik,
= akoveteléseket konyv szerinti értéken,
= apénzeszkozoket tényleges értéken,
= sajat t6két, kotelezettségeket konyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.
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2. Meérleghez kapcsolodo kiegészitések

2.1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak alakulasat az aldbbi tablazatok mutatjak.

d. Brutto érték

§| Varosi Alapkezel§

&7 DRI VA LOIRESEVIMIARIASLS

adatok E Ft-ban

m‘:& 2416 brutté

Megnevezés Srték Novekedés | Cs6kkenés érték
2024.01.01. R
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értéki jogok 3007 800 119 3688
Osszesen: 46 415 800 119 47 096
b. Ertékcsokkenési leirds adatok E Ft-ban

Nyito Zaro
Megnevezés értékc?ék- Novekedés | Csokkenés értékc§ok-

kenés kenés
2024.01.01. 2024.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értéki jogok 1405 675 119 1961
Osszesen: 44 813 675 119 45 369
c. Netté érték adatok E Ft-ban
Nyitd netté Zaro nettd

Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2024.01.01. 2024.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékd jogok 1602 800 675 1727
Osszesen: 1602 800 675 1727

A mérlegsoron az Alapkezel6i miikodéséhez sziikséges szoftverek hasznalati joganak

forduldnapi értéke szerepel.
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2.2. Targyi eszkozok

O AR N FESIVESTARSASLS

A targyi eszkozok alakuldsat az alabbi tablazatok mutatjak.

a. Brutto érték

A Varosi Alapkezels

adatok E Ft-ban

Nyito brutté

Zaré brutto

Megnevezés érték Novekedés | Csdkkenés érték
2024.01.01. 2024.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 446 0 0 446
Egyéb berendezések felszerelések 2 366 608 0 2974
Szamitastechnikai eszkozok 3200 3244 481 5963
Kis értékd eszkozok 1385 721 188 1918
Képzémlivészeti alkotdsok 730 0 0 730
Befejezetlen beruhazas 0 5373 5373 0
Osszesen: 8127 9946 6 042 12 031
b. Ertékcsokkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyité Zaré
Megnevezés ertkilt‘cgsok- Novekedés | Csokkenés ertkeek:zsok-
2024.01.01. 2024.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 137 27 0 164
Egyéb berendezések felszerelések 704 677 0 1381
Szamitastechnikai eszkdzok 2 305 623 481 2447
Kis értékd eszkozok 1385 721 188 1918
Osszesen: 4531 2048 669 5910
c. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyito netto Zaro nettod
Megnevezés érték Novekedés| Csokkenés érték
2024.01.01. 2024.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 309 0 27 282
Egyéb berendezések felszerelések 1662 608 677 1593
Szdmitastechnikai eszkozok 895 3244 623 3516
Kis értéki eszkozok 0 0 0 0
Képzémlivészeti alkotasok 730 0 0 730
Osszesen: 3596 3852 1327 6121

Az Alapkezel6 2024. év folyaman szamitdstechnikai eszkozoket, irodai berendezéséket,
felszereléseket szerzett be az elhasznalddottak potlasara. A kérnyezet védelmét kozvetlendil
szolgdlo targyi eszkozokkel nem rendelkezik.
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2.3. Befektetett pénziigyi eszk6z6k

Befektetett pénziigyi eszkdzokkel a Tarsasag nem rendelkezett.

2.4. Készletek

ATarsasag a fordulonapon készletekkel nem rendelkezett, veszélyes hulladékok, kérnyezetre
kdros anyagok a tevékenysége soran nem keletkeztek.

2.5. Kovetelések
adatok E Ft-ban

Kovetelések 2023.12.31. 2024.12.31.

Vevik 0 0
Egyéb kovetelések: 1159 1077
- szallitoknak fizetett elGleg 82 0
- iroda és eszkoz bérlése miatti kaucidk 1077 1077
Osszesen: 1159 1077

2.6. Ertékpapirok
A Tarsasag forgatasi célt hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokkal mérleg fordulénapon

nem rendelkezett, a targyidGszakban szarmazékos ligyletet nem hajtott végre.

2.7. Pénzeszkozok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.

Pénztar 0 0
Elszamolasi betétszamla 32575 11652
Lekotott betétek 560 000 745 000
Osszesen: 592 575 756 652




Vérosi Alapkezel6 Zrt

6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

2.8. Aktiv idSbeli elhatarolasok

A

Aktiv id6beli elhatarolasok az aldbbi tételeket tartalmazzak:

Varosi Alapkezel6

AR AL SESINENITARSAS S

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Varhato alapkezelési dij 396 534 483751
Lekotott betét forduldnapig jard kamata 402 3353
Felmeriilg, kbvetkez6 idGszakra vonatkozd
koltségek:
- cégtar el6fiz., digit. alairas 241 352
- bérleti dijak (iroda, eszkdz, parkold) 1060 1109
Osszesen: 398 237 488 565
2.9. Sajat téke
adatok E Ft-ban
Addzott
e Nyit6 allomany ::::Zr::e'x Z4r6 4llomény
2023.12.31. ! 2024.12.31.
eredmény-
tartalékba
Jegyzett t6ke 16 000 0 16 000
Eredménytartalék 531420 228721 760 141
Adozott eredmény 228721 -228 721 259751
Osszesen 776 141 1035 892

Az Alapkezel6 a 259.751 E Ft addzott eredményt eredménytartalékba javasolja helyezni.

2.10. Céltartalékok

Céltartalék képzés, valamint céltartalék visszairds sem a bazis sem a targyidSszakban nem

tortént.

2.11. Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2023.12.31. 2024.12.31.

Szallitok 3781 937
Vevéoktdl kapott elSlegek 133500 133 500
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek: 24 453 22 391
- adok és jarulékok 19 885 16 106
- munkavallaldkkal szembeni kotelezettségek 5568 6 053
- egyéb kotelezettségek 0 232
Osszesen: 162734 156 828
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Az Alapkezelnek a Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormdnyzatdval szemben
kotelezettsége nem allt fenn. A fordulénapon az Onkormdnyzat tulajdonaban all6 gazdasagi

tarsasagokkal szemben a kdvetkez§ tartozdsokat tartotta nyilvan:

-~ k e . . A s Ik ’
O’n orma}nyzatl tulajd?nu Sl taroass Ebar Szamla Es’ede esség
vallalkozas megnevezése kelte datuma
KIK-FOR Ingatlankezeld és

Forgalmazo Kft. 828 549(2024.12.13. | 2025.01.02.

A szamlak kiegyenlitése a beszamolo elkészitéséig megtortént.
Az Onkormdnyzattal, valamint az intézményeivel és gazdasdgi tarsasagaival szemben olyan
kotelezettség nem mertilt fel, amelyre a 3 évre terjed§ finanszirozas értelmezhetd lenne.

ATérsasag tevékenységének jellege miatt kérnyezetvédelmi intézkedések megtételére nincs
szlikség, ezen a jogcimen kotelezettsége nem keletkezett. Jelzaloggal vagy hasonld jogokkal

biztositott kotelezettsége nincs.
Hatrasorolt eszkdzei nem voltak.

2.12. Passziv idGbeli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Passziv idGbeli elhatarolasok 2023.12.31. 2024.12.31.

- izemanyagkoltség 145 155
- bérleti dijak 658 658
- kdnyvelési, konyvvizsgalati dijak 1155 1216
- szakértdi szolgaltatas, tanacsadas 13925 11 875
- szolgaltatasok (média, rendszerfelligyelet, takaritas) 609 835
- prémium és kozterhei 41 802 46 683
Osszesen: 58 294 61422

3. Az eredménykimutatashoz kapcsolodé kiegészitések

3.1. Bevételek

adatok E Ft-ban

Arbevétel 2023. 2024.

Alapkezelési dij 536 651 626 924
Osszesen: 536 651 626 924
Egyéb bevételek 2023, 2024,

Targyi eszkoz értékesités 95
Egyéb (kerekitési kiilonbozet) 0
Osszesen: 95
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Vdrosi Alapkezel Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

Pénziigyi miiveletek bevételei 2023. 2024.
Betétlekotés kamata 63 563 39 829
Osszesen: 63 563 39 829

Az Alapkezel6 sem onkormanyzati, sem egyéb forrasbdl vagy mas gazdalkodétol
szdrmazo tamogatdsbhan nem részesiilt.

3.2. Anyagjelleg( raforditasok
adatok E Ft-ban

Anyagkoltségek 2023. 2024.

Uzemanyagkéltség 4 604 4817
Irodaszerek, nyomtatvanyok 164 149
Egyéb anyag koltség 147 127
Osszesen: 4915 5093
Igénybe vett szolgaltatasok 2023. 2024.

Bérleti dijak (irodahelyiség, parkold) 8790 9230
Személygépkocsik bérleti dij 7 894 7 894
Egyéb eszkozok bérleti dija 5087 4799
Karbantartasi koltségek 665 732
Hirdetés, reklam 12 211 22 225
Tovabbképzés, szakmai rendezvények 0 503
Utazas, kikiildetés 221 167
Kdnyvelési dij, bérszamfejtés 3552 4 280
Konyvvizsgalat 2032 2032
Szamitastechnikai szolgéltatas 5733 5791
Tanacsadas, szakértd dijak 59 136 59 760
Ugyvédi, kozjegyz6i dij 13 644 16 760
Postakoltség 38 26
Telefonkoltség, internet 1277 1419
Fénymasold Uzemeltetés 312 357
Takaritasi dij 1200 1440
Egyéb koltségek 838 899
Osszesen: 122 630 138314
Egyéb szolgaltatasok 2023. 2024.

Hatdsagi dijak, illetékek 277 368
Bankkdltség 524 492
Biztositas 7 185
Osszesen: 808 1045




Vérosi Alapkezeld Zrt
6000 Kecskemét, Cséanyi J. krt.14. Il. emelet

3.3. Személyi jellegi raforditasok

Varosi Alapkezel6

FAAIEALEY WAL PESIVENTTARSASLS

adatok E Ft-ban

Bérkoltségek 2023. 2024.
Munkabér 130134 147 942
Tiszteletdij 20 280 20 047
Megbizasos jogviszony keretében fiz. dij 21 160 20 700
Osszesen: 171574 188 689
Személyi jellegii egyéb kifizetések 11 060 6988
Szocidlis hozzajarulas 19 250 21278
Minddsszesen: 201 884 216 955
3.4. Ertékcsokkenési leiras
adatok E Ft-ban
Ertékcsokkenési leiras 2023. 2024.
Terv szerinti értékcsokkenési leiras 1823 2 002
Egy Gsszegben elszamolt értékcsokkenés 65 721
Osszesen: 1888 2723
3.5. Egyéb raforditasok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2023. 2024.
Koltségvetéssel elszamolt addk 1595 1595
Onkormanyzatokkal elszdmolt addk 10 635 12 437
Késedelmi kamatok, birsagok, pétlékok 7 0
Adott tamogatasok 4 450 3300
Kerekités 1 1
Osszesen: 16 688 17 333

Az Alapkezel6 2 millid forinttal tdmogatta az AIPA Nonprofit Kézhasznu Kft. (székhelye:
Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14. 2/205., addszama: 14946541-2-03) 4&ltal szervezett
TEDD+ADD koz0sségépit6 onkéntes program megvaldsitasat, valamint 100-500 ezer forint
kozotti 6sszegli tamogatast nyujtott tovabbi 6t alapitvanynak és nonprofit szervezetnek.
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3.6. Pénziigyi m(iveletek raforditasai

PN EALEN LD SESI N TARTAS LS

V. Varosi Alapkezeld
/g Skl

adatok E Ft-ban

Pénziigyi miiveletek raforditasai 2023. 2024.
EUR-ban szdmldzott szallitd kiegyenlitésének arfolyamvesztesége 80 0
Osszesen: 80 0

3.7. Tarsasagi ado

Tarsasagi add levezetés

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023. 2024.

Adozas el6tti eredmény 251 328 285385
Addzas el6tti eredményt csokkentd tételek:

Céltartalék felhasznalas 0 0

TAO torvény szerint elszam. értékcsokkenés 2101 2 806

Tamogatdi adomany 20 %-a (k6zhasznu) 730 580
Adozas elbtti eredményt noveld tételek:

Céltartalékképzés 0 0

Szdmv. torvény szerint elszam. értékcsokkenés 1888 2723

Tarsasagi adéalapot noveld birsag 7 0

Nem kézhaszni adomany 800 100
Tarsasagi adoalap 251192 284 822
Tarsasagi ado 22 607 25634
Addzott eredmény 228 721 259751

Az Alapkezel6 a Szamviteli Politikdjaban a tarsasagi addra gyakorolt hatdsat tekintve
jelentdsnek mindsiti azokat az egyéb bevételek és egyéb raforditasok, valamint pénziigyi
miveletek bevétele és raforditasa tételeit, amelyek elérik a tarsasagi addalap 10%-at. Ezen
tételeknek szamszerdisiti a tarsasagi addra gyakorolt hatdsét. A targyidészakban ilyen tétel
nem merdilt fel.

4. Tajékoztatd rész
4.1. Munkavallaldk

A targyid6szakban foglalkoztatott munkaviéllalok atlagos statisztikai |étszama 9 f6. A
Tarsasag vezérigazgatoja feladatait 2.311 E Ft/h6 munkabér ellenében latja el. 2024. évben
a Tarsasag igazgatosaganak tagjai egylttesen 8.400 E Ft (az elndk dijazédsa O Ft), mig a
felligyel6bizottsdganak tagjai Osszesen 11.647 E Ft tiszteletdijat kaptak. A vezetd
tisztségvisel6k, az igazgatdsag és a felligyelBbizottsag tagjai részére a tiszteletdijon kiviil
egyeb folydsitds, valamint garanciavallalds nem tértént. A kordbbi vezetd tisztségviselSk, az
igazgatdsag és a felligyelbizottsdg tagjaival szemben nyugdifizetési kdtelezettsége nincs az
Alapkezel6nek.
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Varosi Alapkezel§ Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. |l. emelet

4.2, Kivételes nagysdgu és kivételes el6forduldsi bevételek, kiadasok

Az Alapkezel6 a Szamviteli politikdjaban kivételes nagysagu bevételként hatdrozza meg azon
egy szerz&désbdl szdrmazd bevételt, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes bevételének 50%-4t. Ennek alapjan kivételes nagysagu bevételnek tekintend§ a
Kecskemét Varosfejlesztési Alap éltal 2024. évre fizetend§ 478.236 E Ft dsszegli alapkezelési
dij.

Kivételes el6forduldsi bevétel, valamint kivételes nagysagd vagy kivételes el6fordulasu
koltség targyid6szakban nem mertiilt fel.

4.3. Meérlegen kiviili tételek

Az Alapkezel6nek a mérlegben nem latszo, a forduldnapig le nem zért tigyletek miatti fliggd
vagy biztos jovébeni kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelen6 pénziigyi kitelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjabdl jelentdséggel bir, a fordulénapon nem volt.

Olyan mérlegen kiviili tételek és mérleghen nem szereplé megéllapodasok, melyekbdl
szarmaz6 kockdzatok vagy elényok lényegesek, és bemutatasuk sziikséges a pénzigyi
helyzetének megitéléséhez nincsenek.

4.4, Mutatészamok

Mutaté Kiszamitasa Mértékegység| 2023. 2024.
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizacié ezer Ft 189733 | 248279
ROA Adézott eredmény/Osszes eszkoz % 22,94% 20,71%
ROE Adoézott eredmény/Sajét téke % 29,47% 25,08%

Rovid lejaratt eszkdzok/Rovid

Likviditasi mutaté I ;5 aranyszam 3,6 4,8
lejaratu forrasok
Atlagos statisztikai ” 8,1 9

[étszam

A Tarsasdg pénziigyi helyzete stabil, 2023. december 31-i értékéhez képest 28 %-kal nétt a
pénzeszkdzok fordulénapi alloménya, amely tiikrozédik a likviditasi mutaté javuldsaban is.
A pénzeszkozoket ndveld legjelentGsebb tétel a Kecskemét Varosfejlesztési Alap altal 2024.
junius elején kiegyenlitett 2023. évi teljesitményalapt alapkezelési dij 262 millié forint érték(
szamlaja.

Lejart szallitoi tartozdsa nincs, kotelezettségeit hataridére teljesiti.

12



Varosi Alapkezeld Zrt

6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

5. Cash flow-kimutatas

Varosi Alapkezel6

JRANCRN WG RESEESIARS S L)

adatok E Ft-ban

ssz:; Megnevezés 2023. 2024.
I. | Miikodési cash flow (1-13. sorok) 56 932 172 655
la. | Addzés el6tti eredmény +- 251328 285 385
ebbdl: miikddésre kapott, pu-leg rendezett tdmogatds 0 0
1b. [Korrekciok az addzas el6tti eredményben + 3650 3300
1. |Korrigalt adozas el6tti eredmény +- 254 978 288 685
2. | Elszamolt amortizacié + 1888 2723
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete +- 0 0
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- -5 -95
6. |Szallitoi kotelezettség valtozasa +- -14912 -2 844
7. | Egyéb rovidlejarati kotelezettség valtozasa +- -57 938 -3 062
8. | Passzivid6beli elhataroldsok valtozésa +- 17 395 3128
9. |VevGkovetelés viltozasa += 180 0
10. | Forgbeszkdzok (vevs és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +- 3358 82
11. | Aktiv id6beli elhatdrolasok valtozasa ks -125 405 -90 328
12. |Fizetett, fizetend§ add (nyereség utan) - -22 607 -25 634
13. | Fizetett, fizetend§ osztalék, részesedés - 0 0
Il. |Befektetési cash flow (14-18. sorok) 2122 -5278
14. |Befektetett eszkézok beszerzése = -2127 -5 373
15. | Befektetett eszkozok eladdasa 5 95
16. |Hosszd lej. nydjtott kdlcsonok torlesztése, bankbetétek megsziint. 0 0
17. |Hosszu lejaratra nydjtott klcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lll. | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -3650 -3300
19. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. | Kétvény, hitelviszonyt megtest.értékpapir kibocsatas bevétel + 0 0
21. | Hitel, kdlcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitas) : 0 0
24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetés - 0 0
25. | Hitel, kblcson torlesztése, visszafizetése = 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz : -3 650 -3 300
IV. | Pénzeszk6zok valtozasa (1.+-11.+-11l. sorok) +- 51160 164 077
27. | Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
IV. | Pénzeszkozok mérleg szerinti véltozésa (IV.+27. sorok) +- 51160 164 077
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Vérosi Alapkezel6 Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztiik a Varosi Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasag”) 2024. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgélatat,
amely éves beszamolé a 2024, december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl - melyben az eszkozok
és forrasok egyez6 végosszege 1 254 142 ezer Ft, az addzott eredmény 259 751 ezer Ft nyereség-, és
az ugyanezen idéponttal végz6dd iizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl All.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2024.
december 31-an fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6dd
iizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal ésszhangban és a kdnyvvizsgélatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A konyvvizsedlé éves
beszamolo konyvvizsgalatdért valo felelSssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,,A konyvvizsgdléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgalék Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
elGirasoknak is.

Meggy6zddésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Varosi Alapkezel6 Zrt. 2024. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A filiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az {izleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az Uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni,

BDO Magyarorszag Kdnyvvizsgalé Kft. egy magyar korlatolt feleldsségi tarsasg, az egyesiilt kiralysigbeli BDO International Limited garancia alapti korlatolt felelésségi
tarsasag tagja és a figgetlen cégekbdl allé nemzetkdzi BDO halézat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intermational BDO network of independent firms.
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A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb més jogszabaly vonatkozd eldirdsaival 8sszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Varosi Alapkezeld Zrt. 2024. évi iizleti jelentése minden (ényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Varosi Alapkezeld Zrt. 2024. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkoz6 eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szdmara nem ir elé tovabbi
kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhatd és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastdl mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Gsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszadmolasi folyamaténak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgalé éves beszamolé kényvvizsgalataért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazoé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjdk a felhasznaldk adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgélat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjlik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockéazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kiralysigbeli BDO International Limited garancia alap( korlatolt feleldsségi
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbdl allé nemzetkszi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intenational BDO network of independent firms.
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«  Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kb’nyvvizsgélati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelSek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysdgdra vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

° Ertékeljiik a vezetés &ltal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddé kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elven alapulé éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lenyeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kdnyvvizsgdléi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszdmoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalé lgyletek és események valos bemutatésa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és litemezését, a kdnyvvizsgdlat jelentds megallapltasalt
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2025. marcius 17.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
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