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Lajstromszam

Kecskemét Varosfejlesztési Alap

2024.01.01-2024.12.31.

Mérleg "A" IdGszak

adatok E Ft-ban

So’r— A tétel megnevezése 2023 2024

szém ; .

a b (o d

A) |Befektetett eszk6zok 13428734 14 017 910
I. | Tartds részesedések, értékpapirok 4 643 836 5119533
1 | Részvények, egyéb részesedések (kockazati befektetések) 4643 836 5119 533
2 | Allampapirok 0 0
ll. | Ertékhelyesbitések 0 0
. | Ertékelési kiilonbdzet 0 0
IV. | Adott kdlcsonok 8 784 898 8 898 377
B) |Forgbeszkozok 4 082 409 2 425 350
I Készletek 0 0
1. Kovetelések 920 500 919 860
Ill. | Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0
IV. |[Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonb. 0 0
V. | Ertékpapirok 0 0
1 |Kovetelés fejében atvett értékpapirok 0 0
2 | Allampapirok 0 0
VI. | Ertékpapirok értékelési kiillonbozete 0 0
VII. | Pénzeszk6zok 3161909 1505 490
C) [ Aktiv idGbeli elhatarolasok 196 129 103 268
ESZKOZOK (AKTIVAK) 17 707 272 16 546 528

Kecskemét, 2025. marcius 17.
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Varosi Alapkezeld Zrt.
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Lajstromszédm

Kecskemét Varosfejlesztési Alap

2024.01.01-2024.12.31.

Mérleg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
Sc'>r- A tétel megnevezése 2023 2024
szém : :
a b C d
D) |[Sajat téke 15570 158 15 586 993
I. |Jegyzett t6ke 15000 000 15 000 000
Il. |Jegyzett, de még be nem fizetett tGke (-) 0 0
lll. | Tartalék 243 367 570 158
IV. | Lekotott tartalék 0 0
V. |Ertékelési tartalék 0 0
1 | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
2 | Valés értékelésértékelési tartaléka 0 0
VI. | Adézott eredménye 326 791 16 835
E) | Céltartalékok 0 0
F) |Kotelezettségek 1740 000 480 071
I. | Hétrasorolt kotelezettségek 0 0
Il. | Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 115 706
. | ROvid lejératu kételezettségek 1740000 364 365
IV. | Kbtelezettségek értékelési killonbozete 0 0
V. |Szarm. ligyletek negativ értékelési kiilonb. 0 0
G) | Passziv id6beli elhatarolasok - 397 114 479 464
FORRASOK (PASSZIVAK) 17707272| = 16546 528

Kecskemét, 2025. marcius 17.
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Varosi AlapRezeld Zrt.
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Kecskemét Varosfejlesztési Alap 2024.01.01-2024.12.31.
Eredménykimutatds (6sszkoltség) IdGszak
adatok E Ft-ban
S?r- A tétel megnevezése 2023 2024
szam 2 :

a b c d
1 | Ertékesités netté arbevétele 0 0
2 | Eladott druk beszerzési értéke 0 0
3 | Eladott kdzvetitett szolgaltatisok 0 0
4 | Mikodési koltségek 400 221 482 908
5 | Egyéb bevételek 0 0

Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0
6 | Egyéb raforditdsok 0 0

Ebb6l: értékvesztés 0 0
7 | Pénzligyi miiveletek bevételei 789 428 593 071

Ebbdl: \’/isszal’rt értékvesztés 0 0
8 | Pénziigyi miiveletek raforditasai 62 416 93 328

Ebbdl: értékvesztés 0 93 117
9 | Addzds el6tti eredmény (1-2—3-4+5—6+7—8) 326 791 16 835
10 | Addfizetési kotelezettség 0 0
11 |Adézott eredmény (9-10) 326 791 16 835

Kecskemét, 2025. marcius 17. D&(k@\[)\%u}ﬁk\

Varosi Alapkeze\§ zrt.
Dr. Varady Zoltan
vezérigazgat
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1. A gazdalkod6 bemutatasa

1.1. Az Alapra vonatkozé informacidk

Az Alap megnevezése: Kecskemét Varosfejlesztési Alap.

Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. li. emelet.

Addszama: 19249643-1-03. ,

Statisztikai szdmjele: 19249643-6430-915-03 (2024.12.31-ig),
19249643-6431-915-03 (2025.01.01-t41).

Lajstromszama: 6122-104.

Bejegyzés datuma: 2020.05.26.

Az Alap m(ik6dési formaja: zartkord.

Az Alap fajtaja: zartvégd.

Els6dleges eszkbzkategdria tipusa: kockazati tékealap.

Harmonizacio tipusa: ABA.

1.2. Az Alap kezelGjére vonatkozé informaciok

Az Alapkezel6 megnevezése: Varosi Alapkezel§ Zartkor(ien M(ik6dd Részvénytdrsasag
(kordbbi megnevezése Informatikai Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt. volt, amelynek
székhelye: 1027 Budapest, Kapés u. 6-12., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044733 volt).
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. II. emelet.

A cégbejegyzés szama: 03-10-100565.

A cégbejegyzés helye: Pest Megyei Torvényszék Cégbirosaga.

Alapitdsanak idépontja: 2002. januar 31.

A Felligyelet altal kiadott tevékenységi engedély szama: 111/600.006/2002.

Engedély datuma: 2002. aprilis 23.

Adodszama: 12798988-1-03.

Statisztikai szamjele: 12798988-6630-114-03.

Tevékenységi kore: 663025 Alapkezelés.

Az Alapkezels a Kecskemét Varosfejlesztési Alap mellett a Kecskemét Véllalkozasfejlesztési
Alap kezelését is végzi.

1.3. Az Alap létrejottének, gazdalkodasanak f6 célja

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjan egyiittm(kddesi
megéllapodast kotott Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzatdval a véros tovabbi
fejl6dése és megljulasa érdekében. A megallapodas eredményeként, 2020-ban Kecskemét
Megyei Jogti Varos Onkorményzata - a Véllalkozasfejlesztési Alap létrehozatala utan - egy uj,
innovativ eszkézként varosfejlesztési alap létrehozasdt hatdrozta el, amelynek célja a
varosfejlesztésre rendelkezésre 4ll6 forrasok minél hatékonyabb, lehet8ség szerint tobbszori
felhasznalasa megtériils projektek tdmogatdsa révén.




A Kecskemét Varosfejlesztési Alap elsédleges célja vallalkozésfejlesztési finanszirozas, igy az
Alap kozvetetten Kecskemét és térsége gazdasagi novekedésének elGsegitésére, egy
fenntarthatd varosfejlesztésre szolgdl, figyelemmel az Eurdpai Unié miikodésérdl szolo
szerz6dés 107. és 108. cikke alkalmazasdban bizonyos tamogatasi kategdridknak a belsé
piaccal dsszeegyeztethetévé nyilvanitasardl sz616 651/2014/EU 2014. junius 17-ei bizottsagi
rendelet 16. cikk (8) bekezdés f) pontjara. Az Alap olyan zirtvégli ABA, amelyet
vallalkozasfejlesztés finanszirozasanak céljabdl hoznak létre és befektetési politikaja szerint
az Osszesitett t6ke-hozzdjaruldsa és a le nem hivott t6kéje legalabb 70%-at a vallalati fejl6dés
kezdeti szakaszdban 1évé vallalkozasokba fekteti, tovabba amelynek kollektiv befektetési
értékpapirjait zartkorlen kizarélag szakmai befektetSk részére hozzék forgalomba, és amely
nem tékeattétellel finanszirozott.

1.4. Az Alap tevékenységi kore

A t8keprogram f6 célja az alabbi, az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégidban is szerepld
kulcsprojektek megvalositasa:
" bérlakas-fejlesztési és lakas-fejlesztési program (f6 prioritas),
»  térségi KKV-k beszallité-fejlesztési programja,
» {jipari és logisztikai parkok kialakitasa,
» hulladékgazdalkodasi, hulladékfeldolgozasi programok,
* Rudolf-laktanya és kornyezetének komplex funkcidbévité rehabilitaciodja:
barnamez8s rehabilitacié és turisztikai fejlesztés,
= turizmus fejlesztés,
=  komplex, megujuld alapl héenergia rekonstrukcié és haldzatfejlesztés,
= élelmiszeripari kisfeldolgoz6 kapacitdsok fejlesztése Kecskemét térségében Varosi
zoldfeliiletek fejlesztése, kertészet létrehozasa,
» komplex viziigyi rekonstrukcid és bévités, megujuld energetikai elemekkel,
= egyetemiinkubatorhaz és megujuld energetikai tudaskdzpont Iétrehozasa,
= hdgszigetelés és éplletenergetikai korszer(isitések Kecskeméten,
= egészségligyi szolgaltatasok fejlesztése egy napos sebészet és diagnosztika labor
létrehozasaval,
= térségi agrar-innovacios as logisztikai kdzpont 1étrehozasa - piacfejlesztés.

Az Alap befektetési politikajanak alapelveit az Alapkezelési szabdlyzata tartalmazza.

1.5. Tulajdonosi adatok

Kecskemét Megyei Jogl Varos (KMJV) 6nkormanyzata az Alapkezel§ kizarélagos tulajdonosa.
Ugyszintén a KMJV az egyediili (100%-os) tulajdonosa az Alap jegyzett tékéjére kibocsatott
Befektetési jegyeknek is.

A Feliigyelet 2020. méjus 26-an az Alapot 5.000.000.000 Ft (azaz 6tmilliard forint) indul6 sajat
t8kével vette nyilvdntartadsba. 2020. julius 10-én tovabbi befektetési jegyek kibocsatasaval
10.000.000.000 Ft-tal (azaz tizmilliard forinttal) megemelték az Alap jegyzett t6kéjét.




1.6. T6kealap-jegyhez f(iz6d6 jogok bemutatasa

Az Alap jegyzett t6kéje 2024. december 31-én 15.000.000.000 Ft (azaz tizendtmilliard forint),
amely 150.000 db (azaz egyszazodtvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz egyszazezer
forint) névértékd, A" sorozatd dematerializalt formaban el@allitott Kockazati T6kealap-jegy
testesit meg.

Az Alap az Alapkezelési szabalyzataban szabalyozza a t6kealap-jegyhez f(iz6d6 jogokat, amely
szerint a Befektetési jegy tulajdonosa jogosult arra, hogy

= pefektetési jegyet értékesitsen  a . Kezelési Szabélyzatban meghatarozott
korlatozassal;

» részesedjen az Alap megsz(inése esetén az Alap feloszthato vagyonabdl, hozamabol;

» folyamatosan elérje az Alap téjékoztatéjét/kezelési szabalyzatat tartos adathordozon
vagy az Alap kozzétételi helyén, és kérés esetén atvegyen egy nyomtatott példanyt
dijmentesen;

» 3 kollektiv befektetési formékrol és kezeldikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
torvények modositasarol 57616 2014. évi XVI. torvényben meghatarozott rendszeres
és rendkivilli tajékoztatast kapjon a Kezelési Szabalyzatban megjelolt kozzéteteli
helyeken és az Alap székhelyén;

= megismerje az Alap megsz(inése utan a megsz{inési jelentést;

s a Kezelési Szabdlyzatban rogzitett eljarasrendben kezdeményezzék az Alap
kezelésének atadasat;

» gyakorolhatja a jogszabalyban, valamint a Kezelési Szabélyzatban meghatarozott
egyéb jogait.

1.7. Az Alap targyévben végzett tevékenysége

2024. évben harom projekt kerilt jévahagyasra, melybdl egy projekt uj befektetés, kettd
projekt pedig mar meglévé befekteteés finanszirozasi dsszegének emelése volt. Ezen
ugyletekbdl két projekt leszerz8dése és folyositasa 2024-ben megtortént.

2024-ben a fentieken tdl tovabbi két projekt esetében toreént szerz6déskotés és folydsitas,
melyek jovahagyasa 2023-ban tortént meg.

A befektetések tobbségének végrehajtasara az un. valsagkezelési tamogatas feltételeinek
megfelel@en kerdlt sor.

A Kecskeméti Valsagkezeld Finanszirozasi T6keprogram . alatt a cél az Oroszorszag Ukrajna
elleni agresszidja altal elgidézett gazdasagi helyzetben a megnovekedett energiadrak és
inflacio miatti gazdasagi nehézségekkel, akar likviditashiannyal szembesiil, fizet6képes vagy
kevésbé fizet6képes kecskeméti vallalkozasok (kft.-k, zrt-k) tamogatasa. A program
keretében a vallalkozésok t8kebefektetéshez és/vagy tagi Kkolcsonhdz juthattak abban az
esetben, ha a haboru gazdasagi hatdsai hatranyosan érintették. cél a helyi gazdasag
megsegitése, a habora okozta gazdasagi nehézségek kezelése, a helyi vallalkozasok
novekedési feltételeinek javitasa volt. A tdmogatds tamogatastartalma a Kozlemény 2.1.
szakasza alapjan nyujtott egyéb tamogatasokkal egyutt vallalkozasonként — a vallalkozas
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kapcsolt vallalkozasait is figyelembe véve nem - haladhatta meg az 500 000 eurénak
megfeleld forintdsszeget. A Bizottsdg a valsagkdzleményt 2022. marcius 23-an fogadta el,
majd késdbb fellilvizsgalta, és 2022. jalius 20-an moédositotta. A masodik mddositas
kézéppontjaban az energiavalsag all: figyelembe veszi a magas energiaarak kezelését célzé
vészhelyzeti beavatkozasrél szol6 rendeletet ((EU) 2022/1854 rendelet), az EU-ban
tapasztalhaté magas gazarak kezelését és az idei téli elldtasbiztonsag garantalasat célzé uj
vészhelyzeti rendeletre vonatkozé bizottsagi javaslatot. Az Eurdpai Bizottsag az ideiglenes
vdlsagkezelési keret hatalyat eldsz6r 2023. december 31-ig, majd 2024. jlnius 30-ig
hosszabbitotta meg, a korlatozott Gsszegli tdmogatdsok felsé hatarat a mezégazdasdgi
termeléssel foglalkoz6 véllalkozdsok esetében 280 000 eurdra, a haldszati és az akvakultira-
agazatban m(kaéds vallalkozasok esetében 335 000 eurdra, a tébbi dgazatban miikédé
vallalat esetében pedig legfeljebb 2 250 000 euréra emelte.

1.8. Vezetd tisztségviselSk

Az Alapkezelé Igazgatdsagdnak tagjai:

* Dr. Banfi Tamas Gyorgy (2024.01.08-ig),
= Csap6 Agnes Marianna (2024.01.09-t4l),
* Dr. Kardos Gyula Sandor,

® Dr. Varady Zoltan.

Az Alapkezel§ FelligyelGbizottsaganak tagjai:

* Dr. Lukacs Janos,

* Dr. Szabé Jdzsef (2024.11.30-ig),

* Dr. Farkas LaszI6 (2024.12.01-t6l),

= Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.

Az éves beszamoldt a Varosi Alapkezel® Zrt. vezérigazgatdja Dr. Varady Zoltan (1125 Budapest,
Fogaskerek( utca 12.) koteles alairni.

2. Szamwviteli politika alkalmazasa

Az Alap kdnyvvezetését és a beszamold készitését a szamviteli torvényen tdlmendGen a
216/2000 (XIl.11.) Kormdanyrendelet szabalyozza.

A szamviteli politikaban megfogalmazott dontések a Szamviteli térvényben (a tovabbiakban:
Szt.) foglalt alapelvekre és értékelési el&irdsokra épiiinek, és figyelembe veszik az Alap
sajatossagait is.

A Szamviteli politika célja az, hogy a gazdalkodd olyan szamviteli rendszert alakitson ki és
mikddtessen, amely

* biztositja a Szt. elirdsainak vald teljes mértéki{ megfelelést,

* alapjan megbizhatd és valds informacidkat tartalmazé beszamold allithatd ossze,




= szamviteli rendszer egyidej(ileg a vezetdi dontések szdmdra is hasznalhatd informacids
bazisul szolgal.

2.1. Kdnyvvezetés modja

A szamviteli informaciés rendszer kialakitdsa és mikodtetése a beszdmold dsszedllitasaval
megbizott kiilsé szolgéltaté feladata. A szamviteli szolgaltatast nydjto véllalkozds adatai:
Lukovszki Jdnosné EV. (6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.), aki mérlegképes konyveldi képesitéssel
rendelkezik és a kénywviteli szolgaltatast végzék nyilvantartasaban szerepel (nyilvantartasi
szam: 208038). '

Az Alap a kdnyveit magyar nyelven, forintban, a kettds konyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

2.2. Kényvvizsgélat

Az Alap 2024. éves beszamoldjanak szabdlyszer(iségét, megbizhatosdgat és valddisagat
kdnywvizsgald ellendrizte. A beszamol6t hitelesité konyvvizsgdlo adatai: BDO Magyarorszag
Kénywvizsgald Kft. (1103 Budapest, K&ér u. 2/A. C éplilet), személyében eljard kényvvizsgélod
Baumgartner Ferenc (reg. szdma: 002955). 2024. évben a kdnywvizsgdlo szerzddés szerinti
dijai: kényvvizsgalat 1700.000 Ft + afa, Uzleti terv fellilvizsgalat 200.000 Ft+ afa.

2.3. Beszamol6 tipusa, formaja

Az Alap éves beszamolé készitésére kételezett, a 216/2000. (XI1.11.) Kormanyrendelet 1.
szamu melléklete szerinti mérleg- és eredmény kimutatds alkalmazésaval, melyet tovabb nem
tagol, illetve sorokat nem torol bel6le. Tovabba a Szamviteli torvény szerinti Uzleti jelentést is
el kell készitenie.

2.4. Mérlegkészités idGpontja

A mérleg forduldnapja: a targyév december 31.
A mérlegkészités id6pontja: a targyévet kovetd év januar 31.

2.5. Jelentds 6sszegli hibak értelmezése

Az Alap jelentds sszegii hibanak tekinti, ha a hiba feltardsanak évében az ellen6rzések soran
— ugyanazon évet érintéen — megdllapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat t6két novels-
csokkentd (eljelts] fuggetlen) abszolUt értékének egyiittes osszege meghaladja az ellenGrzott
lizleti év mérlegf6osszegének 2%-at, de legaldbb az 1 milli6 forintot. Ebben az esetben afeltart
hibak hatdsa a targyévi beszamoléban elkiildnitetten, az el6z6 évek modositasaként kerul
bemutatasra.
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2.6. Devizas tételek értékelése

Kulfoldi pénzértékre sz616 befektetett pénziigyi eszkdzoket az Alap a mérleg forduldnapjan
érvényes MNB arfolyamon atértékeli.

2.7. Ertékcsokkenés elszamolasa

Az Alap immateridlis javakba és téargyi eszkdzokbe nem fektet be, ezért esetében az
értékcsokkenés elszamoldsa nem értelmezhetd.

2.8. Ertékvesztés elszamolasa

Az értékvesztés elszdmoldsdt az Alap Alapkezelési szabdlyzata a Szamviteli térvényben
foglaltakkal 6sszhangban szabélyozza.

2.9. Valds értéken torténd értékelés

Az Alap a nettd eszkdzértékének szamitdsa sordn, a valds értéken vald értékelést nem
alkalmazza.

2.10. Kockazati tGkebefektetések alkalmazott értékelési elvei

Az Alap Szamwviteli Politikdja, valamint az Alapok kockazati t6kebefektetéseinek értékelési
elveit részletesen szabalyozd Alap Kezelési Szabalyzat értelmében értékvesztés
elszamoldsara keril sor azonnali hatéllyal az aldbbiak esetében:
e a portfélidban 1év6 gazdasagi tarsasdg ellen jogerSs felszdmolasi, illetve
végelszamolasi eljaras indul;
e a befektetés értéke az értékelés idGpontjdban a befektetési dontés alapjdul
szolgalo, legaldbb a tervezett befektetési id&szak végéig terjed§ éves bontdsu
uzleti tervben szerepl6 adatokhoz képest tobb mint 25%-ban eltér a
bekeriilési/nyilvantartdsi értéktdl; ebben az esetben a nyilvantartasi érték a
tényleges sajdt t6ke szerint kalkulalt 6sszegre mddosul.

A kockazati t6kebefektetések utdn elszdmolt értékvesztés Gsszegét negyedévenként feldl kell
vizsgdini, és annak Osszegét a mindsitésnek megfelelen korrigdini kell. Ha a kdvetkezd
értékelési id6szakban a céltarsasag sajat tékéje Gjra eléri a tervezett szintet, akkor az
értékvesztés visszairasra kerlithet sor a sajat téke javulds ardnydban, de maximum a bekerdlési
értékre.




3. Mérleghez kapcsolédo kiegészitések

3.1. Befektetett eszkozok

adatok E Ft-ban

Az Alap a targyévet kovetd évben esedékes tagi kolcsoneit a rovid lej

szerepelteti a beszdmoldéban.

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Tulajdoni részesedést jelentd befektetések 4 643 836 5119533
Céltarsasagoknak nyujtott kolcsonok 9571898 9684 737
ebbdl: hosszu lejarati klcson 8 784 898 8898377
révid lejaratu kélcson 787 000 786 360
Osszesen: 14 215 734 14 804 270

aratu kovetelései kozott

adatok E Ft-bar

e . ; T [ Ertékveszté .| Tulajdoni
ocrsibefetetsek | B | e et | et Ertlvestes | 2101 | résuadny
2023.12.31. visszairds | 2024.12.31. 2024.12.31
Bodzai Ingatlan Kft. 20 000 20000 100,00%
Centrum Varosi Ingatlankezeld Kft. 9452 1711* 11 163 100,009
CityScreen Media Kft. 30 000 -6 000 24 000 30,009
1GPark Kecskemét Kft. 2392584 300 000 183 836 2876 420 42,709
KEP| Z Development Kft. 1740000 1740 000 36,63¢
Mester-Bau 2002 Kft. 4000 4 000 25,00¢
Rudolf Ingatlanhasznosito Kft. 0 750 750 23,44
Rudolf Kert Kft. 260 000 260 000 100,00'
Varoshéza Turisztikai kbzpont Kft. 23000 -4 600 18 400 47,62
Varosi Bérlakas Kft. 10000 10 000 48,31
Varosi Egészségpark Kit. 300 300 10,00
Varosi Lakopark Kit. 34 500 34 500 49,18
Varosi Tarsashazépitési Kft. 14 000 14 000 49,21
Varosi Utfenntartasi Kft. 53 000 53 000 49,1¢
Véarosi Zold Eszkdz Kft. 53000 53 000 49,1¢
(Osszesen L4 643 836 302 461 0 183 836 -10 600 5119533

* Korabbi id&szakban nyUjtott tagi kolcsonbd!

potbefizetés lekotott tartalék javara.
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adatok E Ft-ban

i rcnck - 5lcsd Ertékvesztés, P Kolcson
Celtarsa;g?;l;r:‘aakknyuﬁott Koleson Kihelyezés | Toérlesztés Ertt:'I((‘\l/esszzttZss KolesGn lejarata
2023.12.31. visszairas 2024.12.31. | 2024.12.31.
Bodzai Ingatlan Kft. 422 000 422 000 2027.06.30
Centrum Varosi Ingatlankezel8 Kft. 234 828 1711* 233117 2030.03.31
CityScreen Media Kft. 200 000 -40 000 160000 2027.06.30
IGPark Kecskemét Kft. 1020904 35732 1056636 2032.03.17
Mester-Bau 2002 Kft. 200 000 200 000 2027.06.30
Rudolf Ingatlanhasznosité Kft. 309 250 309250 2047.12.31
Rudolf Kert Kft. 1233900 1233900 2042.12.31
Varoshaza Turisztikai kézpont Kft. 205 000 7 585 -42 517 170068 2033.12.31
Varosi Bérlakas Kft. 494 866 76 500 7 000 564 366 2035.04.30
Varosi Egészségpark Kft. 2997 000 2 997 000 2030.12.31
Varosi Lakdpark Kft. 465 500 465 500 2025.12.30
Varosi Tarsashazépitési Kft. 486 000 486 000 2026.12.31
Vérosi Utfenntartasi Kft. 799 000 125 000 674 000 2031.12.31
Varosi Zold Eszk6z Kft. 812 9500 100 000 712900 2031.12.31
Osszesen: 9571 898 429 067 233711 -82 517 9684737

*Koréabbi id8szakban nydjtott tagi kélcsdnbél pétbefizetés lek6tott tartalék javara.

A Kecskemét Vdérosfejlesztési Alap, létesitésének céljabdl eredéen, kizdrélag kecskeméti
szekhelyli tdrsasdgokba fektet be. A Kecskemét Vérosfejlesztési Alap mellett a kovetkez8
tarsasagokban a Kecskemét Villalkozasfejlesztési Alap (tovabbiakban KVLFA} is rendelkezik az
alabbi tulajdoni részesedésekkel:

Céltarsasag megnevezése

KVLFA tulajdoni

KVLFA tulajdoni

részesedése E Ft-ban részaranya
IGPark Kecskemét Kft. 412 591 6,27%
Varosi Egészségpark Kft. 2700 90,00%
KEPI Z Development Kft. 240 000 12,37%
Rudolf Ingatlanhasznositd Kft. 750 23,44%

Mindkét Alapot azonos hozamfizetési feltételek illetik meg.

3.2. Forgdeszkozok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.

Targyévi alapkezelési dij eléleg 133 500 133500
Kovetkezd id6szakban esedékes kélcsdntoriesztés 787 000 786 360
Elszamolasi betétszdmla HUF 104 209 331192
Elszdmolasi betétszamla EUR 0 18
Lekotott betétszamla HUF 3057700 911 002
Lekotott betétszamla EUR 0 263278
Osszesen: 4 082 409 2 425 350




3.3. Aktiv idGbeli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.12.31. 2024.12.31.
Lekotott bankbetét fordulonapig jutd kamata 5771 1777
Tagi kolcsonok forduldnapig jaré kamata 190 358 101 491
Osszesen: 196 129 103 268
3.4. Sajat toke
adatok E Ft-ban
Addzott
Megnevezés 2023.12.31. eredmeny | 50541231,
atvezetése
tartalékba
Jegyzett téke 15 000 000 15 000 000
Tartalék 243 367 326 791 570 158
Adozott eredmény 326791 -326 791 16 835
Osszesen: 15570 158 0 15 586 993

Az Alap 2024. december 31-i jegyzett t6kéje 15.000.000.000 Ft volt, amelyet 150.000 db (azaz
egyszazbtvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz egyszazezer forint) névértékd, "A"

sorozatU dematerializalt formaban elGéllitott kockazati t6kealap-jegy testesit meg.

3.5. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék képzése nem szerepel, a targyévben a kériilmények nem indokoltak.

3.6. Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023.12.31.{2024.12.31.
Szallitokkal szembeni kotelezettségek 0 0
Uzletrész vételdrelGleg 0 9 060
Céltarsasagokkal szembeni kotelezettségek: 1740 000 471011
- forduldnapig pénziigyileg nem teljesitett befektetések 1740000 0
- céltarsasag altal nyGjtott dvadék 0 214702
- kapott osztalékel8leg 0 256 309
Osszesen: 1740 000 480 071

Az Alapnak lejart széllitoi kotelezettsége nem volt.
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3.7. Passziv idébeli elhataroldsok
adatok E Ft-ban
2023.12.31. | 2024.12.31.

Megnevezés

Kovetkez§ id6szakban esedékes targyidészaki

L g 395972 478 236
alapkezelési dij

Kovetkezd id6szakban esedékes targyidszaki
konyvelési és konyvvizsgalati dij
Osszesen: . : 397114 479 464

1142 1228

3.8. Mérlegen kiviili tételek

Az Alapnak a mérlegben nem latszé, a forduldnapig le nem zart tgyletek miatti fluggd vagy
biztos jévbeni kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend penzligyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjabdl jelent&séggel bir, a fordulénapon nem volt.
4. Eredménykimutatdshoz kapcsolodo tételek

4.1. M{ikodési koltségek
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023, 2024,
Alapkezelési dij: 395 972 478 236
- éves alapkezelési dij 133 500 133500
- teljesitmény alapu dij 262 472 344736
Igénybe vett szolgdltatasok: 3756 4500
- szdmviteli és kényvvizsgdlati dij 4 050 4500
Bankkoltség 199 172
Osszesen: 400 221 482 908

Az Alap a Szamviteli politikajaban kivételes nagysagu koltségként hatdrozza meg azon egy
szerz8deésbdl szarmazé koltséget, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes koltsége és raforditdsa egylittes értékének 50%-4t. Fz alapjan kivételes nagysagu
koltség a Varosi Alapkezeld részére fizetett alapkezelési dij.

Kivéeteles el6forduldsu kéltség a targyidGszakban nem meriilt fel.

4.2. Pénziigy miiveletek raforditasai
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2023. 2024,
Fordulonapi nem realizélt drfolyamveszteség 62 416 0
Bankszdmlak koz6tti dtvezetés drfolyamvesztesége 0 211
Befektetések és kdlcsondk targyévi értékvesztése 0 93117
Osszesen: 62 416 93 328
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6. Tajékoztatd adatok

6.1. Bér- és létszamadatok

Az Alap munkavéllalét nem foglalkoztat, személyi jelleg(i kifizetés nem tortént.

6.2. Beszamolo kozzététele

Az Alap beszédmoldja megtekinthets a Varosi Alapkezeld Zrt. székhelyén (6000 Kecskemét,
Csanyi J. krt. 14. ll. emelet), valamint a jogszabalyi elGirdsoknak megfelelen a

www.kozzetetelek.hu oldalon.
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7. Cash flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

SSZ';:n Megnevezés 2023, 2024.
I. | Miikodési cash flow {1-13. sorok) 513 596 194 256
1a. | Addzés el6tti eredmény +- 326791 16 835
ebbél: miikddésre kapott, pii-leg rendezett tdmogatas 0 0
1b. |Korrekciok az ad6zas el6tti eredményben (1.b.1+1.b.2.s0r0k) + 62416| -189 903
1.b.1. | Befektetési és finanszirozési tételek devizas arfolyamkdiildnb. +- 624161 -189903
1.b.2. | Kapott osztalék ' ' + 0 0
1. |Korrigalt ad6zas el6tti eredmény +- 389207 -173 068
2. | Elszdmolt amortizdcié + 0 0
-3, | Elszdmolt értékvesztés és visszairas +- 0 93 117
4. |Céltartalék képzés és felhaszndlds killonbdzete +- 0 (4]
5. |Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +- 0 0
6. |Szallit6i kotelezettség véltozasa +- -285 0
7. | Egyéb rovidlejaratd kotelezettség valtozasa +- 0 98 996
g. | Passziv idgbeli elhataroldsok valtozdsa +- 135 247 82350
g. |VevBkovetelés véltozasa +- 0 0
10. |Forgbeszkdzdk (vevs és pénzeszkoz nélkil) véltozasa +- 73972 0
11. | Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +- -84 545 92 861
12. | Fizetett, fizetend8 add (nyereség utan) - 0 0
13. |Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0 0
Il. |Befektetési cash flow (14-19. sorok) -6 105170} -1856742
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - | -1172452} -2042 461
15. | Befektetett eszkozok eladdsa + 0 0
16. | Hosszd lej. nydjtott kdlcsdnok torlesztése, bankbetétek megsziint. | + 212 452 233711
17. | Hossz(i lejaratra nyGjtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - | 5145170 -429067
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 256 309
19. | Korrekcidk a befektetési cash flowban: +- 0 124 766
19.a | Hosszl lejaratd kolcson fedezetére kapott 6vadék + 0 115 706
19.p | Befektetett eszkdz6k vételar elSlege + 0 9 060
ill. | Finanszirozasi cash flow (20-27. sorok) 0 0
20. | Részvénykibocsatds, tékebevonas bevétele + 0 0
21. | Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatds bevétel + 0 0
272, | Hitel, kdlcson felvétele + 0 0
23. | Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
24. | Részvénybevonads, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
25, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés - 0 0
26. | Hitel, kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
27. |Véglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
IV. | Pénzeszkdzdk valtozasa (1.+-1L+-11l. sorok) + 1 -5591 574 -1662 486
8. | Devizas pénzeszkozok atértékelese + 0 6 067
V. |Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (IV.+28. sorok) + | -5591574| -1656 419
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Kecskemét Varosfejlesztési Alap befektetdi részére

Vélemény

Elvégeztik a Kecskemét Varosfejlesztési Alap (,az Alap”) 2024. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamoloé a 2024. december 31-i forduldnapra készitett mérleghdl -
melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege 16 546 528 ezer Ft, az addzott eredmény 16 835
ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen iddponttal végzddo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatéasbol,
valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészitd mellékletbdl
all.

véleményiink szerint a mellékelt éves beszdmolé megbizhat6é és valos képet ad az Alap 2024.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzddd
lizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000,
évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a 216/2000. (X, 11.) Korm.
rendelettel 6sszhangban.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségiink bdvebb lerasat jelentésiink ,A konyvvizsgdlo éves
beszdmolé konyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezeldjétdl, a Varosi Alapkezeld Zrt-t6l (,az Alapkezeld”) a
vonatkozé, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaldi Kamara ,A
konywvizsgaloi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol sz0l6 szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkdzi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkdzi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fliggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimli kézikényvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfelellink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
ny(jt véleménylinkhoz.

Egyéb informdcidk: Az lizleti jelentés

Az egyéb informéciok az Alap 2024, évi lizleti jelentésébdl allnak. Az Alapkezeld vezetése felelds az
iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd el6irasaival
Bsszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott véleménylink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

BDO Magyarorszég Kkdnyvvizsgalé Kft, egy magyar kertatolt felalgsségli tarsasag, az egyestlt kirslyssgbeli BDO Intemational Limited garancia alapt koilatolt felelosségti
Lirsasig tagja és a fiiggetlen cégekhdl (16 nemzethézi BDO halézat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a meimnber of BDO Intermational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intemational 800 network of independent firms.

Févérasi Biresag Cégbirdsaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Lddszam: 13682738242
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Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalatdval kapcsolatban a mi felelSsséglink az lzleti
jelentés atolvasasa és ennek sorén annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibéas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre

jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az izleti jelentés a

szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival sszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2024. évi lizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban
van az Alap 2024, évi éves beszdmoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly az Alap szdmara nem ir el6 tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondés vagy ényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, gy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Az Alapkezel6 vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszdmoldért

A vezetés felelds a megbizhatd és valés képet adé éves beszamolo elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas allitastol mentes éves
beszamol6 elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelSen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatdsanak elvén
alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozds folytatasanak elvébdl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondd tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitdssal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgalé éves beszamolé kényvvizsgdlatdért valé feleldssége

A kényvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges hibas Allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell§ bizonyossag magas
fokl bizonyossadg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Bsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez lényeges hibas allitast. A
hibas &llitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgélo Kft. egy magyar Lorlatolt feleldsségli tarsasig, az egyesult kitalysigbeli BDO Intemational Limited garancia alapu korlatelt felelSsségd
Lirsashg Lagia 6s a figgetlen cogehbdl &6 nemzetkézi BDO haldzat része.

BUO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of 600 Intemational Limited, 2 UK company limited by guarentes, and forms part of the
international 8DO netwerk of independent firms. .

Févarasi Biroség Cégbirésaga, Cégjegyzehszam: Cg. 01-09-867765 Adoszém: 13662738-2-42
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Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd ényeges hibés allitas fel nem térasanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabdl eredSé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kozott megfelelSek,
de nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonységdra vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik az Alapkezeld vezetése Altal alkalmazott szémviteli politika megfeleldségét és a
vezetés Altal készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapulé éves beszamolé 6sszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrdl, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag &ll fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
éves beszamoloban évé kapcsolddd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatéasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgalo iigyletek és események valdés bemutatasa.

Az irényitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokdrét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait,
beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgélatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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