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Varosi Alapkezel6 Zartkériien Miik6dé Részvénytarsasag

Lv;‘.f Vérosi Alapkezeld

2023.01.01.-2023.12.31.

Mérleg "A" Id&szak
adatok E Ft-ban
Sor- . p
z3m A tétel megnevezése 2022. 2023,

a b C d

1 | A. Befektetett eszkozok (02.+05.+09. sor) 4 959 5198
2 I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-04. sorok) 2053 1602
3 | Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0
4 | Vagyoni értéki jogok 2053 1602
5 | ). TARGYI ESZKOZOK (06.-08. sorok) 2 906 3 596
6 |Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni értékii jogok 335 - 309
7 | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 2571 3287
8 | Beruhazasok, feldjitasok _ 0 (0]
9 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10 |B. Forgéeszkozok (11.+412.+15.+16. sor) 546 112 593 734
11 |I. KESZLETEK 0 0
12 | Il. KOVETELESEK (13.-14. sorok) 4697 1158
13 | Kdvetelések druszallitashal és szolgaltatasbol 180 0
14 | Egyéb kovetelések 4517 1159
15 | IIl. ERTEKPAPIROK 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK (17.-18. sorok) 541 415 592 575
17 | Pénztar, csekkek 0 0
18 | Bankbetétek 541 415 592 575
19 |C. Aktiv id8beli elhatarolasok (20.-21. sorok) 272 832 398 237
20 |Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 271625 396 936
21 | Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 1207 1301
22 |ESZKOZOK OSSZESEN (01.+10.+19. sor) 823 903 997 169

Kecskemét, 2024. aprilis 4.
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Varosi Alapkezel Zartkoriien M(ikéd8 Részvénytarsasag 2023.01.01.-2023.12.31.
Mérleg "A" Id8szak
adatok E Ft-ban

Sor- N p

sz4m A tétel megnevezése 2022. 2023,
a b ' C d
23 | D. Sajat tdke (24.+25.426.+27.+28.+29+30. sor) 547 420 776 141
24 |1 JEGYZETT TOKE 16 000 16 000
25 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
26 | Ill. TOKETARTALEK 0 0
27 |IV. EREDMENYTARTALEK 412 164 531420
28 |V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0
29 | V1. ERTEKELESI TARTALEK (69.+70. sor) 0 0
30 |VI. ADOZOTT EREDMENY 119 256 228721
31 |E. Céltartalékok 0 1]
32 |Céltartalék a vérhato kotelezettségekre 0 0
33 |Céltartalék a jévSbeni kbltségekre 0 0
34 | Egyéb céltartalékok 0 0
35 |F. Kotelezettségek (33.+34. sor) 235584 162 734
36 |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (35.+36.

37 |sor) 235584 162 734
38 | Vevéktdl kapott el6legek 207 473 133 500
39 |Kételezettségek druszallitashol és szolgaltatasbol 18 693 3781
40 | Egyéb rovid lejdratu kotelezettségek 9418 25453
41 | G. Passziv iddbeli elhatarolasok (38.-39. sorok) 40 899 58 294
42 | Bevételek passziv idébeli elhatdrolasa 0 0
43 | Koltségek. réforditdsok passziv idGbeli elhatdroldsa 40 899 58 294
44 | FORRASOK OSSZESEN (23.+31.+32.+37. sor) 823 903 997 169
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Kecskemét, 2024. aprilis 4. A(/QD \

Varosi Alapkezelé Zrt.
Dr. Vérady Zoltan
vezérigazgato




Varosi Alapkezel6 Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

Statisztikai szamjel: 12798988-6630-114-03
Cégjegyzékszam: 03-10-100565

Vérosi Alapkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasig

Eredménykimutatas (6sszkoltség)

k_,,,f Vérosi Alapkezeld

2023.01.01.-2023.12.31.

Id6szak
adatok E Ft-ban

ssz:i:;l A tétel megnevezése 2022. 2023.
a b c d
1 | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 393 803 536 651
I. | Ertékesités nett6 arbevétele (01.) 393 803 536 651
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
lil. |Egyéb bevételek 20 350 7
Ill. sorbdl: visszairt értékvesztés 0 0
2 | Anyagkéltség 4426 4915
3 | lgénybe vett szolgdltatdsok értéke 96 780 122 630
4 | Egyéb szolgdltatasok értéke 1335 808
5 | Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke 0 0
IV. [Anyagjellegti raforditasok (02.+03.+04.+05.) 102 541 128 353
6 | Bérkoltség 170331 171574
7 | Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 5855 11 060
8 | Bérjarulékok 18 822 15 250
V. |Személyi jellegii raforditasok (06.+07.+08.,) 195 008 201 884
VI. | Ertékesokkenési leirds 12179 1888
VIi. | Egyéb raforditasok 11950 16 688
VII. sorbdl: értékvesziés 0 0
A. |Uzemi (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 92 475 187 845
VIil. | Pénziigyi miiveletek bevételei 36 490 63 563
IX. | Pénziigyi mliveletek raforditasai 0 80
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VHI.-IX.) 36 490 63 483
C. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 128 965 251 328
X. | Adéfizetési kotelezettség 9 709 22 607
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 119 256 228 721

Kecskemét, 2024. aprilis 4.
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1. Altalanos adatok
1.1. A Tarsasag bemutatasa

A Varosi Alapkezel6 ZartkorlGen M(ikodé Részvénytdrsasag (tovabbiakban: Tarsasag vagy
Alapkezel§) Informatikai Kockazati T6kealap-kezelS Zrt. néven (1027 Budapest, Kapas u. 6-12.
I. emelet, a tovdbbiakban: IKTK) 2002. januar 31-én alakulit.

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februdr 9-én egyiittmiikodési
megéllapodast kétott Kecskemét Megyei Jogl Varos Onkormanyzataval a véros tovabbi
fejlédése és megujuldsa érdekében. A Kormany a Megallapodasban foglaltak eredményes
kormanyzati végrehajtasat, valamint a végrehajtas Miniszterelnkséget vezets miniszter utjan
torténd koordindacidjat biztositva, az 1131/2016. (1. 10.) Korm. hat. szdmon déntést hozott.
Ennek keretében egyebek kozt a Kormany hatdrozott a Kecskemét Fejlédéséért Alap
Iétrehozdsdarol, amely egyediilallé lehetGséget nyitott meg a varos gazdasagfejlesztése elétt.
2017 m3ajusaban megvaltozott az IKTK neve, székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az Uj neve
Varosi Alapkezel6 Zrt. lett, székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. kérut 14. Il. emelet,
cégjegyzékszama: 03-10-100565, honlap: www.varosialapkezelo.hu. A tulajdonosa Kecskemét
Megyei Jogt Varos Onkorményzata 100%-os szavazati arannyal.

A Tarsasag f6tevékenysége: 6630°80 Alapkezelés (MNB [11/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap, valamint a Kecskemét Varosfejlesztési Alap
alapkezel6i feladatait latja el.

A Térsasdag torzst6kéje 16.000.000 Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbdl all.

Az Alapkezeld részvényeinek szdma és niévéridke:

Tulajdonos Darab | Névérték (Ft) | Ossznéveérték
(Ft)
Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsasag valasztott tisztségviselSi

Az lgazgatésag tagjai: Dr. Banfi Tamas Gyorgy (2024.01.08-ig),
Csap6 Agnes Marianna (2024.01.09-t6l),
Dr. Kardos Gyula Sandor,
Dr. Varady Zoltan Zsolt.

A Feliigyel6bizottsag tagjai: Dr. Lukacs Janos,
Dr. Szabo Jozsef,
Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.
A Tarsasag vezérigazgatdja: Dr. Varady Zoltén Zsolt (1125 Budapest, Fogaskerekii utca 12.)

Az éves beszamolot az Alapkezeld vezérigazgatdja irja ala.

A gazdalkodasi formédhoz elGirt, illetve mas jogszabalyi kotelezettség alapjan a targyévi
beszamolé szabalyszer(iségét, megbizhatdsagat és valodisagat kényvvizsgdlo hitelesiti.
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Kényvvizsgalo: BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Kft.
1103 Budapest, KGér u. 2/A. C. épiilet
kamarai nyilvantartasi szama: 002387
A személyében felel6s konyvvizsgéald: Baumgartner Ferenc
kamarai tagsagi szama: 002955
A konyvvizsgélat 2023. évi dija: 1.400.000 Ft + afa. A kdnywvizsgal6 cég ezen feliil 200.000 Ft +
afa dijazasban részesiilt a 2023. évi Uizleti terv fellilvizsgalataért.

Kényvviteli szolgaltatds kdrébe tartozé feladatok irdnyitasaért, vezetéséért felelés személy:
Lukovszki Janosné (nyilvantartasi szdma: 208038) 6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.

s

1.2. Szamviteli politika altalanos el&irdsainak bemutatdsa

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a szamvitelr§l sz6lé 2000. évi C. térvény alapjan
alakitotta ki. Az lizleti év id6tartama megegyezik a naptéri évvel. A mérleg fordulénapja
targyév december 31., a mérlegkészités id6pontja a targyévet kévetd év januar 31. A
beszamol6 formaja: éves beszamold. A mérleg a Szamviteli tv. 1. sz. melléklete alapjén ,A
valtozat” szerint készll el. Az eredmény megéllapitasara 6sszkoltség eljarassal keriil sor.

Az Alapkezel6 jelentds 6sszegli hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések
soran - ugyanazon évet érintéen - megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét
névels-csokkentd értékének egyittes (elGjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzétt
lizleti év mérlegf6osszegének 2%-4t, de a legaldbb az egymillié forintot. Ebben az esetben a
feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoioban eikiiionitetten az el§z6 évek modositasaként
keriil bemutatasra.

Jelent8s Osszegli hiba 2023-ban nem meriilt fel.

1.3. A beszamolo dsszeallitasanal alkalmazott értékelési eljarasok bemutatasa

A mérlegben szerepl6 tételek értékelési modja

A targyi eszkdzOket beszerzési aron, a Tarsasagi adérél és osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI.
tv-ben meghatarozott leirasi kulcsok alapjan elszamolt értékcsékkenési leirassal csékkentve
tartjuk nyilvan. Az értékcsokkenés elszamoldsanak modja: linearis. A kis értékd (egyedileg
100.000 Ft bekeriilési értéket el nem érg) targyi eszk6z6knél a hasznélatba vétellel egyidében
éliink az értékcsokkenés egydsszegli elszamolasaval.

Az értékcsokkenés elszamoldsanak gyakorisaga: havi zardsok keretében torténik,
*  akoveteléseket kényv szerinti értéken,
®  apénzeszkozoket tényleges értéken,
"  sajat tékét, kotelezettségeket kbnyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.

2. Mérleghez kapcsolddo kiegészitések

2.1. Immateridlis javak
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Az immaterialis javak alakuldsat az alabbi tablazatok mutatjak.

a. Brutté érték

adatok E Ft-ban

o Zéré brutté

Megnevezés .. Novekedés | Csokkenés érték
érték 2023.12.31.

2023.01.01.

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értéki jogok 11584 617 9194 3 007
Osszesen: 54 992 617 9194 46 415
b. Ertékcsokkenési leirds adatok E Ft-ban

Nyité 2aré
Megnevezés értékc§ok- Noévekedés | Csokkenés értékc?iik-

kenés kenés
2023.01.01. 2023.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értéki jogok 9531 1068 9194 1405
Osszesen: 52939 1068 9194 44 813
c. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyit6 netté Zaré netto

Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2023.01.01. 2023.12.31.
Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 2 053 617 1068 1602
Osszesen: 2053 617 1068 1602

Az immaterialis javak értéke jelent6s mértékben csékkent, mivel a 2017.12.31-én aktivalt
alapitas-atszervezés amortizacidjanak elszamolasa &t év alatt megtértént, valamint a 2018-
ban beszerzett vallalatiranyitdsi rendszer is leirasra és kivezetésre keriilt.
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2.2. Targyi eszk6z6k

V4 Vérosi Alapkezeld

A térgyi eszkdz6k alakulasat az alabbi tablazatok mutatjak.

a. Brutto érték

adatok E Ft-ban

Nyito brutto

24aro bruttd

Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2023.01.01. 2023.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 446 0 0 446
Egyéb berendezések felszerelések 921 1445 0 2 366
Szamitastechnikai eszkbz6k 3200 0 0 3200
Kis értéki eszk6z6k 1431 65 111 1385
Képzémulivészeti alkotasok 730 0 0 730
Befejezetlen beruhazas 0 2127 2127 0
Osszesen: 6728 3 637 2238 8127
b. Ertékcsékkenési leirds adatok E Ft-ban

Nyité Zaré
Megnevezés er::il:‘c;:k- Novekedés | Csokkenés ertkzl::zsok-
2023.01.01. 2023.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 111 26 0 137
Egyéb berendezések felszerelések 472 232 0 704
Szamitastechnikai eszkdzok 1808 497 0 2 305
Kis érték(i eszkdzok 1431 65 111 1385
Osszesen: 3822 820 111 4531
¢. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyité netté Zaro netté

Megnevezés érték Novekedés | Csdkkenés érték
2023.01.01. 2023.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 335 0 26 309
Egyéb berendezések felszerelések 449 1445 232 1662
Szamitastechnikai eszkéz6k 1392 0 497 895
Kis értékd eszkozok 0 65 65 0
Képzémlivészeti alkotasok 730 0 0 730
Osszesen: 2 906 1510 820 3596

Az Alapkezel§ 2023-ban szdmottevs eszkézbeszerzést nem hajtott végre.

2.3. Befektetett pénziigyi eszk6zok

Befektetett pénzligyi eszkdzokkel a Térsasag nem rendelkezett.
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2.4, Készletek

A Tarsasag 2023. december 31-én készletekkel nem rendelkezett.

2.5. Kovetelések
adatok E Ft-ban

Kovetelések 2022.12.31. 2023.12.31.
Vevék 180 0
Egyéb kovetelések:

- szallitoknak fizetett elSleg 0 82
- iroda és eszkdz bérlése miatti kaucidk 1089 1077
- adok tulfizetése 3428 0]
Osszesen: 4 697 1159

2.6. Ertékpapirok
A Tarsasag forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirokkal mérleg fordulénapon

nem rendelkezett.

2.7. Pénzeszkdzok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.

Pénztar 0 0
Elszamolasi betétszamla 16 415 32575
Lekotott betétek 525 000 560 000
Osszesen: 541 415 592 575

2.8, Aktiv idébeli elhatarolasok

Aktiv idSbeli elhataroldsok az aidbbi tételeket tartalmazzak:
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2022.12.31. 2023.12.31.
Vérhato alapkezelési dij 265 356 396 534
Lekotott betét forduldnapig jaro kamata 6 270 402
Felmeriild, kévetkez6 idGszakra vonatkozd

koltségek:

- cégtar el6fiz., digit. alairas 223 241
- bérleti dijak (iroda, eszkéz, parkold) 983 1060
Osszesen: 272 832 398 237

10
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2.9. Sajat téke

VA Vérosi Alapkezeld

SARTEARGEY MO RESSVEN T AR5AERS

adatok E Ft-ban

Adézott
, Nyité dllomany | Sre9MENY | 246 Sllomany
Megnevezés atvezetése
eredmény-
2022.12.31. tartalékba 2023.12.31.
Jegyzett tGke 16 000 0 16 000
Eredménytartalék 412 164 119 256 531420
Adézott eredmény 119 256 -119 256 228 721
Osszesen 547 420 776 141

Az Alapkezeld a 228.721 E Ft adézott eredményt eredménytartalékba kivanja helyezni.

2.10. Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Rovid lejaratu kotelezettségek 2022.12.31. 2023.12.31.
Szallitok 18 693 3781
Vevoktdl kapott eldlegek 207 473 133 500
Egyéb rovid lejaratu kbtelezettségek:

- adok és jarulékok 4361 19 885
- munkavallalékkal szembeni kételezettségek 5057 5568
Osszesen: 235 584 162 734

2.11. Passziv idébeli elhataroldsok

adatok E Ft-ban

Passziv idGbeli elhataroldsok 2022.12.31. 2023.12.31.

- zemanyagkoltség 0 - 145
- bérleti dijak 0 658
- kényvelési, konyvvizsgélati dijak 889 1155
- szakértGi szolgaltatas, tandcsadas 2481 13925
- szolgaltatasok (reklam, rendszerfeliigyelet, takaritas) 2 609
- prémium és kozterhei 37527 41 802
Osszesen: 40 899 58 294

3. Az eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

3.1. Bevételek

adatok E Ft-ban

Arbevétel 2022. 2023.
Alapkezelési dij 393 803 536 651
Osszesen: 393 803 536 651
Egyéb bevételek 2022. 2023,

11
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v4 Vérosi Alapkezel

Targyi eszkoz értékesités 9 5
El6z6 évben képzett céltartalék feloldasa 20340 0
Egyéb (kerekitési kiilonbozet) 1 2
Osszesen: 20 350 7
Pénziigyi mliveletek bevételei 2022. 2023.
Betétlekotés kamata 36 490 63 563
Osszesen: 36 490 63 563
3.2. Anyagjelleg(i raforditasok
adatok E Ft-ban
Anyagkdoltségek 2022, 2023.
Uzemanyagkéltség 4034 4 604
Irodaszerek, nyomtatvanyok 238 164
Egyéb anyagkoltség 154 147
Osszesen: 4426 4915
Igénybe vett szolgaitatdsok 2022. 2023.
Bérleti dijak (irodahelyiség, parkold) 7 400 8790
Személygépkocsik bérleti dija 6 843 7 894
Egyéb eszk6zok bérleti dija 5098 5087
Karbantartasi kéliségek 659 665
Hirdetés, reklam 0 12 211
Utazas, kiklldetés 120 221
Konyvelési dij, bérszamfejtés 2 850 3552
Koényvvizsgalat 2032 2032
Szamitastechnikai szolgaltatas 6 089 5733
Tanacsadas, szakérté dijak 51094 59 136
Ugyvédi, kbzjegyz6i dij 11 037 13 644
Postakdltség 58 38
Telefonkéltség, internet 1322 1277
Fénymasolé lizemeltetés 354 312
Takaritasi dij 1200 1200
Egyéb koltségek 624 838
Osszesen: 96 780 122 630
Egyéb szolgaltatasok 2022. 2023.
Hatosagi dijak, illetékek 245 277
Bankkdltség 1090 524
Biztositas 0 7
Osszesen: 1335 808
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Vérosi Alapkezel§ Zrt
6000 Kecskemét, CsanyiJ. krt.14. il. emelet

3.3. Személyi jellegli raforditasok

iy;,e Vérosi Alapkezel

adatok E Ft-ban

Bérkoltségek 2022. 2023.
Munkabér 128 891 130 134
Tiszteletdij 20 280 20 280
Megbizasos jogviszony keretében fiz. dij 21160 21 160
Osszesen: 170 331 171574
Személyi jellegli egyéb kifizetések 5 855 11 060
Szocialis hozzajarulas 18 822 19 250
Minddsszesen: 195 008 201 884
3.4. Ertékcsdkkenési leiras

adatok E Ft-ban
Ertékcsokkenési leirds 2022, 2023,
Terv szerinti értékcsokkenési leiras 12 154 1823
Egy Osszegben elszamolt értékcsdkkenés 25 65
Osszesen: 12179 1888

3.5. Egyéb raforditasok

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2022. 2023.
Kéltségvetéssel elszamolt addk 1688 1595
Onkormanyzatokkal elszamolt addk 7 009 10 635
Késedelmi kamatok, birsagok, potlékok 5 7
Adott tdmogatasok 3248 4 450
Kerekités 0 1
Osszesen: 11 950 16 688

Az Alapkezel6 3,5 millié forinttal tdmogatta az AIPA Nonprofit Kézhaszn Kft. (székhelye:
Kecskemét, Csanyi Janos krt. 14. 2/205., addszama: 14946541-2-03) éltal szervezett ,5let-b6l
jove!” kozépiskolasok részére megrendezett jatékos vallalkozéi vetélkedét.

3.6. Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok E Ft-ban

Pénziigyi m(iveletek raforditasai 2022. 2023,
EUR-ban szamlazott szallité kiegyenlitésének arfolyamvesztesége 0 80
Osszesen: 0 80
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Varosi Alapkezel§ Zrt
6000 Kecskemét, Csédnyi J. krt.14. Il. emelet

3.7. Tarsasagi ado

Tarsasagi adoé levezetés adatok E Ft-ban
Megnevezés 2022, 2023.
Adézas el6tti eredmény 128 965 251328
Addzas el6tti eredményt csékkentd tételek:
Céltartalék felhasznalas 20 340 0
TAO térvény szerint elszam. értékcsékkenés 12 392 2101
Tamogatéi adomany 20 %-a (kdzhaszna) 630 730
Addzas elStti eredményt nével6 tételek:
Céltartalékképzés 0 0
Szamv. torvény szerint elszam. értékcsékkenés 12 179 1888
Tarsasagi addalapot novel6 birsag 0 7
Nem kézhasznu adomany 98 800
Tarsasagi adoalap 107 880 251192
Tarsasagi ado 9709 22 607
Adézott eredmény 119 256 228 721

Az Alapkezel6 a Szamwviteli Politikdjaban a tarsaségi addra gyakorolt hatasat tekintve
jelentdsnek minésiti azokat az egyéb bevételek és egyéb raforditisok, valamint pénziigyi
miveletek bevétele és réforditasa tételeit, amelyek elérik a tarsasdgi adéalap 10%-4t. Ezen
tételeknek szdmszer(siti a tarsasagi adéora gyakorolt hatdséat. 2023-ban ilyen tétel nem meriilt
fel.

4. Tajékoztatd rész
4.1. Munkavallalok

A targyidészakban foglalkoztatott munkavéllalok &atlagos statisztikai létszdma 8,1 6. A
Tarsasag vezérigazgatdja feladatait 2.101 E Ft/hé munkabér ellenében litja el. 2023-ban a
Tarsasag igazgatdsaganak tagjai egylittesen 8.400 E Ft (az elndk dijazdsa O Ft), mig a
felligyel6bizottsdganak tagjai Osszesen 11.880 E Ft tiszteletdijat kaptak. A vezetd
tisztségvisel6k, az igazgatosag és a felligyelSbizottsag tagjai részére a tiszteletdijon kiviil egyéb
folydsitas, valamint garanciavallalds nem tértént. A kordbbi vezetd tisztségviseibk, az
igazgatosag és a felligyelSbizottsag tagjaival szemben nyugdijfizetési kételezettsége nincs az
Alapkezel6nek.

4.2. Kivételes nagysagu és kivételes el6fordulasu bevételek, kiadasok

Az Alapkezel6 a Szamviteli politikdjaban kivételes nagysagu bevételként hatarozza meg azon
egy szerz6désbdl szarmazé bevételt, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes bevételének 50%-4t. Ennek alapjan kivételes nagysagli bevételnek tekintendd a
Kecskemét Varosfejlesztési Alap dltal 2023. évre fizetendd 395.972 E Ft dsszegli alapkezelési
dij.
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Vérosi Alapkezel6 Zrt

6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet
Kivételes el6fordulasa bevétel, valamint kivételes nagysdgu vagy kivételes eléforduldsu
koltség targyidGészakban nem meriilt fel.

4.3. Mérlegen kiviili tételek

p,‘f Vérosi Alapkezel§

Az Alapkezel&nek a mérlegben nem ldtsz6, a forduldnapig le nem zart iigyletek miatti fiiggd
vagy biztos jovébeni kételezettsége nincs.
Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kételezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjabol jelentéséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4, Mutatdszamok

létszam

Mutaté Kiszamitasa Mértékegység| 2022. 2023.
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizacié ezer Ft 104 654 | 189733
ROA Adézott eredmény/Osszes eszkdz % 14,47% 22,94%
ROE Adoézott eredmény/Sajat téke % 21,79% 29,47%
Likviditasi mutaté Rc.)\,"d '?J aratlu eszkoz0k/Rovid aranyszam 2,3 3,6

lejaratu forrasok
Atlagos statisztikai 5 71 81
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Varosi Alapkezel§ Zrt
6000 Kecskemét, CsanyiJ. krt.14. Il. emelet

5. Cash flow-kimutatdas

adatok E Ft-ban

ssz‘;n Megnevezés 2022. 2023.
I. | Miikddési cash flow (1-13. sorok) 75 788 56 932
la. | Adozas elétti eredmény +- 128 965 251328
ebbdl: miikddésre kapott, pii-leg rendezett timogatas 0 0
1b. | Korrekcidk az addzas elétti eredményben + 3248 3 650
1. | Korrigalt adézas elbtti eredmény +- 132213 254 978
2. | Elszamolt amortizacié + 12 179 1 888
3. {Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbozete +- 220 340 0
5. | Befektetett eszkozok értékesitésének eredménye +- -9 -5
6. | Szallitoi kotelezettség valtozasa +- 2309 -14912
7. | Egyéb rovidlejarati kételezettség valtozasa + | -151595 -57 938
8. |Passziv id6beli elhatarolasok valtozasa +- 22291 17 395
9. | Vevbkovetelés valtozasa +- -180 180
10. |Forgbeszkozok (vevd és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +- 23428 31358
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +- 92 057 -125 405
12. |Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - -9709 222 607
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
IL. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -150 2122
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -159 2127
15. |Befektetett eszkozok eladdsa + 9 5
16. | Hosszi lej. nyujtott kdlesonok torlesztése, bankbetétek megsziint. | + 0 0
17. |Hosszu lejaratra nyujtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
ITL. | Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok) -3 248 -3 650
19. | Részvénykibocsatas, tbkebevonas bevétele &2 0 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtest.értékpapir kibocsétas bevétel # 0 0
21. |Hitel, kdlcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonds (t6keleszallitis) - 0 0
74. |Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés - 0 0
25. | Hitel, kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz - 23248 -3 650
IV. | Pénzeszkozik valtozasa (I.+-1I1.+-IIL sorok) +- 72 390 51160
27. |Devizas pénzeszkozok atértékelése + 0 0
V. |Pénzeszkoziok mérleg szerinti valtozasa (IV.+27. sorok) +- 72 390 51 160
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALO!I JELENTES
a Varosi Alapkezeld Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvegeztuk a Varosi Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasag”) 2023. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2023. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbél - melyben az eszkdzok
és forrdsok egyez6 végisszege 997 169 ezer Ft, az adbzott eredmény 228 721 ezer Ft nyereség-, és az
ugyanezen iddponttal végzddd lizleti évre vonatkozdé eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek bsszefoglalasat is tartalmaz6 kiegészits mellékletbol All.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2023.
december 31-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz6ds
iizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl sz6lé6 2000.
évi C. tdrvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konvazsgalata Standardokkal Gsszhangban és a konyvvnzsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen

standardok értelmében fennlld felelSsségiink bdvebb leirdsat jelentésiink ,A kdnyvvizsgdld éves
beszdmold konyvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos ]ogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldéi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairdl és a fegyelm1
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekberi nem rendezett kérdések tskintetében a
Konyvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott , Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag kényvvizsgaléknak (a nemzetkézi fuggetlensegl standardokkal egybefoglalva)” cimli kézikényvében
(az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggyozodesunk hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhdz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Varosi Alapkezeld Zrt. 2023. évi lizleti jelentésébél allnak. A vezetés felelds az
uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaivat
osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentssiink ,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamotora adott véleményiink nem vonatkozik az lizleti jetentésre.

Az éves beszamold altalunk vegzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink az Uzleti
]elentes atolvasasa és ennek soran annak merlegelese hogy az tizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kivetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torveny alapjan a mi felelossegunk tovabba annak megitélése, hogy az iizleti ]elentes a
szamviteli t6rvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozd elGirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

BDO Magyarorszag Kdnyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségll térsaség, ax egyesiilt kirdlyssgbeli BDO International Limited garancia alapd korldtolt feleldsségii
tdrsasag tagja és a fiiggetten cégekbdl 46 nemzetkdzi BDO hildzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited tiability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms pert of the
international 800 network of independent firms.
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Véleményiink szerint a Varosi Alapkezelé Zrt. 2023. évi {izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
dsszhangban van a Varosi Alapkezelé Zrt. 2023. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Téarsasdg szamara nem ir el tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk,

A vezelés és az iranyitdssal megbizott személyek felelossége az éves beszamoléért

A vezetés felelés a megbizhaté és valés képet add éves beszdmold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés szilkségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csaldsbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitdstél mentes éves
beszamolo elkészitése,

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kézzé tegye a vallatkozas folytatésaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozés folytatdsinak eivén alapuld éves
beszamold Osszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozés folytatasénak elvébol kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadélyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatdsanak ellentmondé tényezd, korillmény nem All fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéert,

A konyvvizsgdld éves beszamolo konyvvizsgalatdért valé feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell§ bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokli bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Koényvvizsgalati Standardokkal
Gsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek Onmagukban vagy egyiittesen befolydsolhatjak a fethasznalék adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

o  Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolo akéar csaldsbdl, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozésahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas Allitds fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csaldas magaban foglalhat Bsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirdsat.

BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kit. egy magyar korlatolt feleldsségli tarsasdg, az egyeslitt kirdlysdgbeti BDO International Limited garancia alap( korlatolt feleldsség(
tarsasig tagja &s a filggetlen cégekbdl 4llé nemzetkéizi BDO hilézat része.
BDO Hungary Audit Ltd,, a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company timited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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° Megismerjik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvvzsgatatl eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kériilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsd kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli polmka megfeleloseget és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolédd kézzétételek ésszeriiségét.

e Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Bsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lenyeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolddo kozzétételekre, vagy ha a koézzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett kinyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjék azt, hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

e Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits
mellékletben tett kiozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoloban
teljesiil-e az alapul szolgald iigyletek és események valés bemutatasa.

e Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a kinyvvizsgalat jelentés megallap1tasa1t
beleértve a Tarsasdg Altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2024. aprilis 4.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, Kéér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387
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