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Virosi Alapkezel6 Zartkérien Mdkéds Részvénytirsasig

b f Vérosi Alapkezel

2022.01.01.-2022.12.31.

Mérieg "A" ld6szak
adatok E Ft-ban
Sor- .
sz5m A tétel megnevezése 2021. 2022.
a b ¢ d
1 | A. Befektetett eszkdzék (02.+05.+09. sor) 16 979 4 959
2 | L IMMATERIALIS JAVAK {03.-04. sorok) 13012 2053
3 | Alapitas-atszervezés aktivait értéke 8 658 0
4 | Vagyoni értékii jogok 4354 2053
5__|iI. TARGYI ESZKOZOK (06.-08. sorok) 3967 2906
6 _|Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értéki jogok 362 335
7 |Egyéb berendezések, felszereiések, jarmdvek 3 605 2571
8 |Beruhdzésok, felujitasok 0 0
9 | lii. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10 |B. Forgéeszkozok (11.+12.+15.+16. sor) 470 114 546 112
11 j1. KESZLETEK 0 a
12 |1l KOVETELESEK (13.-14. sorok) 1089 4 697
13 | Kdvetelések druszallitasbol és szolgéltatdsbol 0 180
14 | Egyéb kivetelések 1089 4517
15 |ii. ERTEKPAPIROK 0 0
16 | IV. PENZESZKOZOK (17.-18. sorok) 469 025 541 415
17 | Pénztér, csekkek 0 0
18 |Bankbetétek 469 025 541 415
19 |C. Aktiv idSbeli elhataroldsok (20.-21. sorok) 364 889 272 832
20 | Bevételek aktiv idébeli elhatarolisa 363 748 271625
21 | Kdltségek, réforditasok aktiv id6beli elhatdrolisa 1141 1207
22 | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+10.+19. sor) 851 982 823 903

Kecskemét, 2023. 4prilis 12.
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Statisztikai szdmjel: 12798988-6630-114-03"
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Vérosi Alapkezeld Zartkériien Miikéd6 Részvénytarsasig 2022.01.01.-2022.12.31.
Mérleg "A" Iddszak
adatok E Ft-ban
sor- A tétel megnevezése 2021. 2022.
szam
a b c d
23 | D. Sajéat t6ke {24.425.426.+27.+28.429+30. sor) 428 164 547 420
24 |1 JEGYZETT TOKE 16 000 16 000
25 |1l JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
26 {ill. TOKETARTALEK 0 0
27 | IV. EREDMENYTARTALEK 281828 412 164
28 [V.LEKOTOTT TARTALEK 8 658 0
29 | VI. ERTEKELESI TARTALEK (69.+70. sor) 0 0
30 [VI. ADOZOTT EREDMENY 121678 119 256
31 |E. Céitartalékok 20 340 0
32 | Céltartalék a varhato kételezettségekre 0 0
33 | Céltartalék a jovébeni kéltségekre 20 340 ' 0
34 | Egyéb céltartalékok 0 0
35 iF. Kotelezettségek {33.+34. sor) 384 870 235584
36 | Ii. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
i1. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (35.+36.

37 |sor) 384 870 235584
38 | Vevdkto! kapott elblegek 358 500 207 473
39 | Kotelezettségek druszallitdsbol és szolgdltatashol 16 384 18 693
40 | Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 9 986 9418
41 | G. Passziv iddbeli elhatdrolasok (38.-39. sorok) 18 608 40 899
42 | Bevételek passziv idSbeli elhatéroldsa ' 0 0
43 | Koltségek. réforditdsok passziv id8beli elhatarolasa 18 608 40 899
44 | FORRASOK OSSZESEN (23.+31.432.+37. sor) 851 982 823 903
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Eredménykimutatds (8sszkoltség)
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2022.01.01.-2022.12.31.

IdGszak
adatok E Ft-ban

sszg:’ A tétel megnevezése 2021. 2022,
a b c d
1 | Belfoldi értékesités nettd drbevétele 448 393 393 803
l. | Ertékesités netté srbevétele {o1.) 448 393 393 803
Il | Aktivélt sajat teljesitmények értéke 0 ‘ 0
. | Egyéb bevételek 27534 20 350
I, sorhol: visszairt értékvesztés 0 0
2 | Anyagkoltség 5197 4426
3 _|lgénybe vett szolgdltatasok értéke 91431 96 780
4 | Egyéb szolgdltatasok értéke 1197 1335
5 | Eladott (kézvetitett) szolgéltatdsok értéke 0 0
IV. | Anyagjellegii riforditasok (02.+03.404.+05.) 97 825 102 541
6 | Bérkoltség 154 526 170331
7 __| Személyi jellegii egyéb kifizetések 6522 5 855
2 Basigealtlat 19130 18 822
V. | Személyi jeliegii raforditssok (06.+07.408.,) 180 178 195 008
VI. | Ertékcskkenési lefrds 11875 12179
Vil. | Egyéb réforditdsok 54 286 11 850
VL. sorb6l: értékvesztés 0 0
A. | UzEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 131763 92 475
Viil. | Pénziigyi méiveletek bevétele 1182 36 490
IX. | Pénziigyi m(veletek raforditasai (1] 0
B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIHL-IX.) 1182 36 490
C. | ADGZAS ELOTT! EREDMENY (+A.+B.) 132 945 128 965
X. | Adéfizetési kitelezettség 11267 9 709
D. | ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 121 678 119 256

Kecskemét, 2023. &prilis 12.
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Vérosi Alapkezel6 Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. I, emelet

1. Altaldnos adatok
1.1. ATirsasdg bemutatsisa

A Vérosi Alapkezelé Zartkériien Miiksdé Részvénytdrsasdg (tovabbiakban: Térsasdg vagy
Alapkezel8) Informatikai Kock3zati Tdkealap-kezel§ Zrt. néven (1027 Budapest, Kapds u. 6-
12. I. emelet, a tovabbiakban: IKTK) 2002. janudr 31-én alakult.

A Kormédny a Modern Varosok Program keretében 2016. februir 9-én egyuttmiksdési
megéllapodést kététt Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkormanyzatival a véros tovabbi
fejlédése és megujuldsa érdekében. A Kormdany a Megéallapoddsban foglaltak eredményes
kormdnyzati végrehajtasat, valamint a végrehajtas Minisztereinbkséget vezet8 miniszter
Utjan térténd koordinécidjat biztositva, az 1131/2016. {lll. 10.) Korm. hat. szdmon déntést
hozott. Ennek keretében egyebek kézt a Kormany hatdrozott a Kecskemét Fejlédéséért Alap
Iétrehozdséarel, amely egyediildlié lehetdséget nyitott meg a varos gazdasagfejlesztése elstt.
2017 méjuséban megviéltozott az IKTK neve, székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az Uj neve
Varosi Alapkezel6 zrt. lett, székhelye: 6000 Kecskemét, Csényi J. kérit 14. Il. emelet,
cégjegyzékszdma: 03-10-100565, honlap: www.varosialapkezelo.hu. A tulajdonosa
Kecskemét Megyei Jogli Viros Onkorményzata 100%-os szavazati arannyal.

A Térsasag fétevékenysége: 6630'80 Alapkezelés (MNB 111/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Villalkozésfejlesztési Alap valamint a Kecskemét Virosfejlesztési Alap
alapkezel6i feladatait Iatja el.

A Térsaség torzst6kéje 16.000.000 Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbé! 3il.

Az Alapkezeld részvényeinek szdma és névértéke:

Tulajdonos Darab | Névérték (Ft) | Ossznévérték
(Ft)
Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsasag vélasztott tisztségviselsi
Az Igazgatdsdg tagjai: Dr. Bénfi Tamés Gyorgy,
Dr. Kardos Gyula Séndor,
Dr. Vérady Zoltan Zsolt.
A Feliigyelébizottsdg tagjai: Dr. Lukdcs Jénos,
Dr. Szabd Jézsef,
Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.
A Tarsasag vezérigazgatdja: Dr. Vdrady Zoltdn Zsolt (1125 Budapest, Fogaskerek utca 12.)

Az éves beszamolét az Alapkezel6 vezérigazgatdja irja ala.

A gazdélkoddsi formahoz el@irt, illetve mdas jogszabalyi kételezettség alapjén a targyévi
beszdmolé szabélyszerGségét, megbizhatdsdgat és valodisagat kénywvizsgalé hitelesiti.
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Varosi Alapkezel6 Zrt

6000 Kecskemét, Csdnyi J. krt.14. il. emelet

Konywvizsgald: BDO Magyarorszag Kényvvizsgdlo Kft.

1103 Budapest, K&ér u. 2/A. C. épiilet

Baumgartner Ferenc

Reg. szama: 002955
A konyvvizsgélat 2022. évi dija: 1.400.000 Ft + AFA. A konywvizsgald cég ezen feliil 200.000
Ft + AFA dijazdsban részesiil a 2023. évi iizleti terv feliilvizsgalataért,

Konyvviteli szolgéltatas korébe tartozé feladatok irdnyitdsaért, vezetéséért felelfs személy:
Lukovszki JAnosné (reg. sz: 208038)6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.

1.2, Szamviteli politika dltalinos elSirdsainak bemutatisa

A Tarsasag kényveit és nyilvantartdsat .a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi €. térvény alapjan
alakitotta ki. Az Uzleti év idStartama 2022-ben megegyezik a naptéri évvel. A mérleg
fordulénapja 2022. december 31., a mérlegkészités id6pontja a targyévet kdvetd év januar
31. Abeszamol6 formadja: éves beszdmolé. A mérleg a Szdmviteli tv. 1. sz. melléklete alapjan
»A valtozat” szerint késziil el. Az eredmény megdllapitdsdra Gsszkbltség eljarassal keril sor.
Az Alapkezel§ jelents 6sszegii hibanak tekinti, ha a hiba feltdrasanak évében az ellendrzések
soran — ugyanazon évet érintéen — megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két
ndvel8-csokkent6 értékének egyiittes (elGjeltbl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellendrz&tt
lizleti év mérlegf66sszegének 2%-4t, de a legaldbb az egymillié forintot. Ebben az esetben a
feltdrt hibak hatdsa a térgyévi beszdmoldban slkiiidnftatian az el6z8 évek mddositissként
keriil bemutatdsra.

Jelent&s Gsszegli hiba 2022. évben nem meriit fel.

1.3. A beszamolo dsszedllitadsdnal alkalmazott értékelési eljardsok bemutatasa

A mérlegben szerepl§ tételek értékelési médja

A targyi eszkbzOket beszerzési dron, a Tarsasagi adorél és osztalékadordl szold 1996. évi
LXXXI. tv-ben meghatdrozott leirdsi kulcsok alapjdn elszamolt értékcsokkenési leirdssal
csokkentve tartjuk nyilvan. Az értékcsokkenés elszamoldsanak maddja: linedris. A kis értékii
(egyedileg 100.000 Ft bekeriilési értéket el nem érd) targyi eszk26knél a haszndlatba vételiel
egyidében éliink az értékcstkkenés egydsszeg(i elszamolasaval.

Az értékesbkkenés elszamoldsanak gyakorisaga: havi zardsok keretében torténik,
»  akoveteléseket konyv szerinti értéken,
» 3 pénzeszkodzdket tényleges értéken,
*  sajat tékét, kotelezettségeket konyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.
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2. Mérleghez kapcsoléds kiegészitések

2.1. Immateriilis javak

+ . ¥ Varosi Alapkezel§

Az immateridlis javak alakuldsat az aldbbi tabldzatok mutatjak.

a. Brutté éreék

adatok E Ft-ban

hl\:tyn?t(:i Z&r6 brutté
Megnevezés . Novekedés | Csokkenés érték
értél 2022.12.31.
2022.01.01.
Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értékii jogok 11 450 133 0 11 584
Osszesen: 54 858 133 0 54 992
b. Ertékcsékkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyitd Zard
Megnevezés értékcf‘*- Névekedés | Csdkkengs | STtekesok-
kenés kenés
2022.01.01. 2022.12.31.
Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 34 750 8 658 0 43 408
Vagyoni érték( jagok 7097 Z 434 0 9531
Osszesen: 41847 11 092 0 52939
¢. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyit6 netto Z&ré6 nettd
~ Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2022.01.01. 2022.12.31,
Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 8658 0 8658 0
Vagyoni értékd jogok 4354 133 2434 2053
Osszesen: 13012 133 11092 2053

Az immateridlis javak értéke jelentSs mértékben csdkke

alapités-dtszervezés amortizdcidjanak elszdmoldsa 5t év alatt megtortént.

nt, mivel a 2017.12.31-én aktivilt
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2.2, Targyi eszkdzbdk

b, i:' Varosi Alapkezeld

A targyi eszk6zik alakuldsat az aldbbi tabidzatok mutatjak.

a. Bruttd érték

adatok E Ft-ban

Nyité bruttd Zard bruttd

Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2022.01.01. 2022.12.31.
Ingatianok és kapcs. vagyoni ért. jogok 446 0 0 446
Egyéb berendezések felszerelések 921 0 0 921
Szamitdstechnikai eszkdzok 3200 0 0 3200
Kis értékii eszk6z6k . 1610 25 204 1431
Képzémiivészeti alkotdsok 730 0 0 730
Osszesen: 6 907 25 204 6728
b. Ertékcsikkenési leirgs adatok E Ft-ban

Nyito 24ré
Megnevezés ertke’:el::és:k- Noévekedés | Csokkenés ertkée l::z:k-
2022.01.01. 2022.12.31,
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 84 27 111
Egvéb berendezések felszerelések 281 191 472
Szamitastechnikai eszkzok 965 843 1808
Kis értékd eszkdzok 1610 25 204 1431
Osszesen: 2940 1086 204 3822
c. Nettd érték adatok E Ft-ban

Nyito netté Zard nettd

Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2622.01.01. 2022.12.31.
ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 362 0 27 335
Egyéb berendezések felszerelések 640 0 191 449
Szamitastechnikai eszkdzok 2235 0 843 1392
Kis értékd eszkozok 0 25 25 0
Képzémlivészeti alkotasok 730 0 0 730
Bsszesen: 3967 25 1086 2 906

2.3. Befektetett pénziigyl eszk626k

Befektetett pénziigyi eszkdziskkel a Tarsasag nem rendelkezik.
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2.4. Készletek

Va f Véarosi Alapkezel6

A Tarsasdg 2022. december 31-én készletekkel nem rendelkezett,

2.5. Koévetelések

adatok E Ft-ban

Kovetelések 2021.12.31, 2022.12.31,
Vevdk 0 180
Egyéb kévetelések:

- iroda és eszkéz bérlése miatti kaucigk 1089 1089
- adok tuifizetdse 0 3428
Osszesen: 1089 4 697

2.6. Ertékpapirok

A Térsasdg forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirokkal

nem rendelkezett,

2.7. Pénzeszkdzok

mérleg fordulénapon

adatok E Ft-ban

Meg@gvazés R 2021.22.31. 2022.22.3%,
Pénztar 0 0
Elszdmolasi betétszédmla 19 025 16 415
Lekdtott betétek 450 000 525 000
Osszesen: 468 025 541 415
2.8. Aktiv id6beli elhatsroladsok
Aktiv id6beli elhatdroldsok az alabbi tételeket tartalmazzak:

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.31.
Vérhaté alapkezelési dij 363 748 265 356
Lekdtdtt betét forduldnapig jaré kamata 0 6270
Felmeriii8, kévetkezd id6szakra vonatkozd
kéltségek:
- cégtar el6fiz., digit. aldiras 228 223
- bérleti dijak {iroda, eszkéz, parkold) 913 983
Osszesen: 364 889 272832
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6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

V. ? Véarosi Alapkezeld

2.9. Sajit t6ke
adatok E Ft-ban
Adézott Lekotott
) ) Nyité eredmény . tartalek' 246 allomany
Megnevezés allomany dtvezetése |visszavezetése
eredmény- eredmény-
2021.12.31, | tartalékba | tartalékba 2022.12.31,
Jegyzett t6ke 16 000 0 0 - 16 000
Toketartalék 0 0 0 v}
Eredménytartalék 281 828 121678 8 658 412 164
Lekdétott tartalék 8 658 0 -8 658 0
Adézott eredmény .121678 -121678 0 119 256
Osszesen 428 164 547 420

A lekotott tartalék az el6z6 6t évben az alapitds-atszervezés aktivalt értékével megegyezd,
kotelez6en képzend6 osszegét tartalmazta, mely az alapitds-atszervezés aktivalt kditségei
elszdmolt értékcsokkenésének aranyaban 2022, december 31-ig teljes egészében
visszavezet&dott az eredménytartalékba.
Az Alapkezel6 a 2022-ben képz8dott 119 256 E Ft adézott eredmény teljes Osszegét

eredménytartalékba kivanja helyezni.

3.10. Céltartalék

adatok E Ft-ban

Céitartalékok 2021.12.31 2022.12.31
Kévetkezd évben fizetend6 jutalom és jarulékai 20 340 ' 0
Céltartalékok jovibeni koltségekre Gsszesen: 20340 0
2.11. Kételezettségek
adatok E Ft-ban
Rovid lejaratd kitelezettségek 2021.12.31. 2022.12.31.
Sziilliték 16 384 18 693
Vevéktsi kapott elSilegek 358 500 207 473
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek:
- adodk és jarulékok 5702 4 361
- munkavallalokkal szembeni kitelezettségek 4284 5057
Osszesen: 384 870 235584




Virosi Alapkezels Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

2.12. Passziv id6beli ethataroidsok

v.¥ Vérosi Alapkezel§

adatok E Ft-ban

Passziv id6beli elhatiroldsok 2021.12.31. 2022.12.31.
- kénywvizsgélati dij 889 889
- szakértsi szolgditatss, tandcsadis 1855 2481
- prémium és kézterhei 15 864 37527
- egyéb szolgéltatas 0 2
Osszesen; 18 608 40 899
3. Azeredménykimutatishoz kapcsolédd kiegészitések
3.1. Bevételek
adatok E Ft-ban
Arbevétel 2021. 2022.
Alapkezelési dij 448 393 393 803
Osszesen: 448 393 393 803
Egvéb bevételek 2021, 2022.
Térgyi eszkoz értékesités 6 9
Ei8z8 évben képzett céltartalék feloldasa 27528 20 340
Egyéb (kerekitési kiilsnbszet) o 0 1
Osszesen: 27534 20 350
Pénziigyi miveletek bevételei 2021. 2022.
Betétlekétés kamata 1182 36 490
Gsszesen: 1182 36 490
3.2. Anyagjelleg(i raforditasok
adatok E Ft-ban
Anyagkdltségek 2021, 2022.
Uzemanyagksitség 4 667 4034
Irodaszerek, nyomtatvényok 213 238
Egyéb anyagkéliség 317 154
Osszesen: 5197 4426
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igénybe vett szolgaitatisok 2021. 2022.
Bérleti dijak (irodahelyiség, parkold) 7020 7 400
Személygépkocsik bérleti dija 7564 6843
Egyéb eszkdzdk bérleti dija 5691 5098
Karbantartasi koltségek 1510 659
Hirdetés, rekiém 1458 0
Utazds, kikiildetés 134 120
Kényvelési dij, bérszdmfejtés 2 660 2 850
Kdnywvizsgélat 2032 2032
Szamitastechnikai szolgaltatas 5373 6 089
Tanacsadas, szakértd dijak 49 148 51094
Ugyvédi, kozjegyz6i dij 5254 11037
Postakditség 37 58
Telefonkdltség, internet 1319 1322
Fénymasold Uzemeltetés 338 254
Takaritasi dij 1040 1200
Egyéb koltségek 853 624
Osszesen: 91 431 96 780
Egyéb szolgaltatdsok 2021. 2022,
Hatdsagi dijak, illetékek 30 245
Bankkdltség 1167 1090
Osszesen: 1197 1335
3.3. Személyi jellegii raforditasok
adatok E Ft-ban
Bérkoltségek 2021, 2022.
Munkabér 119 246 128 891
Tiszteletdij 20 280 20 280
Megbizésos jogviszony keretében fiz. dij 15 0G0 21160
Osszesen: 154 526 170331
| szeméiyi jellegd egyéb kifizetések 6 522 5 855)|
Bérjaruiékok 2021, 2022.
Szocidlis hozzdjarulas 17 586 18 822
Szakképzési hozzéjarulds - 1544 0
Osszesen: 19 130 18 822
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3.4. Ertékesdkkenési leirss
adatok E Ft-ban

Ertékesikkenési leirds 2021. 2022.

Terv szerinti értékesokkendsi lefrds 11 440 12 154
Egydsszegben elszdmolt értékestkkends 435 25
Bsszesen: 11875 12179

3.5. Egyéb riforditisok
adatok E Fi-ban

Megnevezés 2021, - 2022,

Céitartalékképzése jévEbeni kdltségekre 20 340 0
Koltségvetéssel elszamolt addk 22 694 1688
Onkorményzatokial elszdmolt adék 7978 7 009
Kerekitések, korrekcids tételek 2 : 0
Kéresemény miatti kifizetések 117 0
Késedelmi kamatok, birsigok, potlékok 5 5
Adott tdmogatdsok 3150 3248
Osszesen: 54 286 11950

3.6. Tarsasagi add

Tarsasagi ado levezetés adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021, 2022,
Addzas el6tti eredmény 132 945 128 965
Adézas el6tti eredményt csékkenté tételek:
| Céltartalék felhasznalds - 27528 20 340
TAO tdrvény szerint elszam. értékcsdkkenés 11933 12 392
Tdmogatéi adomany 20 %-a {kdzhaszn() 610 630
Adézds el6tti eredményt noveld tételek:
Céltartalékképzés 20 340 0
Szamv. térvény szerint elszdm. értékcsokkends 11875 12179
Térsasagi adbalapot novels birsag 0 0
Nem kbzhasznti adomany 100 98
Tarsasdgi adbalap 125 189 107 880
Tarsasdgi ado 11 267 9709
Adézott eredmény 121678 119 256

Az Alapkezels a Szamviteli Politikdjéban a tarsaségi addra gyakorolt hatdsst tekintve
jelent8snek mindsiti azokat az egyéb bevételek és egyéb raforditisok valamint pénzigyi
miveletek bevétele és réforditdsa tételeit, amelyek elérik a tarsasagi adéalap 10%-at. Ezen
tételeknek szdmszerdisiti a tdrsasagi adora gyakorolt hatdsat.
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2022-ben a céltartalék felhasznélds elérte a 10%-o0s értékhatart, hatdsara a tarsasagi adoalap
1.831 E Ft-tal csokkent.

4. Téjékoztato rész
4.1. Munkavillalék

A targyiddszakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszéma 7,1 f6. A
Tarsasag vezérigazgatdja feladatait 1.910 E Ft/hé munkabér ellenében latja el. 2022. évben
a Térsasag igazgatésaganak tagjai egylttesen 8.400 E Ft (az elndk dijazdsa 0 Ft), mig a
feligyelSbizottsdgdnak tagjai Osszesen 11.880 E Ft tiszteletdijat kaptak. A vezetd
tisztségviselSk, az igazgatdsdg és a felligyel6bizottsag tagjai részére a tiszteletdijon kiviil
egyéb folydsitas, valamint garanciavallalds nem tértént. A kordbbi vezetd tisztségvisel6k, az
igazgatdsag és a feligyelSbizottsig tagjaival szemben nyugdijfizetési kotelezettsége nincs az
Alapkezel6nek.

4.2. Kivételes nagysagu és kivételes elGfordulési bevételek, kiadasok

Az Alapkezel6 a Szémviteli politikajéban kivételes nagysagu bevételként hatarozza meg azon
egy szerz6déshdl szarmazé bevételt, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
Osszes bevételének 50%-at. Ennek alapjin kivételes nagysdgu bevételnek tekintendd a
Kecskemét Varosfejlesztési Alap altal 2022-ben fizetend§ 260.851 E Ft osszegli alapkezelési
dij.

Kivételes el6forduldsi bevétel, valamint kivételes nagysdgu vagy kivételes elGfordulasu
koltség targyidGszakban nem meriilt fel.

4.3. Mériegen kiviili tételek

Az AlapkezelSnek a mérlegben nem |3tsz6, a fordulénapig le nem zart Gigyletek miatti fiiggd
vagy biztos jévébeni kdtelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet

értékelése szempontjabdl jelentGséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4.4. Mutatdszdmok

Mutatd Kiszamitasa Mértékegység| 2021. 2022,
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizacié ezer Ft 143638 | 104654
ROA Adézott eredmény/Osszes eszkdz % 14,28% | 14,47%
ROE Adodzott eredmény/Sajét téke % 28,42% | 21,79%
D) | o arasiestk Ol REvid ardnyszim 1,2 2,3

lejératu forrdsok
A’tlag'os statisztikai 6 7.8 71
{étszam
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5. Cash flow-kimutatss

adatok E Ft-ban

Sczr- Megnevezés 2021. 2022.

szdm

1. | Miikédési cash flow (1-13. sorok) 267 319 75 788
la. | Addzés elbtti eredmény +- 132 945 128 965
ebbdl: miikodésre kapott, pii-leg rendezett tamogatés 0 o
1b. |Korrekcidk az adézas el6tti eredményben + 3150 3248
1. |Korrigalt adézss elétt eredmény +- 136 095 132 213
2. |Elszdmolt amortizécié + 11875 12179
3, |Elszamolt értékvesziés és visszairas +- 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhasznalds kiillénbozete + -7 188 -20 340
5. |Befektetett eszkdzbk értékesitésének eredménye +- -6 9
6. |Szallitdi kitelezettség valtozisa +- -17 334 2309
7. {Egyéb rovidlejdrata kotelezetiség véltozisa +- 355 462 -151 595
8. |Passziv idobeli elhatdroldsok valtozdsa +- 3075 22 291
9. | Vevikdvetelés valtozdsa +- 0 -180
10. | Forgéeszkozok (vevd és pénzeszkoz nélkii} valiozisa +- 32 -3 428
11. | Aktiv iddbeli elhatéroldsok valtozdsa + -171 425 92 057
12. | Fizetett, fizetendd adé (nyereség utan) - -11 267 9709
13. |Fizetett, fizetend® osztalék, részesedés - -32000 0
IL | Befektetési cash flow (14-18, sorok) -5 250 -150
i4, | Beleidoicli exridzok haszorzésn - -5 256 -39
15. | Befektetett eszkéizik elad4sa + 6 9
16. | Hossza lej. nydijtott kéicsénsk torlesztése, bankbetétek megsziint, | + 0 0
17. | Hosszi lejératra nytijtott kolcsonok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
-18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
III. | Finanszirozisi cash flow (19-26. sorok) -3 150 -3 248
19. |Részvénykibocsétss, tékebevonds bevétele + 0 0
20, jKdtvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsét4s bevétel + 0 0
21. | Hitel, kdlcsén felvétele + 0 0
22. | Végiegesen kapott pénzeszkéz + 0 0
23, |Részvénybevonis, tdkekivonds (tokeleszallités) - 0 0
24, |Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetés - 0 0
25, | Hitel, kdlcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkiz - -3 150 -3 248
IV. | Pénzeszkizok valtozdsa (L+-IL-+-II1, sorok) +- 258 919 72 390
27. |Devizds pénzeszkézok atértékelése + 0 0
V. |Pénzeszkizok mérleg szerinti viltozisa (IV.+27. sorok) 258 919 72 390
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Varosi Alapkezel6 Zrt. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvégeztiik a Varosi Alapkezeld Zrt. (,,a Tarsasag”) 2022. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2022, december 31-i fordulonapra készitett mérlegb6l - melyben az eszkozok
és forrasok egyez6 végisszege 823 903 ezer Ft, az adozott eredmény 119 256 ezer Ft nyereség-, és az
ugyanezen idéponttal végzodo lizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbél aAll.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad a Tarsasag 2022.
december 31-an fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz&dd

iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szolé 2000.
évi C. torvénnyel osszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozé - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,, A kdnyvvizsgdld éves
beszdmolo konyvvizsgadlatdért vald felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Konyvvizsgaiok Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete aital kiadott ,,Nemzetkozi etikai kddex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi filggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikényvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggybzbdésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdcidk: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Varosi Alapkezel6 Zrt. 2022. évi lizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
uzieti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival
osszhangban torténd elkészitéséért. A fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszadban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas Allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérol jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé 6sszhangjardl vélemény nyilvanitisa.
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Véleményiink szerint a Varosi Alapkezeld Zrt. 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Varosi Alapkezeld Zrt. 2022. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozé eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szdméara nem ir el tovéabbi
kovetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds a megbizhaté és valés képet add éves beszamold elkészitéséért a szamviteli
torvénnyel Gsszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbél, akar hibabol ereddesalasbél, akar hibabél eredd lényeges
hibas allitastél mentes éves beszamolé elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzé tegye a vallalkozas folytatdsaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozis folytatasanak elvén alapulé éves
beszamolé dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozis folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az etvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezé, koriilmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kdnyvvizsgadlé éves beszdmol6 konyvvizsgdlatdért valé FelelGssége

A kbnyvvizsgaiat soran célunk kell bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen kdnyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
foki bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas Allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek 6nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akar csalasbél, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockizatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozaséhoz. A csalasb6l eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

BDO Magyarorszag Kényvvizsgalé Kit. egy magyar korlitolt feleldsségii tirsasag, az egyesiilt kirilysagbeli BDO | ional Limited garancia alapt korlatolt feleldsségli
tarsasg tagja és a fiiggetlen cégekbél All6 nemzetkdzi BDO halézat része.
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intemational BDO network of independent firms.
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o Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasdg belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés Aaltal
készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kézzétételek ésszerliségét.

o  Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamold dsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentGs kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valé
képességét illetden. Amennyiben azt a kivetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen kényvvizsgléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévd kapcsolodo kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett kényvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovobeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesil-e az alapul szolgalé ligyletek és események valés bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitésait,
beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a kdnyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. aprilis 12.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, K6ér utca 2/A
nyilvantartasi szam: 002387

Schillinger Andras Baumgartner Ferenc
Cégvezetd Kamarai tag konyvvizsgalo
Kamarai tagsagi szama: 002955
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