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Kecskemét Varosfejlesztési Alap

2022.01.01-2022.12.31.

Mérleg "A" Id&szak
adatok E Ft-ban
So’r- A tétel megnevezése 2021 2022
szam . :

a b c d
A) | Befektetett eszkdzok 470 280 6 432 980
I Tartos részesedések, értékpapirok 69 000 1793 800
Részvények, egyéb részesedések (kockazati befektetések) 69 000 1793 800
Allampapirok 0 0
Il. | Ertékhelyesbitések 0 0
ll. | Ertékelési kiilonbozet 0 0
V. | Adott kblcsdnsk 401 280 4 639 180
B) |Forgéeszkézok 14 472 308 8 960 955
I. |Készletek 0 0
Il. | Kbvetelések 358 500 207 472
[Il. | Kdvetelések értékelési kiilénbdzete 0 0
IV. | Szdrmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilénb. 0 0
V. | Ertékpapirok 0 0
Kovetelés fejében atvett értékpapirok 0 0
Allampapirok 0 0
VI. | Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0
VIl. | Pénzeszkdzok 14113 808 8 753 483
C) | Aktiv idébeli elhatarolasok 33940 111584
ESZKOZOK (AKTIVAK) 14976 528 15505 519

Kecskemét, 2023. mércius 9.

Hiad bl

Vérosi Alapkezeld Zrt.
Dr. Vérady Zoltan
vezérigazgato
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Lajstromszam

Kecskemét Varosfejlesztési Alap

2022.01.01-2022.12,31.

Mérleg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
SO’r- A tétel megnevezése 2021 2022
szém . .
a b C d
D) |Sajat téke 14612 122 15 243 367
. |Jegyzett téke 15 000 000 15 000 000
Il. | Jegyzett, de még be nem fizetett t6ke (-) 0 0
. |Tartalék -173 888 -387 878
V. | Lekdtott tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 0
1 | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
2 | Valds értékelésértékelési tartaléka 0 0
VI. | Adoézott eredménye -213 990 631 245
E) | Céltartalékok 0 1]
F) |Kételezettségek 100 285
l. | Hétrasorolt kbtelezettségek 0 0
fl. | Hosszd lejdratu kotelezettségek 0 0
lil. | Rovid lejdratu kotelezettségek 100 285
IV. |Kbtelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0
V. | Szdrm. ligyletek negativ értékelési kiilénb. 0 0
G) |Passziv idébeli elhatarolasok 364 306 261 867
FORRASOK (PASSZIVAK) 14976 528 15 505 519

Kecskemét, 2023. marcius 9.

o Alfen

Varosi Alapkezdl§ zrt.
Dr. Vérady Zoltan
vezérigazgato
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Lajstromszam
Kecskemét Vérosfejlesztési Alap 2022.01.01-2022.12.31.
Eredménykimutatas (6sszkéltség) ld6szak
adatok E Ft-ban
Sc!r- A téiel megnevezése 2021 2022
szam : .

a b : C d
1 | Ertékesités nett6 drbevétele 0 0
2 | Eladott aruk beszerzési értéke 0 0
3 | Eladott kozvetitett szolgéltatdsok 0 0
4 | Miikodési koltségek 367 069 264 958
5 | Egyéb bevételek 0 0

Ebb&|: visszairt értékvesztés 0 0
6 | Egyéb raforditdsok 0 0

Ebb6i: Ertékvesztés 0 0
7 | Pénziigyi m(iveletek bevételei 153 079 896 203

EbbdI: értékelési kiilénbozet 0 0
8 | Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0

Ebbél: értékvesztés értékelési kiilonbézet 0 0
9 |Adozas elétti eredmény (1-2-3-4+5-6+7-8) -213 990 631 245
10 | Addfizetési kotelezettség 0 0
11 | Adédzott eredmény (9-10) -213 990 631 245

Kecskemét, 2023. mércius 9. [\/&/0\ QKJ% %L\

Varosi Alapkez&l6 Zrt.
Dr. Vdrady Zoltan
vezérigazgatd
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1. A gazddlkod6 bemutatasa
1.1. Az Alapra vonatkozé informaciék

Az Alap megnevezése: Kecskemét Varosfejlesztési Alap.
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. II. emelet.
Addszama: 19249643-1-03.

Statisztikai szamjele: 19249643-6430-915-03.
Lajstromszama: 6122-104.

Bejegyzés datuma: 2020.05.26.

Az Alap m(ik6dési formaja: zartkord.

Az Alap fajtaja: zartvégd.

Elsédleges eszkbzkategéria tipusa: kockazati tékealap.
Harmonizacié tipusa: ABA.

1.2. Az Alap kezelGjére vonatkozé informaciék

Az Alapkezel6 megnevezése: Vérosi Alapkezel6 Zartkoriien Miksds Részvénytarsasag
(korabbi megnevezése Informatikai Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. volt, amelynek
székhelye: 1027 Budapest, Kapds u. 6-12., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044733 volt).
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet.

A cégbejegyzés szama: 03-10-100565.

A cégbejegyzés helye: Pest Megyei Torvényszék Cégbirosaga.

Alapitasanak id6pontja: 2002. januar 31.

A Felligyelet dltal kiadott tevékenységi engedély széma: 111/600.006/2002.

Engedély datuma: 2002. 4prilis 23.

Addszama: 12798988-1-03.

Statisztikai szamjele: 12798988-6630-114-03.

Tevékenységi kére: 6630’80 Alapkezelés.

Az Alapkezel6 a Kecskemét Varosfejlesztési Alap mellett a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési
Alap kezelését is végzi.

1.3. Az Alap létrejottének, gazdilkodasanak & célja

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjan egylittmiikddési
megallapodést kotott Kecskemét Megyei Jogu Véros Onkorményzataval a véros tovabbi
fejlédése és megujulasa érdekében. A megallapodds eredményeként Kecskemét Megyei
Jogi Varos Onkorményzata egy 0j, innovativ eszkdzként varosfejlesztési alap létrehozasét
hatdrozta el, amelynek célja a vérosfejlesztésre rendelkezésre all6 forrasok minél
hatékonyabb, lehet8ség szerint tébbszéri felhasznalisa megtériilé projektek tdmogatasa
révén,

A Kecskemét Vdrosfejlesztési Alap elsdleges célja vallalkozasfejlesztési finanszirozas, igy az
Alap kbzvetetten Kecskemét és térsége gazdasdgi névekedésének elésegitésére, egy
fenntarthaté vérosfejlesztésre szolgal, figyelemmel az Eurépai Unié miikédésérsl szold
szerz6dés 107. és 108. cikke alkalmazasaban bizonyos tamogatasi kategéridknak a belsé
piaccal 6sszeegyeztethetvé nyilvanitasardl sz6lo 651/2014/EU 2014. junius 17-ei bizottsagi




rendelet 16. cikk (8) bekezdés f) pontjara. Az Alap olyan zartvégli ABA, amelyet
véllalkozasfejlesztés finanszirozasanak céljabél hoznak létre és befektetési politikaja szerint
az gsszesitett t6ke-hozzajarulasa és a le nem hivott tékéje legaldbb 70%-4t a vallalati fejlédés
kezdeti szakaszaban lévé vallalkozasokba fekteti, tovabb4 amelynek kollektiv befektetési
értékpapirjait zartkériien kizarélag szakmai befektetk részére hozzék forgalomba, és amely
nem tékeattétellel finanszirozott.

1.4. Az Alap tevékenységi kore

A t6keprogram f6 célja az alabbi, az Integrélt Telepiilésfejlesztési Stratégidban is szereplé
kulcsprojektek megvaldsitasa:
" bérlakas-fejlesztési és lakas-fejlesztési program (6 prioritas),
* térségi KKV-k beszéllito-fejlesztési programija,
* hulladékgazdélkodasi, hulladékfeldolgozasi programok,
* Rudolf-laktanya és kérnyezetének komplex funkciéb6vits rehabilitacidja:
barnamez8s rehabilitacié és turisztikai fejlesztés,
®* Uj ipari és logisztikai parkok kialakitasa,
®  turizmus fejlesztés,
* komplex, megujulé alapu héenergia rekonstrukcié és hélézatfejlesztés,
* élelmiszeripari kisfeldolgozé kapacitasok fejlesztése Kecskemét térségében Varosi
zoldfeliiletek fejlesztése, kertészet létrehozasa,
* komplex vizligyi rekonstrukcié és bévités, megujuld energetikai elemekkel,
* egyetemi inkubdtorhaz és megujulé energetikai tudaskézpont létrehozasa,
* hoészigetelés és épliletenergetikai korszerdisitések Kecskeméten,
* térségi agrar-innovacios as logisztikai kbzpont létrehozasa — piacfejlesztés.

Az Alap befektetési politikdjanak alapelveit az Alapkezelési szabalyzata tartalmazza.

1.5. Tulajdonosi adatok

Kecskemét Megyei Jogu Varos (KMJV) 6nkormanyzata az Alapkezel6 kizarolagos tulajdonosa.
Ugyszintén a KMJV az egyediili (100%-os) tulajdonosa az Alap jegyzett tékéjére kibocsatott
Befektetési jegyeknek is.

A Felligyelet 2020. méjus 26-an az Alapot 5.000.000.000 Ft (azaz otmillidrd magyar forint)
induld sajét tékével vette nyilvantartasba. 2020. julius 10-én tovabbi befektetési jegyek
kibocsatasaval 10.000.000.000 Ft-tal (azaz tizmilliard magyar forinttal) megemelték az Alap
jegyzett tékéjét.
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1.6. Tékealap jegyhez f(iz6d6 jogok bemutatisa

Az Alap jegyzett tékéje 2022. junius 30-an 15.000.000.000 Ft (azaz tizenotmilliard magyar
forint), amely 150.000 db (azaz egyszazétvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz
egyszazezer magyar forint) névértékd, ,A” sorozatd dematerializélt formaban el&allitott
Kockazati T6kealap-jegy testesit meg.




Az Alap az Alapkezelési szabdlyzataban szabélyozza a tékealap jegyhez f(iz6d6 jogokat, amely
szerint a Befektetési jegy tulajdonosa jogosult arra, hogy

= befektetési jegyet értékesitsen a Kezelési Szabdalyzatban meghatdrozott
korlatozassal;

* részesedjen az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthaté vagyonabdl, hozamabdl;

* folyamatosan elérje az Alap téjékoztatéjat/kezelési szabalyzatat tartés adathordozén
vagy az Alap kozzétételi helyén, és kérés esetén dtvegyen egy nyomtatott példanyt
dijmentesen;

* a kollektiv befektetési formakrol és kezelikrél, valamint egyes pénziigyi targyu
térvények médositasardl szol6 2014. évi XVI. térvényben meghatérozott rendszeres
és rendkiviili tajékoztatast kapjon a Kezelési Szabalyzatban megjeldlt kozzétételi
helyeken és az Alap székhelyén;

* megismerje az Alap megsz(inése utdn a megsz(inési jelentést;

* a Kezelési Szabalyzatban rogzitett eljérésrendben kezdeményezzék az Alap
kezelésének &tadasat;

* gyakorolhatja a jogszabalyban, valamint a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott
egyéb jogait.

1.7. Az Alap térgyévben végzett tevékenysége

2022-ben kilenc projekt keriilt jovahagyasra, melyek leszerz6dése és folydsitasa egyrészt
2022-ben megtdrtént, mdsrészt 2023-ban valésul meg. A befektetések tébbségének
végrehajtaséra az in. COVID keretszabaly feltételeinek megfeleléen keriilt sor.

Az Eurdpai Bizottsag elészor 2021. januér 28-an hosszabbitotta meg a COVID-19 virusjarvany
idején a gazdasag segitése érdekében bevezethets allami tdmogatasi intézkedések dtmeneti
keretszabalyra vonatkozé kézlemény hatalyat 2021. december 31-ig, ezzel egyiitt az
atmeneti kdzlemény 3.1. szakasza szerinti tdmogatasi kereteket tobb mint kétszeresére
emelte (800 ezer eurdrdl 1,8 millié euréra). Az Eurdpai Bizottsag 2021. marcius 29-t6|
kiterjesztette a tdmogatdsi keretet a Kecskemét Varosfejlesztési Alapbol torténé
finanszirozdsra is. A COVID-19 virusjarvany idején bevezetett allami tamogatasi
intézkedésekre vonatkozd dtmeneti keretszabalyra vonatkozé kézlemény hatalyat még egy
alkalommal 2022. jinius 30-ig meghosszabbitottak és az atmeneti kézlemény 3.1. szakasza
szerinti tamogatasi kereteket 1,8 millié eurdrél 2,3 millié euréra megemelték.

1.8. Vezeté tisztségvisel6k

Az Alapkezeld Igazgatésaganak tagjai:

* Dr. Banfi Tamas Gyérgy,
* Dr. Kardos Gyula Sandor,
* Dr. Varady Zoltan.

Az Alapkezel§ FeliigyelSbizottsdganak tagjai:




* Dr. Lukdcs Janos,
= Dr. Szabé Jozsef,
* Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.

Az éves beszamoldt a Varosi Alapkezel§ Zrt. vezérigazgatéija Dr. Vérady Zoltdn (1125 Budapest,
Fogaskerek(i utca 12.) kételes alairni.

2. Szamviteli politika alkalmazasa

Az Alap kdnyvvezetését és a beszamold készitését a szamviteli térvényen tulmenéen a
216/2000 (XII.11.) Korményrendelet szabalyozza.

A szamviteli politikdban megfogalmazott déntések a Szamviteli térvényben (a tovabbiakban:
Szt.) foglalt alapelvekre és értékelési el6irasokra épiilnek, és figyelembe veszik az Alap
sajatossagait is.

A Szamviteli politika célja az, hogy a gazdalkod6 olyan szémviteli rendszert alakitson ki és
miikddtessen, amely
* biztositja a Szt. elGirdsainak val teljes mértéki megfelelést,
* alapjan megbizhato és valds informacidkat tartalmazé beszamolé allithato Ossze,
* szamviteli rendszer egyidejiileg a vezetdi déntések szamara is hasznalhaté informacids
bazisul szolgal.

2.1. Kényvvezetés médja

A szamviteli informacios rendszer kialakitasa és mikodtetése a beszamold dsszedllitisaval
megbizott kiilsé szolgéltaté feladata. A szémviteli szolgaltatast nyujté vallalkozas adatai:
Lukovszki Jdnosné EV. (6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.), aki mérlegképes kényveldi képesitéssel
rendelkezik és a kénywviteli szolgaltatast végzék nyilvantartasiban szerepel (nyilvantartasi
szam: 208038).

Az Alap a kényveit magyar nyelven, forintban, a kettds kényvvitel elvei és szabdlyai szerint
vezeti.

2.2. Kényvvizsgalat

Az Alap 2022. éves beszémoldjanak szabalyszer(iségét, megbizhatdsagat és valddisdgat
kényvvizsgalo ellendrizte. A beszamolét hitelesits kényvvizsgdlé adatai: BDO Magyarorszag
KOnyvvizsgalo Kft. (1103 Budapest, K&ér u.2/A. C épiilet) Baumgartner Ferenc (reg. szama:
002955). A kényvvizsgédlat 2022. évi dija: 1.600.000 Ft + AFA. A kényvvizsgalo ezen feliil
200.000 Ft +AFA dijazasban részesiil a 2022. évi iizleti terv feliilvizsgalatdért.

2.3. Beszamol6 tipusa, forméja

Az Alap éves beszamolé készitésére kotelezett, a 216/2000. (XI1.11.) Kormanyrendelet 1.
szamu melléklete szerinti mérleg és eredménykimutatas alkalmazésaval, melyet tovabb nem
tagol, illetve sorokat nem t6rél beléle. Tovabba a Szamviteli térvény szerinti Uzleti jelentést is
el kell készitenie.




2.4. Mérlegkészités idSpontja

A mérleg fordulénapja: 2022. december 31.
A mérlegkészités idépontja: a targyévet kdvets év januar 31.

2.5. Jelentds Gsszegii hibak értelmezése

Az Alap jelentds 6sszegti a hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében az ellendrzések soran
— ugyanazon évet érintéen — megéllapitott hibak, hibahatdsok eredményt, sajat t6két novels-
csokkentd (el6jeltdl fuggetlen) abszolut értékének egyiittes Osszege meghaladja az ellen8rzétt
uzleti év mérlegféosszegének 2%-4t, de legalabb az 1 millié forintot. Ebben az esetben a feltart
hibak hatdsa a targyévi beszamoldban elkiilonitetten az eléz6 évek médositasaként keriil
bemutatdsra.

2.6. Devizas tételek értékelése
Kilféldi pénzértékre szol6 tételeket a mérleg és az eredménykimutatas nem tartalmaz.
2.7. Ertékcsokkenés elszamoldsa

Az Alap immateridlis javakba, targyi eszkdziékbe nem fektet be, ezért esetében az
értékcsokkenés elszamolasa nem értelmezhets.

2.8. Ertékvesztés elszamolasa

Az értékvesztés elszamoldsat az Alap Alapkezelési szabalyzata a Szémviteli tdrvényben
foglaltakkal Gsszhangban szabélyozza. A tirgyévben a beszamolé nem tartalmaz olyan
tételeket, amelyekre értékvesztést kellene elszamolni.

2.9. Valods értéken valo értékelés

Az Alap a netté eszkozértékének szamitasa sordn a valds értéken valé értékelést nem
alkalmazza.

2.10. Kockazati tékebefektetések alkalmazott értékelési elvei

A befektetett pénziigyi eszkézoknél az Alap Szamviteli politikdja értelmében értékvesztést,
értékkorrekciot kell elszamolni, ha azok piaci értéke tartdsan lecsokken, mely esetben a tartds
kifejezés alatt - a kockdazati tGkebefektetési tevékenység sajatossagaihoz igazoddan - a
Gazddlkodé (portfolié tarsasdg) két lezart naptar évet kévetS harmadik naptari év
beszamoléjanak elfogadasét kévets negyedévet, mint hataridét kell érteni.

A részesedések értékvesztésének szamitdsi alapjat a piaci megitélés hatarozza meg. A piaci
megitélésre az Gazdalkod6 sajat t6kéjének alakuldsabol kévetkeztethetiink. Ha az adott
Gazdalkod6 mérleg szerinti sajat t6kéje a targyévben is és az el6z6 években is kevesebb, mint
a jegyzett t6ke, akkor mar a két év mérlegében kimutatott sajit tékecsokkenés alapjan,




a befektetés nyilvantartas szerinti értékét — a két lezart naptari évet kévet6 harmadik év
beszamoldja elfogadasat kévetSen — csokkenteni kell. A csokkenést addig a mértékig
indokolt elvégezni, amig a befektetett pénziigyi eszkéz konyvekben szerepld értéke az
Gazdalkodo sajét tékéjének a jegyzett tokéhez viszonyitott aranyanak megfelel& értékre nem
csokken. Nem kell értékvesztést elszamolni, ha a Gazdalkodé tizleti terve alapjan a sajat tSke
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névekedése valészindsithetéd.

Az értékvesztés elszdmoldsanak szamszaki kereteit az Alap Alapkezelési szabalyzata hatadrozza
meg a kdvetkezGk szerint:

Az Alapkezel§ a bekeriilési érték alatt abban az esetben tarthat nyilvan egy befektetést, igy
értékvesztés elszamolasara, illetve értékvesztés maximum bekeriilési értékig torténd
visszairdsara a szamviteli térvény rendelkezéseivel osszhangban akkor keriilhet sor, ha a
portfolidban lévé gazdasagi tirsasag ellen jogerds felszamolssi, illetve végelszamolasi eljaras
indul, vagy a befektetés értéke - az értékelés idépontjaban a befektetési déntés alapjaul
szolgald, éves bontasu iizleti tervben szereplé adatokhoz képest tobb mint 25%-ban eltér a
bekeriilési/nyilvantartasi értéktél.

Fentiekben leirt értékelés alapjdul a befektetési déntés bazisat jelentd, éves bontésu iizleti
terv szoigdl. Ennek megfelel&en nincs sziikség atértékelésre abban az esetben, ha a céltarsasag
év végi sajat t6kéjének értéke lényegesen nem tér el a befektetési déntés id6épontjaban az
adott évre tervezett sajat t6ke értékétsl. Atértékelésre a céltarsasag mérlegtervében szereplé
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sajat téke lényeges, 25%-ot elérd viltozasa esetén van sziikség.

Amennyiben a kévetkez6 értékelési iddszakban a céltarsasag sajat t6kéje uUjra eléri a tervezett
szintet, tgy az értékvesztés visszairdsra keriilhet sor a sajat téke javulas aranyaban, de
maximum a bekerilési értékre.




3. Mérleghez kapcsolédé kiegészitések

3.1. Befektetett eszkdzok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Tulajdoni részesedést jelent6 befektetések 69 000 1793 800
Céltarsasagoknak nyujtott kélcsénok 401 280 4 639 180
Osszesen: 470 280 6 432 980
B . ras . . . Tulajdoni
Kockazati befektetések céitarsasigonként | Befektetés (E Ft) . .
részarany
Rudolf Kert Kft. 30000 100,00%
Varosi Egészségpark Kft. 300 10,00%
CityScreen Media Kft. 30 000 30,00%
Centrum Vdrosi Ingatlankezel§ Kft. 3000 100,00%
Varosi Bérlakds Kft. 10 000 48,31%
IGPark Kecskemét Kft. 1 555 000 38,94%
Mester-Bau 2002 Kft. 4 000 25,00%
Bodzai Ingatlan Kft. 20 000 100,00%
Varosi Lakdpark Kft. 9 500 100,00%
Varosi Z6ld Eszkéz Kft. 53 000 49,18%
Varoshdza Turisztikai Kdzpont Kft. 23 000 49,18%
Varosi Tarsashazépitési Kft. 3000 100,00%
Varosi Utfenntartasi Eszkdzok Kft. 53 000 49,18%
Osszesen: 1793 800
Céltarsasagoknak nydjtott kolcsonok Kolcson (E Ft) Kolcson lejarata
CityScreen Media Kft. 160 000 2027.06.30.
Centrum Varosi Ingatlankezel§ Kft. 241 280 2030.03.31.
IGPark Kecskemét Kft. 1 000 000 2032.03.17.
Mester-Bau 2002 Kft. 406 000 2026.12.31
Bodzai Ingatlan Kft. 422 000 2027.06.30.
Varosi Lakdpark Kft. 103 000 2024.12.31.
Varosi Bérlakds Kft. 490 000 2035.04.30.
Varoshadza Turisztikai Kézpont Kft. 205 000 2033.12.31.
Vérosi Z6ld Eszkdz Kft. 812 900 2031.12.31.
Vérosi Utfenntartasi Eszkozok Kft. 799000 2031.12.31.
Osszesen: 4 639 180

A Kecskemét Vérosfejlesztési Alap, létesitésének céljabdl eredéen, kizardlag kecskeméti
székhely( tarsasadgokba fektet be. A Kecskemét Vérosfejlesztési Alap mellett a Kecskemét
Vallalkozasfejlesztési Alap is rendelkezik az IGPark Kecskemét Kft.-ben 17,38%-o0s tulajdoni
aranyd befektetéssel 403.000 E Ft értékben, valamint a Varosi Egészségpark Kft.-ben 90 %-os




tulajdoni ardnyd befektetéssel 2.700 E Ft értékben. Mindkét Alapot azonos hozamfizetési

feltételek illetik meg.

3.2, Forgdeszkdzok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Targyévi alapkezelési dij el6leg kifiz. 358 500 207 472
Elszamolasi betétszamla HUF 16 578 1720483
Lek6tott betétszamla 14 097 230 7 033 000
Osszesen: 14 472 308 8 960 955
3.3. Aktiv idGbeli elhatarolasok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31. 2022.12.31.
Lekététt bankbetét fordulénapig juté kamata 27 107 58 794
Tagi kblcsonok fordulénapig jaré kamata 6833 52790
Osszesen: 33940 111 584
3.4. Sajat téke
adatok E Ft-ban
Adézott
Megnevezés 2021.12.31. eredmény | 5 027.12.31.
atvezetése
tartalékba
Jegyzett téke 15 000 000 15 000 000
Tartalék -173 888 -213 990 -387 878
Addzott eredmény -213990 213990 631 245
Osszesen 14 612 122 0 15 243 367

Az Alap 2022. december 31-i jegyzett tékéje 15.000.000.000 Ft, amelyet 150.000 db (azaz
egyszazdtvenezer darab) egyenként 100.000 Ft (azaz egyszazezer magyar forint) névérték(

"A" sorozat(i dematerializalt formaban el&allitott kockdzati tékealap-jegy testesit meg.

Sajat téke (netto eszkizérték) 2022. december 31-én: 15.243.366.847 Ft.

Egy kockazati tékealap-jegyre jut6 netté eszkdzérték: 101.622,45 Ft.

3.5. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék képzése nem szerepel, a targyévben a koriilmények nem indokoltak.

3.6. Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Megnevezés

2021.12.31.

2022.12.31.

Szallitékkal szembeni kételezettségek

100

285




3.7. Passziv id&beli elhatarolasok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2021.12.31. | 2022.12.31.
Kovetkech |f:lo§zakban esedékes targyidszaki 363 353 260 852
alapkezelési dij

K'c.)vetke?o. |fios.z'akbar1 es?de'kef targyid6szaki 953 1016
konyvelési és konyvvizsgélati dij

Osszesen 364 306 261 868

3.8. Mérlegen kiviili tételek

Az Alapnak a mérlegben nem latszo, a forduldnapig le nem zért ligyletek miatti fiiggs

biztos jovébeni kotelezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kotelezettség, amely a pénziigyi helyzet

értékelése szempontjabdl jelentéséggel bir, a fordulénapon nem volt.

4. Eredménykimutatdshoz kapcsol6dé tételek

4.1. Miikodési koltségek

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2021. 2022.
Alapkezelési dij: 363 353 260 852
- éves alapkezelési dij 358 500 207 473
- teljesitmény alapu dij 4 853 53379
Igénybe vett szolgaltatasok: 3559 3756
- szdmviteli és kdnyvvizsgélati kéltségek 3559 3756
Bankkdltség 157 350
Osszesen: 367 069 264 958

Az Alap a Szamviteli politikajaban kivételes nagysagu kéltségként hatdrozza meg azon egy
szerz6déshdl szérmazé koltséget, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo
Osszes kéltsége és raforditédsa egylittes értékének 50%-at, mely alapjan kivételes nagysag
kéltség a Varosi Alapkezeld részére fizetett alapkezelési dij.

Kivételes el6fordulasa kéltség a targyidészakban nem meriilt fel.

4.2, Pénziigy miiveletek bevételei
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2021. 2022.

Tagi kdlcsonok kamata 6 833 57 032
Lekotott betétek kamata 146 246 839171
Osszesen: 153 079 896 203

Kivételes nagysagu, valamint kivételes el6fordulast bevétel a targyidészakban nem meriilt

fel.
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5. Az Alap vagyoni és jovedelmi helyzetének bemutatasa

Eszkozok adatot E Ft-ban
. I3 -
Megnevezés 2021.12.31. Meg;s"as 2022.12.31. Meg;sz 2| Viltozas
Befektetett eszk6zék 470 280 3,14| 6432980 41,49 5962700
Tulajdonl: részesedést jelenté 69 000 1793 800 1724 800
befektetések
celtdrsagoknak nydjtott tagi\ ) Hgp 4639 180 4237 900
kblcsénok
Forgdeszkozok 14 472 308 96,63| 8960955 57,79| -5511353
Alapkezelési dij elbleg 358 500 207 472 -151 028
Bankszdamlidk 14113 808 8753483 -5 360 325
Aktiv id6beli elhatéaroldsok 33940 0,23 111 584 0,72 77 644
ESZKOZOK OSSZESEN 14 976 528 100,00 15505519 100,00 528 991
Forrasok adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021.12.31 Meg;sz'as 2022.12.31 Meg;sz'as Véltozds
Sajat téke 14 612 122 97,57 | 15243367 98,31| 631245
ebbdl: | jegyzett téke 15000 000 15 000 000 0
tartalék -173 888 -387 878 -213 990
lekdtott tartalék 0 0 0
adézott eredmény -213 990 631 245 845 235
Kotelezettségek 100 0,00 285 0,00 185
Passziv id6beli elhataroldsok 364 306 2,43 261 867 1,69| -102 439
FORRASOK GSSZESEN 14 976 528 100,00 15505519 100,00| 528991

Az ad6zott eredmény 2022-ben 631.245 E Ft, amely teljes egészében a miikédési koltségek és
a céltarsasagoknak nyujtott kélcsénok, valamint lekotott betétek utdn kapott kamatok
kiilonbségébdl keletkezett, az Alapnak arbevétele nem volt. Az Alap mikoédésének
sajatossagaibdl adoddan a kezdeti idészakban (jellemzéen a befektetési idészak els§ 3-5
évében) a koltségek jelentdsen meghaladjdk a bevételeket. Ez a kiilonbség a befektetések
soran realizalt hozamok vagy tagi hitelek kamatai miatt és a céltarsasagokbél térténéd exitek
soran cs6kkenni kezd, majd a befektetési idészak végén varhatéan megfordul. Az Alap az
atmenetileg szabad, céltarsasidgokba be nem fektetett pénzeszkézeit a szamlavezets
bankjanal lekététte, mellyel a banki kamatok emelkedése miatt, mar a mikédése 2. évére

pozitiveredményt ért el.

Netto eszkozérték alakuldsa

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31. 2022.12.31.
Osszes nettd eszkézérték E Ft-ban 14 826 112 14612 122 15 243 367
Egy befektetési jegyre juté nett6 98 840,75 97 414,15  101622,45
eszkozérték Ft-ban
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Szallitoi kotelezettségek adatok E Ft-ban

Lejért kotelezettségek
. 181-
. Le nem jart 31-90 | 91-180 360 |
D .
atum kotelezettségek =0 napon nap nap 360 napon Osszesen
belil o g nap -
kdzott | kozott | . tali
kozott
2022.12.31. 105 0 0 180 0 0 285
Koltségszint és raforditasok alakulasa adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021. Meg;szlas 2022. Meg;szlas Valtozas
Alapkezelési dij ' 363 353 98,99 | 260 852 98,46 | -102501
ebbdl: éves alapkezelési dij 358 500 207 473 -151027
teljesitmény alapd dij 4853 53379 48526
I’gel:lybe vett szolgaltatasok 3 559 0,97| 3756 1,41 197
értéke
ebbdl: szakértdi szolgdltatdsok 0 0 0
" koltsége
SZ"(JM\’/IteII és konyvvizsgdlati 3559 3756 197
koltségek
Bankkoltség 157 0,04 350 0,13 193
OSSZES KOLTSEG ES
RAFORDITAS 367 069 100,00 264 958 100,00 -102 111
Bevételek alakuldsa adatok E Ft-ban
Megnevezés 2021. Meg;szlas 2022. Meg;szlas Valtozas
(]
Tagi kolcsonok kamata 6 833 4,46 57 032 6,36| 50199
Lek6tott betétek kamat 146 246 95,54 839171 93,64 | 692925
OSSZES BEVETEL 153 079 100,00/ 896203 100,00 743 124

6. Tajékoztatd adatok
6.1. Bér- és létszimadatok

Az Alap munkavillalét nem foglalkoztat, személyi jellegii kifizetés nem tortént.

6.2. Beszamold kozzététele

Az Alap beszamol6ja megtekinthetd a Vérosi Alapkezel$ zZrt. székhelyén (6000 Kecskemét,
Csényi J. krt. 14. Il. emelet), valamint a jogszabalyi elSirasoknak megfelelGen a
www.kozzetetelek.hu oldalon.
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7. Cash flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

S‘f" Megnevezés 2021. 2022.
szam

I. | Mdkddési cash flow (1-13. sorok) -427959| 602375
1a. | Ad6zas elStti eredmény +- 1 -213 990 631 245
ebbdl: miikddésre kapott, pii-leg rendezett tdmogatds 0 0

1b. |Korrekcik az ad6zés el6tti eredményben + 0 0
1. | Korrigélt addzas el6tti eredmény +- ] -213 990 631 245
2. | Elszamolt amortizacié + 0 0
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
4. |Céltartalék képzés és felhasznalds kilénbdzete +- 0 0
5. |Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye +- 0 0
6. |Szallitéi kbtelezettség valtozasa +- 0 185
7. | Egyeb rovidlejaratu kotelezettség valtozasa +- 0 0
8. | Passzivid6beli elhataroldsok valtozéasa +| 170844 -102439
9. |Vev6kovetelés véltozasa +- 0 0
10. | Forgbeszk6zok (vevs és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa +- | -358 500 151 028
11. | Aktiv idGbeli elhatdrolasok valtozasa + | -26313 -77 644
12. | Fizetett, fizetend6 ad6 (nyereség utan) - 0 0
13. | Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
ll. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -440 280 -5 962 700
14. | Befektetett eszktzok beszerzése - -39000] -1 727 500
15. | Befektetett eszkéz6k eladdsa 0 2 700

Hosszu lej. nydjtott kolcsonok torlesztése, bankbetétek

16. | megsziintetése 0 66 000
17. | Hosszu lejaratra nydjtott kélcsénok és elhelyezett bankbetétek - | -401280| -4 303 900
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
l. | Finanszirozasi cash fiow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsdtds, t6kebevonas bevétele + 0 0
20. | Kotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatds bevétel + 0 0
21. | Hitel, kélcson felvétele + 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. | Részvénybevonds, t6kekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24. | Koétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetés - 0 0
25. | Hitel, kdlcson torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkdz - 0 0
IV. |Pénzeszkozok valtozasa (I.+-11.+-ll. sorok) +- | .868 239/ -5 360325
27. | Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 0 0
IV. [Pénzeszkdz6k mérleg szerinti viltozésa (IV.+27. sorok) + | 868239 5360325
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Kecskemét Vérosfejlesztési Alap befektetdje részére

Vélemény

Elvégeztiik a Kecskemét Varosfejlesztési Alap (,az Alap”) 2022. évi éves beszamoldjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2022. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkizok és forrasok egyezé végosszege 15 505 519 ezer Ft, az adézott
eredmény 631 245 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idéponttal végzido lizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbdl, valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek Osszefoglaldsat is tartalmazé
kiegészité mellékletbsl All.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad az Alap 2022.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végzédé
uzleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérsl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrdl szélo 2000.
évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a 216/2000. (Xli. 11.) Korm.
rendelettel 6sszhangban.

Vélemeény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal Osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallé felelésségiink bovebb leirasat jelentésiink ,A konywvizsgdlé éves
beszdmolé kdnyvvizsgdlatdért valé feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fuggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezelsjétél, a Varosi Alapkezeld Zrt-tol (,,az Alapkezeld”) a
vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaléi Kamara A
konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi eljarasrol szélo szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgdlok Nemzetkézi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi fliggetienségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kddex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elirasoknak is.

MeggyGzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Alap 2022. évi iizleti jelentésébél allnak. Az Alapkezelé vezetése felelds az
uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirdsaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink »Vélemény” szakasziban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

BDO Magyarorszag Kinyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt felelSsségi tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO Intemational Limited garancia alapii koratolt feleldsségl
tarsasig tagja és a fliggetlen cégekbsl alld nemzetkdzi BDQ hilézat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDQ International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the

international BDO network of independent firms.

Févarosi Birdsag Cégbirdsaga, Cégjesyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-ID-Nr): 17780711-5-42
Group VAT Nr.: HU17780711
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Az éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az Uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként (gy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informéciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozod eldirasaival Osszhangban van-e, és errél,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolé Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2022. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban &sszhangban
van az Alap 2022. évi éves beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozod elGirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabdaly az Alap szamara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az izleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalénk.

Az Alapkezei6 vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoléért

Az Alapkezeld vezetése felelds megbizhaté és valds képet add éves beszamold elkészitéséért a
szamviteli térvénnyel ésszhangban, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitastol mentes
éves beszadmolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszdmold Bsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébsl kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
véllalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondo tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalé éves beszdmolé kényvvizsgdlatdért valé felelssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csaldsbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokdl bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csaldsbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek ©nmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt fetelésségti tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO Intemational Limited garancia alapil korlatolt felelSsségli
trsasag tegja és a fliggetlen cégekbdl allé nemzetkézi BDO haldzat része.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamoléd akar csalasbél, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbél eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabél eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljérasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy az Alapkezeld belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljiik az Alapkezelé vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés éltal készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e az Alapkezeld vezetése részérél a vallalkozis
folytatasanak elvén alapulé éves beszamolé dsszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap véllalkozas
folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kényvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
éves beszamoldban lévé kapcsolédd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen kényvvizsgalbi
jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogo bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoléban
teljesil-e az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomdsira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentés megdllapitasait,
beleértve az Alapkezeld altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2023. marcius 9.
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