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Dr. Varady Foltdn
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Lajstromszam
Kecskemét Virosfejiesztési Alap 2021.01.01-2021.12.31.
Mérleg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
Scar- A tétel megnevezése 2020 2021
szém . i
a b c d

A} |Befektetett eszkézok 30000 470 280
I. | Tartds részesedések, értékpapirok 30000 69 000
1 | Részvények, egyéb részesedések (kockazati befektetések) 30000 69 000
2 | Allampapirok 0 0
0. | Ertékhelyesbitések 0 0
M. | Ertékelési killonbozet 0 0
V. | Adott kolcstndk 0 401 280
B} |Forgdeszkbzok 14 982 047 14 472 308
I. |Készletek 0 0
li. | Kdvetelések 0] 358 500
). | Kovetelések értékelési killénbdzete 0 0
IV. | Szdrmazékos Uigyletek pozitiv &rtékelési killsnb. 0 0
V. | Ertékpapirok 0 0
Kovetelés fejében dtvett értékpapirok 0 0
Allampapirok 0 0
VI. | Ertékpapirok értékelési kiillsnbozete 0 0
VII. | Pénzeszkdzok 14 982 047 14 113 808
C}) | Aktiv id6beli elhatiroldsok 7 627 33940
ESZKOZOK (AKTIVAK) 15019 674 14976 528

Kecskemét, 2022. mércius 'ﬁ—

| mg&@su?\

Varosi Alapkezel§ zrt,
Dr. Vérady Zditén

vezérigazga
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Lajstromszam

Kecskemét Vrosfejlesztési Alap

2021.01.01-2021.12.31,

Mérieg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
S(?r- A tétel megnevezése 2020 2021
szam : .

a b (o d
D} |Sajit i6ke 14826112 14612 122
. [Jegyzett t6ke 15 000 000 15 000 000
Il. |Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0
. | Tartalék 0 -173 888
IV. | Lekotoit tartalék 0 0
V. | Ertékelési tartalék 0 )
1 | Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
Valés értékelésértékelési tartaléka 0 1]
VI. | Adézoit eredménye -173 888 -213 990
E) | Céltartaiékok 0 0
F) |Kotelezettségek 100 100
i.__| Hatrasorolt kételezettségek 0 0
Il. | Hosszd lejdratu ktelezettségek 0 0
Nl._| Révid lejdrati kételezettségek 100 100
V. |Kotelezettségek értékelési killénbdzete 0 0
V. |Szdrm. ligyletek negativ értékelési kiilénb. 0 0
G) | Passziv id6beli elhatarolisok 193 462 364 306
FORRASOK (PASSZIVAK) 15019 674 14976528

Kecskemét, 2022. mércius /(I

Ml Al

Vérosi Alapkeze\§ Zrt.
Dr. Vérady Zoltin
vezérigazgaté
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Lajstromszam
Kecskemét Varosfejlesztési Alap 2021.01.01-2021.12.31.
Eredménykimutatas (6sszkoltség) Id&szak
adatok E Ft-ban
Sl A tétel megnevezése
P 2020. 2021.

a b c d
1 | Ertékesftés nett6 arbevétele 0 0
2 | Eladott druk beszerzési értéke 0 0
3 | Eladott kbzvetitett szolgdltatdsok 0 0
4 | Miikodési kbitségek 195 398 367 069
5 | Egyéb bevételek 0 0

Ebbél: visszairt értékvesziés 0 ‘ 0
6 | Egyéb raforditasok 0 0

Ebb&): Ertékvesztés 0 0
7 | Pénziigyi m{iveletek bevételei 21510 153 079

Ebbdl: értékelési kiilonbbzet 0 0
8 | Pénzlgyi miveletek réforditasai 0 0

Ebb6l: értékvesztés értékelési killdnbozet 0 0
9 | Addzas el6tti eredmény (1-2-3-4+5-6+7-8) -173 888 -213 990
10 | Adéfizetési kbtelezettség 0 0
11 |Addzott eredmény (9-10) -173 888 -213 990

Kecskemét, 2022. marcius '{1 %\l@%

Viérosi Alapkezé 5 Zrt._
Dr. Vérady Zoltén
vezérigazgat
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Kecskemét Varosfejlesztési Alap
(6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. I1. em.)

KIEGESZITO MELLEKLET
2021.

Kecskemét, 2022. marcius .ﬂ

ndsdlps

Vérosi Alapkezgl Zrt.
Dr. Varady Zoltan
vezérigazgatd




1. A gazdélkodé bemutatésa
1.1. Az Alapra vonatkoz6 informaciék

Az Alap megnevezése: Kecskemét Varosfejlesztési Alap.
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet.
Adészama: 19249643-1-03.

Statisztikai szamjele: 19249643-6430-915-03.
Lajstromszama: 6122-104.

Bejegyzés datuma: 2020.05.26.

Az Alap mikodési formdja: zartkdrd.

Az Alap fajtaja: zartvégi.

Els6dleges eszkozkategoria tipusa: kockézati tékealap.
Harmonizacié tipusa: ABA.

1.2. Az Alap kezelGjére vonatkozé informéciok

Az Alapkezel6 megnevezése: Varosi Alapkezel Zartkoriien M(ikédS Részvénytarsasag
(korabbi megnevezése Informatikai Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt. volt, amelynek
székhelye: 1027 Budapest, Kapéas u. 6-12., cégjegyzékszama: Cg. 01-10-044733 volt).
Székhelye: 6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. emelet.

A cégbejegyzés szama: 03-10-100565.

A cégbejegyzés helye: Pest Megyei Térvényszék Cégbirdsaga.

Alapitdsanak id6pontja: 2002. januér 31.

A Feliigyelet altal kiadott tevékenységi engedély szdma: 111/600.006/2002.

Engedély datuma: 2002. aprilis 23.

Adodszama: 12798988-1-03.

Statisztikai szamjele: 12798988-6630-114-03.

Tevékenységi kére: 6630’80 Alapkezelés.

Az Alapkezel6 a Kecskemét Varosfejlesztési Alap mellett a  Kecskemét
Villalkozasfejlesztési Alap kezelését is végzi.

1.3. Az Alap létrejottének, gazdalkoddsanak & célja

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februdr 9. napjan egyiittmiikddési
megallapodast kététt Kecskemét Megyei Jogti Véros Onkormanyzatédval a véros tovabbi
fejlédése és megijuldsa érdekében. A megillapodas eredményeként Kecskemét Megyei
Jogi Véros Onkormanyzata egy Uj, innovativ eszkdzként varosfejlesztési alap létrehozasat
hatdrozta el, amelynek célja a varosfejlesztésre rendelkezésre all6 forrasok minéi
hatékonyabb, lehetéség szerint tobbszori felhaszndldsa megtériilé projektek tamogatasa
révén,

A Kecskemét Varosfejlesztési Alap els6dleges célja véllalkozasfejlesztés finanszirozas, igy az
Alap kézvetetten Kecskemét és térsége gazdasdgi névekedésének elfsegitésére, egy
fenntarthato vérosfejlesztésre szolgdl, figyelemmel az Eurépai Unié miikédésérdl sz6l6
szerz8dés 107. és 108. cikke alkalmazasdban bizonyos tdmogatasi kategéridknak a belsé
piaccal Osszeegyeztethet6vé nyilvénitasdrdl szolé 651/2014/EU 2014. janius 17-ei



bizottsagi rendelet 16. cikk (8) bekezdés f) pontjéra. Az Alap olyan zartvég(i ABA, amelyet
véllalkozasfejlesztés finanszirozasinak céljabdl hoznak létre és befektetési politikdja szerint
az dsszesitett t6ke-hozzajaruldsa és a le nem hivott tékéje legalabb 70%-at a véllalati
fejlédés kezdeti szakaszdban Iévé véllalkozasokba fekteti, tovibba amelynek kollektiv
befektetési értékpapirjait zartkérden kizdrélag szakmai befektetdk részére hozzak
forgalomba, és amely nem t&kesttétellel finanszirozott.

1.4. Az Alap tevékenységi kére

A tékeprogram f6 célja az alabbi, az Integrdlt Telepiilésfejlesztési Stratégiaban is szereplé
kulcsprojektek megvaldsitasa:
* bérlakéds-fejlesztési program (f5 prioritas),
" térségi KKV-k beszallito-fejlesztési programja,
® hulladékgazdalkodasi, hulladékfeldolgozasi programok,
* Rudolf-laktanya és kérnyezetének komplex funkciobévité rehabilitdcidja:
barnamezés rehabiliticié és turisztikai fejlesztés,
® 0 ipari és logisztikai parkok kialakitasa,
* turizmus fejlesztés,
* komplex, meguijulé alapa héenergia rekonstrukcié és hélézatfejlesztés,
* élelmiszeripari kisfeldolgozé kapacitdsok fejlesztése Kecskemét térségében Virosi
zoldfelliletek fejlesztése, kertészet létrehozasa,
¢ komplex viziigyi rekonstrukcié és bévités, megljuld energetikai elemekkel,
" egyetemi inkubdtorhdz és meguijulé energetikai tuddskézpont létrehozasa,
* hdszigetelés és épliletenergetikai korszeriisitések Kecskeméten,
* térségi agrar-innoviacids as logisztikai kézpont létrehozésa — piacfejlesztés,

Az Alap befektetési politikajanak alapelveit az Alapkezelési szabalyzata tartalmazza.
1.5. Tulajdonosi adatok

Kecskemét Megyei Jogu Varos (KMJV) 6nkorményzata az Alapkezelé kiz4 rélagos tulajdonosa.
Ugyszintén a KMJV az egyediili (100%-os) tulajdonosa az Alap jegyzett t6kéjére kibocsatott
Befektetési jegyeknek is.

A Feliigyelet 2020. majus 26-an az Alapot 5.000.000.000,-Ft (azaz étmilliard magyar forint)
induld sajét tokével vette nyilvintartasba. 2020. jalius 10-én tovabbi befektetési jegyek
kibocsatdsaval 10.000.000.000-Ft-al (azaz tizmillidrd magyar forinttal) megemelték az Alap
jegyzett tékéjét.

1.6. T6kealap jegyhez f(i26d6 jogok bemutatisa

Az Alap jegyzett tékéje 2021. december 31-én 15.000.000.000,-Ft (azaz tizen&tmillisrd
magyar forint), amely 150.000 db (azaz egyszazbtvenezer darab) egyenként 100.000,- Ft
(azaz egyszézezer magyar forint) névértéki, "A" sorozatii dematerializilt formaban
elSéllitott Kockazati Tékealap-jegy testesit meg.

Az Alap az Alapkezelési szabélyzatiban szabalyozza a t6kealap jegyhez fiiz6d6 jogokat, amely
szerint a Befektetési jegy tulajdonosa jogosult arra, hogy



* befektetési jegyet értékesitsen a Kezelési Szabdlyzatban meghatirozott
korlatozassal;

* részesedjen az Alap megsziinése esetén az Alap feloszthaté vagyonabdl,
hozamabdl;

* folyamatosan elérje az Alap tajékoztatéjat/kezelési szabalyzatat tartds
adathordozén vagy az Alap kozzétételi helyén, és kérés esetén atvegyen egy
nyomtatott példanyt dijmentesen;

* a kollektiv befektetési formakrél és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu
térvények modositdsardl sz616 2014. évi XVI. térvényben meghatérozott rendszeres
és rendkiviili tajékoztatast kapjon a Kezelési Szabalyzathan megjeldlt kozzétételi
helyeken és az Alap székhelyén;

® megismerje az Alap megsziinése utdn a megsz(inési jelentést;

® a Kezelési Szabalyzatban rogzitett eljarasrendben kezdeményezzék az Alap
kezelésének itadasat;

= gyakorolhatja a jogszabalyban, valamint a Kezelési Szabalyzatban meghatarozott

egyéb jogait.

1.7. Az Alap targyévben végzett tevékenysége

Az Eurdpai Bizottsdg 2021. januar 28-an meghosszabbitotta a COVID-19 virusjarvany idején
a gazdasdg segitése érdekében bevezethetd allami tdmogatdsi intézkedések atmeneti
keretszabdlydra vonatkozd kézlemény hatdlyat 2021. december 31-ig, ezzel egyiitt az
atmeneti kozlemény 3.1, szakasza szerinti tdmogatasi kereteket tébb mint kétszeresére
emelte (800 ezer eurdrdl 2,3 millié euréra). Az Eurdpai Bizottsag 2021. marcius 29-t6l
kiterjesztette a tadmogatasi keretet a Kecskemét Virosfejlesztési Alapbdl térténd
finanszirozasra is.

Az Alap 2020-ban egy céltdrsasdgha torténd befektetést valdsitott meg, egyediili
tulajdonosként létrehozta a Rudolf Kert Kft.-t.

2021. évben tovdbbi projektek keriilt jévdhagyasra, melybdl egy esetben megtdrtént a
teljes jovahagyott osszeg folyositdsa, két esetben az elsé iitem folydsitasara keriilt sor, a
tdbbi projekt folydsitdsa pedig virhatéan 2022-ben valésul meg.

1.8. Vezetd tisztségviselGk

Az Alapkezel6 Igazgatdsaganak tagjai:

® Dr. Banfi Tamas Gyorgy,
* Dr. Kardos Gyula Sandor,
* Dr. Varady Zoltan.

Az Alapkezeld FeliigyelGbizottsaganak tagjai:

» Dr. Szabd Jozsef,
* Dr. Lukacs Janos,
* Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.



Az éves beszamol6t a Viarosi Alapkezel§ zrt. vezérigazgat6ja Dr. Vérady Zoltan (1125
Budapest, Fogaskerekii utca 12.) kételes alirni.

2. Szamviteli politika alkalmazésa

Az Alap kbnywvezetését és a beszimold készitését a szamviteli térvényen tilmenden a
216/2000 {X11.11.) Korményrendelet szabalyozza.

A szamviteli politikiban megfogalmazott déntések a Szamviteli térvényben (a tovibbiakban:
Szt.) foglalt alapelvekre és értékelési elGirasokra épiilnek, és figyelembe veszik az Alap
sajatossdgait is.

A Szamviteli politika célja az, hogy a gazdilkodé olyan szamviteli rendszert alakitson ki és
mdkddtessen, amely
* biztositja a Szt. elSirdsainak vald teljes mértékii megfelelést,
* alapjdn megbizhaté és valés informacidkat tartalmazé beszadmolé dllithaté Gssze,
* szamviteli rendszer egyidejiileg a vezetdi dontések szamdra is hasznalhato
informacids bazisul szolgl.

2.1, Kényvvezetés médja

A szamviteli informaci6s rendszer kialakitdsa és mikédtetése a beszdmolé 6sszedllitasaval
megbizott kiilsé szolgiltaté feladata. A szamviteli szolgdltatast nyujté vallalkozds adatai:
Lukovszki Janosné EV. (6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.), aki mérlegképes kinyvel6i képesitéssel
rendelkezik és a kényvviteli szolgsltatast végz6k nyilvantartasiban szerepel (nyilvantartasi
szam: 208038).

Az Alap a kényveit magyar nyelven, forintban, a kett8s kdnyvvitel elvei és szabalyai szerint
vezeti.

2.2. Konyvvizsgélat

Az Alap 2021. évi éves beszamoldjanak szabalyszer(iségét, megbizhatésagat és valodisagat
kdnyvvizsgald ellendrizte. A beszamolét hitelesits kényvvizsgalo adatai: BDO Magyarorszég
Konywvizsgald Kft. (1103 Budapest, Kgér u.2/A. C épiilet) Baumgartner Ferenc (reg. szdma:
002955). A kénywvizsgilat 2021. éves dija; 1.500.000,-Ft + AFA. A kdnyvvizsgalé ezen feliil
200.000,-Ft + AFA dijazasban részesiilt a 2021. évi iizleti terv feliilvizsgalataért,

2.3. Beszamolé tipusa, forméja

Az Alap éves beszamolé készitésére kdtelezett, a 216/2000. (XI1.11.) Korményrendelet 1.
szamu melléklete szerinti mérleg és eredménykimutatds alkalmazasaval, melyet tovabb nem
tagol, ilietve sorokat nem térol bel6le. Tovabba az Szt. szerinti Ozleti jelentést is el kell
készitenie,



2.4. Mérlegkészités id6pontja

A mérleg fordulénapja: 2021. december 31.
A mérlegkészités idGpontja: a térgyévet kévetd év januar 31.

2.5. Jelentds dsszegii hibdk értelmezése

Az Alap jelentds 6sszegti hibanak tekinti, ha a hiba feltardsanak évében az ellenérzések sordn
— ugyanazon évet érintéen — megdllapitott hibak, hibahatisok eredményt, sajat tékét
ndvel&-csdkkentd (el6jeltdl fiiggetlen) abszolat értékének egyiittes dsszege meghaladja az
ellendrzdtt Gzleti év mérlegfédsszegének 2%-4t, de legaldbb az 1 millié forintot. Ebben az

ays

esetben a feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoléban elkiilonitetten az el6z6 évek
modositasaként keriil bemutatasra.

2.6. Devizés tételek értékelése
Kulféldi pénzértékre 52016 tételeket a mérleg és az eredménykimutatas nem tartalmaz.

2.7. Ertékcstkkenés elszamoldsa

Az Alap immateridlis javakba, targyi eszkézikbe nem fektet be, ezért esetében az
értékcsokkenés elszamolésa nem érteimezhetd.

2.8. Ertékvesztés elszamoldsa

Az értékvesztés elszdmoldsat az Alap Alapkezelési szabslyzata az Szt.-ben foglaltakkal
Osszhangban szabalyozza. A térgyévben a beszimolé nem tartalmaz olyan tételeket,
amelyekre értékvesztést kellene elszamolni.

2.9. Valds értéken valo értékelés

Az Alap a nettd eszkozértékének szamitdsa soran a valés értéken valé értékelést nem
alkalmazza.

2.10. Kockézati tékebefektetések alkalmazott értékelési elvei

A befektetett pénziigyi eszk6zoknél az Alap Szamviteli politikdja értelmében értékvesztést,
értékkorrekciét kell elszdmolni, ha azok piaci értéke tartésan lecsokken, mely esetben a
tartos kifejezés alatt - a kockdzati tékebefektetési tevékenység sajatossagaihoz igazoddan -
a Gazddlkod6 (portfolié térsasag) két lezart naptér évet kdvetd harmadik naptari év
beszdmolojénak elfogadasat kévetd negyedévet, mint hataridét kell érteni.

A részesedések értékvesztésének szamitasi alapjat a piaci megitélés hatdrozza meg. A piaci
megitélésre az Gazdilkodd sajat tékéjének alakuldsabél kdvetkeztethetiink. Ha az adott
Gazdalkodo mérleg szerinti sajat t6kéje a targyévben is és az el6z6 években is kevesebb, mint
a jegyzett t6ke, akkor mar a két év mérlegében kimutatott sajat téke csékkenés alapjan, a
befektetés nyilvantartds szerinti értékét — a két lezart naptéri évet kdveté harmadik év



beszdmolé6ja elfogadasat kévetSen — csékkenteni kell. A csokkenést addig a mértékig
indokolt elvégezni, amig a befektetett pénziigyi eszkdz kdnyvekben szerepls értéke a
Gazdalkodd sajat tékéjének a jegyzett tékéhez viszonyitott aranyanak megfelels értékre nem
csdkken. Nem kell értékvesztést elszamolni, ha a Gazdalkodé iizleti terve alapjan a sajat t6ke
ndvekedése valészinlsithetd.

Az értékvesztés elszamoldsanak szdmszaki kereteit az Alap Alapkezelési szabalyzata
hatdrozza meg a kévetkezék szerint:

Az Alapkezeld a bekeriilési érték alatt abban az esetben tarthat nyilvan egy befektetést, igy
értékvesztés elszdmolasdra, illetve értékvesztés maximum bekerilési értékig torténd
visszairdsdra a szamviteli térvény rendelkezéseivel Osszhangban akkor keriithet sor, ha a
portfoliéban lévs gazdasagi tarsasag ellen jogerds felszdmolasi, illetve végelszamolasi eljaras
indul, vagy a befektetés értéke az értékelés idBpontjdban a befektetési dontés alapjul
szolgald, éves bontasu Uizleti tervben szerepld adatokhoz képest tobb mint 25%-ban eltér a
bekeriilési/nyilvantartasi értéktsl.

Fentiekben leirt értékelés alapjaul a befektetési déntés bazisst jelentd, éves bontésu lzleti
terv szolgal. Ennek megfelel6en nincs sziikség atértékelésre abban az esetben, ha a
céltarsasag év végi sajat tokéjének értéke lényegesen nem tér el a befektetési dintés
idSpontjaban az adott évre tervezett sajit téke értékétsl. Atértékelésre a céltarsasag
mérlegtervében szerepl§ sajét toke Iényeges, 25%-ot elérd valtozidsa esetén van sziikség.

Amennyiben a kévetkezd értékelési idészakban a céltarsasag sajat tékéje Gjra eléri a
tervezett szintet, ligy az értékvesztés visszairasra keriilhet sor a sajat téke javulds ardnydban,
de maximum a bekeriilési értékre.



3. Meérleghez kapcsolédo kiegészitések

3.1. Befektetett eszkdizok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.
Tulajdoni részesedést jelentd befektetések 30 000 69 000
Céltdrsasagoknak nyujtott kdlcsdnok 0 401 280
Osszesen: 30000 470 280

o . o . . Tulajdoni
Kockdzati befektetések céltdrsasdgonként | Befektetés (E Ft)

részarany

Rudolf Kert Kft. 30 000 100,00%
Varosi Egészségpark Kft. 3 000 100,00%
CityScreen Media Kft. 30000 30,00%
Centrum Varosi Ingatlankezelé Kft. 3000 100,00%
Viérosi Bérlakas Kft. 3000 100,00%
Osszesen: €9 000

Céltarsasdgoknak nyGjtott kdlcsonok

Kolcson (E Ft)

Kolcson lejarata

CityScreen Media Kft. 160 000 2027.06.30
Centrum Vérosi ingatlankezel Kft. 241 280 2030.03.31
Osszesen: 401 280

A Kecskemét Vérosfejlesztési Alap, létesitésének céljiabol eredéen, kizarélag kecskeméti
székhely( tarsasdgokban rendelkezik {izletrésszel.

3.2. Forgoeszkozok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.

2021. évi alapkezelési dij el6leg kifizetés ¢ 358 500
Elszamoldsi betétszémla HUF 471757 16578
Lekotott betétszdmla 14510 290 14097 230
Osszesen: 14 982 047 14 472 308

3.3. Aktiv id8beli elhatéroldsok
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.

Lekétott bankbetét targyévre juté kamata 7627 27 107
Tagi kdlcsonok targyévre jaré kamata 0 6 833
Osszesen: 7627 33940




3.4, Sajat téke

adatok E Ft-ban

Addzott
Megnevezés 2020.12.31. eredmény | 51.12.31.

atvezetése

tartalékba
Jegyzett t6ke 15 000 000 15 000 0G0
Tartalék 0 -173 888 -173 888
Adézott eredmény -173 888 173 888 -213 990
Osszesen 14 826 112 0 14612122

Az Alap 2021. december 31-i jegyzett tékéje 15.000.000.000,-Ft, amelyet 150.000 db (azaz
egyszaztvenezer darab) egyenként 100.000,-Ft (azaz egyszdzezer magyar forint) névértékdi

"A" sorozatu dematerializalt formaban el6allitott kockazati tékealap-jegy testesit meg.
Sajat téke (nettd eszkézérték) 2021. december 31-én: 14.612.122.154,-Ft,
Egy kockazati tékealap-jegyre juté nettd eszkbzérték: 97.414,15 Ft.

3.5. Céltartalékok

A mérlegben céltartalék képzése nem szerepel, a targyévben a koriilmények nem indokoltak.

3.6. Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Megnevezés

2020.12.31.

2021.12.31,

Szallitékkal szembeni kételezettségek

100

100

3.7. Passziv id6beli elhataroldsok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31.
Kovetkech ns:!oizakban esedékes targyiddszaki 192 510 363 353
alapkezelési dij

K?vetk.ezo {dos?za’lfban esedékes targyidSszaki 952 953
konyvvizsgalati dij

Osszesen 193 462 364 306




3.8. Meérlegen kiviili tételek

Az Alapnak a mérlegben nem létsz6, a fordulénapig le nem zért tigyletek miatti fiiggs vagy
biztos jovSbeni kételezettsége nincs.

Olyan, a mérlegben meg nem jelend pénziigyi kételezettség, amely a pénziigyi helyzet
értékelése szempontjdbol jelent8séggel bir, a fordulénapon nem volt.

4. Eredmeénykimutatishoz kapcsolédé tételek

4.1. M(ikodési koltségek
adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020. 2021.
Alapkezelési dij: 192 510 363 353
- éves alapkezelési dij 192510 358 500
- teijesitmény alapt dij 0 4 853
Igénybe vett szolgaltatdsok: 2705 3559
- szamviteli és konyvvizsgalati koltségek 2705 3559
Bankkoltség 183 157
Osszesen: 195398| 367069

Az Alap a Szamviteli politikdjaban kivételes nagysagu kéltségként hatarozza meg azon, egy
szerzddésbdl szirmazo koltséget, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozé
dsszes kéltsége és raforditdsa egyiittes értékének 50%-at. Ez alapjan kivételes nagysagu
kéltség a Varosi Alapkezeld részére fizetett alapkezelési dij.

Kivételes el6forduldsa kéltség a targyidészakban nem meriilt fel.

4.2, Pénziigy mliveletek bevételei

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020. 2021.

Tagi kélcsonok kamata 0 6833
Lekotott betétek kamata 21510 146 246
Osszesen: 21 510 153 079

Kivételes nagysagu, valamint kivételes eléfordulasu bevétel a tirgyidészakban nem meriilt
fel.
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5. Az Alap vagyoni és jovedelmi helyzetének bemutatasa

Eszkdzolk adatot £ Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31. Meg;’:z'as 2021.12.31. Meg;"'és Viltozds
Befektetett eszkdzk 30 000 0,20 470 280 3,14 440280
Tulajdoni részesedést jelent§
befektetések 30000 69 000 39000
Cfltdfs@oknak nydjftott tagi 401 280 401 280
kblcsdénék
Forgoeszkézok 14 982 047 99,75 14472308 96,63 | -509 739
Alapkezelési dij eléleg 0 358 500 358 500
Bankszémidk 14982 047 14 113 808 -868 239
Aktiv id&beli elhataroldsok 7 627 0,05 33940 0,23 26 313
ESZKOZOK OSSZESEN 15 019 674 100,00 | 14976528 100,00 -43 146
Forrasok adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020.12.31 Meg;sz'as 2021.06.30 Meg;’:"és Viltozés
Sajat téke 14 826 112 98,7114 612 122 97,57 -213990
ebbdl: | jegyzett téke 15 000 000 15 000 000
tartalék o -173 888
lekotott tartalék o 0
odozott eredmény -173 888 -213 990
Kotelezettségek 100 0,00 100 0,00 0
Passziv iddbeli ethatadroldsok 193 462 1,29 364 306 2,43 170 844
FORRASOK (SSZESEN 15019674 100,00 | 14976 528 100,00 -43 146

Az Alap 2021.12.31-i jegyzett t6kéje 15.000.000.000,-Ft, amelyet 150.000 db (azaz
egyszazétvenezer darab) egyenként 100.000,-Ft (azaz egyszazezer magyar forint) névértékii,

¥

"A" sorozatit dematerializélt forméaban elallitott befektetési jegy testesit meg.

Az adézott eredmény 2021. évben -213.990 E Ft veszteség, amely teljes egészében a
miikédési koltségek és a céltarsasdgoknak nyujtott kélcsdndk, valamint lekotétt betétek utdn
kapott kamatok kiilonbségéb6l keletkezett, az Alapnak &rbevétele nem volt. Az Alap
mikddésének sajatossigaibél adédéan a kezdeti idészakban (iellemzéen a befektetési
id8szak elsd 3-5 évében) a kéltségek jelentdsen meghaladjék a bevételeket. Ez a kiilénbség
a befektetések soran realizalt hozamok vagy tagi hitelek kamatai miatt és a céltarsasagokbol
torténd exitek sordn csékkenni kezd, majd a befektetési id6szakot kivetden varhatdan

megfordul.

Netto eszkdzérték alakuldsa

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.
Osszes nettd eszkézérték E Ft-ban 14 826 112 14612 122
Egy befektetési jegyre jutd nettd eszkbzérték Ft-ban 98 840,75 97 414,15

11



Szallitdi kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Lejart kotelezettségek
. 181-
Le nem jart 31-90 {91-180 360 |
Batum kotelezettségek 30 naeon nap nap 360 napon Osszesen
belil |\ azoee | kozote | " | il
kozott
2021.12.31. 100 0 0 0 0 0 100
Kdltségszint és raforditdsok alakuldsa adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020. Meg;sz'as 2021. Meg;;s"és Viltozas
Alapkezelési dij 192510 98,52 (363 353 99,00| 170843
ebbéi: éves alapkezelési dij 192 510 358 500
teljesitmény alapu dij 0 4853
Igénybe vett szolgéltatdsok értéke 2705 1,38| 3559 0,96 854
ebb6l: szakértdi szolgditatdsok koltsége 0 0 '
szémviteli és kénywvizsgdlati
kdltségek 2705 3559
Bankkoltség 183 0,09 157 0,08 -26
OSSZES KOLTSEG ES RAFORDITAS | 195 398 100,00 | 367 069 100,00; 171671
Bevételek alakuldsa adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020. Meg;szlas 2021, Meg;szlés Valtozas
Tagi kolcsénok kamata 0 0,00 63833 4,46 6833
Lekotott betétek kamat 21510 100,00 146246 95,54| 124 736
OSSZES BEVETEL 21510 100,00{ 153079 100,00} 131 569

6. Tajékoztatd adatok

6.1. Bér-és létszamadatok

Az Alap munkavallalét nem foglalkoztat, személyi jellegii kifizetés nem tértént.

6.2. Beszamolod kozzététele
Az Alap beszamol6ja megtekinthetd a Varosi Alapkezeld Zrt. székhelyén (6000 Kecskemét,

Csanyi J. krt. 14. .

www.kozzetetelek.hu oldalon.
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7. Cash flow-kimutatas

adatok E Ft-ban

SO Megnevezés 2020. 2021.
szam

§. | Mikédési cash flow (1-13. sorok) 12 047 -427 959
la. | Adbzés el6tti eredmény +- -173 888 -213 990
ebbdl: mikédésre kapott, pil-leg rendezett tamogatas 0 0

1b. | Korrekciok az adozas elétti eredményben + 0 0
1. [Korrigdlt adézis elditi eredmény +- -173 888 -209 137
2. | Elszdmolt amortizdcid + 0 0
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairds +- 0 0
4, | Céltartalék képzés és felhasznalss kiildnbdzete +- 0 0
5. | Befektetett eszk6z6k értékesitésének eredménye +- 0 0
6. {Szdllitéi kbtelezettség véltozisa +- 100 0
7. | Egyéb rovidlejératu kitelezettség valtozdsa +- 0 0
8. | Passzivid6beli elhatdroldsok véitozasa +- 193 462 170 844
9. | Vev8kovetelés vaitozasa +- 0 0
10. | Forgbeszkdzok (vevs és pénzeszkéz nélkiil) véltozdsa +- 0 -358 500
11, | Aktiv id6beli elhatdroldsok valtozisa +- -7 627 -26 313
12, |Fizetett, fizetend6 ad6 {nyereség utan) - 0 0
13. |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
Il. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -30 000 -440 280
14, | Befekietett eszkdzdk beszerzése - -30 000 -39 000
15. | Befektetett eszkdzok efadasa + 0] 0
16. i Hosszi le]. nytjtott kélcsdndk toriesztése, bankbetétek megsziint. | + 0 0
17. | Hosszil lejdratra nydjtott kdlcsdnodk és elhelyezett bankbetétek - -401 280
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
M. | Finanszirozdsi cash flow (19-26. sorok) 15 000 000 0
19. |Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + { 15 000 000 0
20. | Kdtvény, hitelviszonyt megtestesits értékpapir kibocsatas bevétele | + 0 0
21. | Hitel, kblcsdn felvétele + 0 1]
22. | Véglegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
23. | Részvénybevonis, tékekivonds (t6keleszallitas) - 0 0
24, | Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetés - 0 0
25. | Hitel, kdlcson tdrlesztése, visszafizetdse - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkéz - 0 0
IV. | Pénzeszkoz6k viltozasa (1.+-1.+-lll, sorok) + | 14982 047 -868 239
27. ]| Devizds pénzeszkdzok dtértékelése + 0 0
IV. | Pénzeszkéz6k mérleg szerinti véltozasa (IV.+27. sorok) + | 14982 047 -868 239
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Kecskemét Varosfejlesztési Alap befektetdje részére

Vélemény

Elvégeztik a Kecskemét Varosfejlesztési Alap (,az Alap”) 2021. évi éves beszamoléjanak a
konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2021. december 31-i fordulonapra készitett
mérlegbél - melyben az eszkézok és forrasok egyezé végbsszege 14 976 528 ezer Ft, az adézott
eredmény -213 990 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen idGponttal végzédé iizleti évre vonatkozod
eredmeénykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad az Alap 2021.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzédo
Uzleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrsl sz6lo 2000.
évi C. torvénnyel (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”) és a 216/2000. X, 11.) Korm.

rendelettel dsszhangban.

Vélemény alapja

KZnyvvizsgdlatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkat osszhangban és a konyvvizsgaiatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld felelésségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kényvvizsgdld éves
beszdmolé konyvvizsgdlatdért valé felelGssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétdl, a Varosi Alapkezeld Zrt-tél (,az Alapkezel$”) a
vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konywvizsgaléi Kamara ,A
konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi eljarasrol sz6lé szabalyzata”-ban,
valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok Nemzetkézi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kédex kamarai tag konyvvizsgaldknak (a
nemzetkozi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikonyvében (az IESBA Kodex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai elGirasoknak is.

MeggyGzbdésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk az Alap 2021. évi iizleti jelentésébél allnak. Az Alapkezelé vezetése felelds az
uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozéd elirasaival
Osszhangban torténé elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentéstink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségi tarsasag, az egyesiitt kirdlysigbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felelGssegii
tarsasag tagja és a fiiggetlen cégekbél alld nemzetkézi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
intemational BDO network of independent firms.

Fovarosi Birdsag Céghirdsaga, m: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-iD-Nr); 17780711-5-42
Group VAT Nr.: HU17780711
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Az éves beszamolé altalunk végzett kénywvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a kdnyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy tiinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé eldirasaival dsszhangban van-e, és errél,
valamint az iizieti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Alap 2021. évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban osszhangban
van az Alap 2021. évi éves beszamol6javal és a szamviteli térvény vonatkozé eléirasaival. Mivel egyéb
mas jogszabaly az Alap szdmara nem ir el6 tovabbi kévetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

Az Alapkezeld vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek felel6ssége az éves beszdmoléért

Az Alapkezeld vezetése felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvénnyel sszhangban torténd és a
valds bemutatds kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akar csalasbél, akar hibabé! eredo
lényeges hibas allitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran az Alapkezelé vezetése felelGs azért, hogy felmérje az Alapnak a
vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelen kizzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld éves beszamolé dsszedllitasdért. A vezetésnek a vallalkozis folytatasdnak elvébél kell
kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalo éves beszdmolé kdnyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A kdnyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fokd bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgilati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitdsok eredhetnek csalasbél vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamol6 alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkatmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt felelSsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapt kortatoit feleldsségii
térsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl aild nemzetkdzi BDO haldzat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the

international BDO network of independent firms.
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Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolé akar csalasbél, akéar hibabél eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredé lényeges hibas allitds fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat 6sszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

e Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfelelbek,
de nem azért, hogy az Alapkezel§ belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk az Alapkezelé vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolédé kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e az Alapkezeld vezetése részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas
folytatasara valé képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fliggetlen kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
éves beszamoldban évs kapcsolodod kbzzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konywvizsgaioi
jelentéslink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a véllalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoléban
teljesiil-e az alapul szolgal6 ligyletek és események valés bemutatisa.

o Az iranyitdssal megbizott személyek tudomésira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatékérét és iitemezését, a kényvvizsgalat jelentés megallapitasait,
beleértve az Alapkezelé altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.
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