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2021.01.01.-2021.12.31,

Mérleg "A" 1d@szak
adatok E Ft-ban

Sor- . .

ozdm A tétel megnevezése 2020. 2021.
a b C d
1 | A. Befektetett eszkdzbk (02.4+05.+09. sor) 23 598 16979
2 |l IMMATERIALIS JAVAK (03.-04. sorok) 21573 13012
3 | Alapitas-atszervezés aktivalt ériéke 17 339 8 658
4 | Vagyoni értéki jogok 4234 4354
5 | TARGY! ESZKOZOK (06.-08. sorok) 2025 3 967
6 |Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni ériékii jogok 389 362
7 | Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmiivek 1636 3 605
8 | Beruhdzasok, felujitdsok 0 0
9 |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0{ 0
10 | B, Forgdeszkdzdk {11.412.+15.+16. sor) 211 227 470 114
11 |1. KESZLETEK 0 0
12 | Il KOVETELESEK (13.-14. sorokj 1121 1089
13 | Kovetelések druszallitasbol és szolgéltatasbol 0 0

- 14 | Egyéb kovetelések 1121 1089
15 | 1. ERTEKPAPIROK 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK (17.-18. sorok) 210 106 469 025
17 | Pénztér, csekkek 8 0
18 [Bankbetétek 210098 469 025
19 | C. Aktiv idGbeli elhatarolasok (20.-21. sorak) 193 464 364 889
20 | Bevételek aktiv idébeli ethatdrolasa 192510 363 748
21 | Kbitségek, raforditdsok aktiv iddbeli elhatarolasa 954 1141
22 | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+10.419. sor) 428 289 851 982

Kecskemét, 2022, prilis 11.
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b {' Vérosi Alapkezel§

2021.01.01.-2021.12.31.

Mérieg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
Sor- . p
szim A téte! megnevezése 2020. 2021.
a b c d

23 | D. Sajat tSke (24.425.426.+27.+28.+29+30. sor) 338 486 428 164
24 |1 JEGYZETT TOKE 16 000 16 000
25 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
26 | I TOKETARTALEK 0 0
27 |IV. EREDMENYTARTALEK 202 952 281 828
28 | V. LEKOGTOTT TARTALEK 17 339 8 658

| 29 | V1. ERTEKELESI TARTALEK (69.+70. sor) 0 0
30 |VIl. ADOZOTT EREDMENY 102 195 121 678
31 |E. Céhtartalékok 27 528 20 340
32 | Céitartalék a virhato kételezettségekre 0 0
33 | Céltartalék a jévébeni koltségekre 27528 20340
34 | Egyéb céltartalékok 0 0
35 |F. Kdtelezettségek {33.+34. sor) 46 742 384 870
36 |il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0

il. ROVID LEJARATO KOTELEZETTSEGEK (35.436.

37 |sor) 46 742 384 870
38 |Vevdktdl kapott ellegek 358 500
39 | Kételezettségek druszéllitasbél és szolgaltatssbol 33718 16 384
40 | Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 13 024 9 986
41 |G. Passziv idSbeli elhatsroldsok (38.-39. sorok) 15533 18 608
42 | Bevételek passziv id6beli elhataroldsa 0 0
43 | Kéltségek. réforditasok passziv idébeli eihataroldsa 15533 18 608
44 |FORRASOK OSSZESEN {23.4+31.+32.+37. sor) 428 289 851 982

Kecskemét, 2022, prilis 11.
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2021.01.01.-2021.12.31,

Id@szak
adatok E Ft-ban

Sszg:] A tétel megnevezése 2020. 2021.
b c d
Belfoldi értékesités nettd drbevéteie 440 142 448 393
I, | Ertékesités nettd drbevétele (01.) 440 142 448 393
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke D 0
Iil. |Egyéb bevételek 11 27 534
Il sorbél: visszairt értékvesztés 0 0
2 | Anyagkéltség 3 857 5197
3 | lgénybe vett szolgéltatasok artéke 103 098 91 431
4 | Egyéb szoigdltatdsok értéke 1530 1197
5 |Eladott (kbzvetitett) szolgaltatdsok értéke 0 0
IV. | Anyagjellegii raforditasok (02.+03.+04.+05.) 108 485 97 825
6 | Bérkoitség 121 240 154 526
7 | Személyi jellegli egyéb kifizetések 4533 6522
8 | Bérjaruiékok 19 €06 12130
V. |Személyi jelleg(i raforditasok (06.+07.+08.,) 144 779 180178
VI. | Ertékcsokkenési leiras 11445 11875
VH. |Egyéb raforditdsok 60925 54 286
VI, sorbél: értékvesztés 0 0
A. |UzEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 114 519 131763
Vill. | Pénziigyi miiveletek bevételei 452 1182
IX. | Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0
B. | PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (Viil.-X.) 452 1182
C. |ADOGZAS ELGTTI EREDMENY (+A.+B.) 114 971 132 945
X. |Adéfizetési kételezettség 12 776 11 267
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 102 195 121 678
]
Kecskemét, 2022. dprilis 11. d/{/@@%\,\
Vérosi Alapk

Dr. Vérady Zo\tdn
vezérigazgat
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Vérosi Alapkezeld Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. I, emelet

1. Altaldnos adatok
1.1. ATarsasadg bemutatdsa

A Varosi Alapkezel6 Zartkériien Makéd6 Részvénytarsasag (tovébbiakban: Tarsasag vagy
Alapkezel6) Informatikai Kockazati T6kealap-kezel6 Zrt. néven (1027 Budapest, Kapas u. 6-
12.1. emelet, a tovabbiakban: IKTK) 2002. januar 31-én alakult. Az IKTK 2002. majus 03-ig
el6-térsasagként mikodétt, a Févarosi Birésag, mint Cégbirésig 2002. majus 03-3n kelt
végzéssel 01-10-044733 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe. A Tarsasag jegyzett tékéje 100
millié Ft volt, egyetlen tevékenysége a kockdzati t6kealap-kezelés, melyet a kollektiv
befektetési formdkrdl és kezelSikrdl, valamint egyes pénziigyi targyu térvények
maodositdsardl sz6l6 2014, évi XVI. Tv. alapjén végzett.

Az IKTK 2002-ben létrehozta az MFB Informatikai Kockazati T6kealapot (IKTA). A Tarsasig a
létrehozasétél az IKTA-t, tovabba 2013. december 31-tél az ELAN European Tékealapot
kezelte. Az IKTK 2015. mércius 31-én a kordbban kezelt, MFB Zrt. tulajdondban 1évé
tokealapok alapkezelési tevékenységét az MFB Csoport stratégiai atalakitdsa sorén sziiletett
déntések értelmében az MFB Zrt. 4ltal kijel6lt kockazati tékelap-kezel6 részére adta at.

Az MFB Zrt. 2.0 Gj miikddési modelljével kapcsolatos racionalizéldsi és reorganizécios
folyamat kapcsan a tulajdonosi joggyakorld, az MFB Zrt. a 2015.01.07-i M157187 szamd
levelében kérte a Regiondlis Fejlesztési Holding Zartkériien Miikddé Részvénytarsasagot,
hogy &tmeneti intézkedésként az iizleti tevékenységét, zleti ddéntéseit és
kételezettségvallalasat korldtozza, halassza el. Ezen rendelkezést a Holding, az MFB Zrt.
utasitdsira kiterjesztette a cégcsoporthoz tartozd leanyvillalatokra is. Az MFB Zrt. a
2015.04.13-an kelt M729411 szamu levelében tovabba arrél tijékoztatta a Regionélis
Fejlesztési Holding Zartkériien M(ikod6 Részvénytarsasigot, hogy az MFB Zrt. elviekben
egyetért a Tarsasag és leanyvillalatai tevékenységének megsziintetésével, portféliéjanak
értékesitésével. A fenti utasitdsok alapjan, ezt kévetden Uj szerz6dések megkdtésére nem
keriilt sor, a beszdmolasi idGszakban a Tarsasdg tevékenysége a folyamatban Iévé ligyek
pénziigyi elszdmolasaival kapcsolatos feladatokra, a portféli tisztitdsra és a vagyonelemek
értékesitésére korldtozodott.

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjén egyiittmiikddési
megallapodast kotott Kecskemét Megyei Jogin Varos Onkormanyzataval a véros tovabbi
fejlédése és megujuldsa érdekében. A Kormény a Megéllapodésban foglaltak eredményes
korményzati végrehajtasdt, valamint a végrehajtés Miniszterelnokséget vezets miniszter
(tjén torténd koordinaciéjat biztositva, az 1131/2016. (Il 10.) Korm. hat. szdmon déntést
hozott.

Ennek keretében egyebek kézt a Kormany hatdrozott a Kecskemét Fejldéséért Alap
létrehozasérdl, amely egyediildllé lehetdséget nyitott meg a viros gazdasagfejlesztése eléit.
A vérosfejlesztési célok kzétt az integralt varosfejlesztési célok elérését szolgdlé vallalkozasi
projektek keriilnek az Alap altal finanszirozasra, 6sszhangban a vonatkozd allami tdmogatasi
kategdridval és a varosfejlesztési érdekekkel.
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Az eldbbiekben részletezett okok miatt 2017. majusdban megvéltozott a Tarsasag neve,
székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az dj neve Vérosi Alapkezel6 Zrt. lett, székhelye: 6000
Kecskemét, Csanyi J. kérut 14. Il. emelet, cégjegyzékszdma: 03-10-100565, honlap:
www.varosialapkezelo.hu.

A Tarsasdg tulajdonosa 2017. majus 23-t6] Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
(székhely: 6000 Kecskemét, Kossuth tér 1.) 100%-os szavazati arannyal.

A Tdrsasag fétevékenysége: 6630’80 Alapkezelés (MNB 111/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Villalkozasfejlesztési Alap valamint a Kecskemét Vérosfejlesztési Alap
alapkezei6i feladatait ltja el.

A Tarsasag torzstokéje 16.000.000,- Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbél All.

Az Alapkezel§ részvényeinek szdma és névértéke:

Tulajdonos Darab | Névérték (Ft) | Ossznévérték
(Ft)
Kecskemét Megyei Jogti Varos Onkormanyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsasag valasztott tisztségviselSi:

Az Igazgatosag tagjai: Dr. Banfi Tamds Gydrgy,
Dr. Kardos Gyula,
Dr. Vérady Zoltan.

A Feliigyel6bizottsdg tagjai: Dr. Lukdcs Janos,
Dr. Szabé JOzsef,
Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna.

A Tarsasag vezérigazgatdja: Dr. Varady Zoltan (1125 Budapest, Fogaskerek( utca 12.)
Az éves beszamolét az Alapkezel§ vezérigazgatdja irja ala.

A gazdalkodasi formahoz elGirt, illetve mas jogszabalyi kotelezettség alapjan a targyévi
beszamolé szabélyszer(iségét, megbizhatésagét és val6disagat kdnywvizsgéld hitelesiti.

Kényvvizsgalo: BDO Magyarorszag Kényvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, KGér u. 2/A. C. épiilet,

Baumgartner Ferenc,

reg. szama: 002955,
A 2021. évi kdnyvvizsgdlat dija: 1.400.000 Ft + AFA. A kdnywvizsgalé ezen feliil 200.000Ft+AFA
dijazasban részesiil a 2021. évi tizleti terv feliilvizsgalataért.

Konywviteli szolgaltatas kérébe tartozé feladatok irdnyitisaért, vezetéséért felelds személy:
Lukovszki Janosné (reg. sz: 208038)
6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.
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1.2. Szamviteli politika dltalénos el8irdsainak bemutatdsa

A Tarsasdg konyveit és nyilvntartdsat a szamvitelrgl sz6l6 2000. évi C. térvény alapjan
alakitotta ki. Az izleti év id6tartama 2021-ban megegyezik a naptéri évvel. A mérleg
fordulénapja: 2021. december 31., a mérlegkészités idGpontja a targyévet kvets év janudr
31. A beszamolé formaja: éves beszdmold. Az eredménykimutatas és a mérleg a Szamviteli
tv. 1. sz. melléklete alapjén késziil el. Az eredmény megéllapitésdra dsszkoltség eljarassal
kerlil sor.

Az Alapkezel6 jelent8s dsszeg(i hibdnak tekinti, ha a hiba feltardsanak évében az ellen8rzések
soran — ugyanazon évet érintSen — megdllapitott hibdk, hibahatasok eredményt, sajat t6két
ndvel§-csdkkentd értékének egyiittes (el8jeltsl fiiggetlen) 6sszege meghaladja az ellen8rzott
iizleti év mérlegf66sszegének 2%-4t, de a legaldbb az egymillio forintot. Ebben az esetben a
feltart hibak hatdsa a targyévi beszamoloban elkiilnitetten az el6z6 évek médositasaként
keriil bemutatésra.

Jelentds dsszegfli hiba 2021. évben nem meriilt fel.

£ 2 2

1.3. A beszamolé dsszeéllitasanal alkalmazott értékelési eljdrasok bemutatisa

A mérlegben szerepld tételek értékelési médja:

A targyi eszk6zoket beszerzési dron, a Tarsasagi adordl és osztalékadordl szélo 1996. évi
LXXXI. tv-ben meghatarozott leirasi kulcsok alapjan elszimolt értékcsdkkenési leirdssal
csbkkentve tartjuk nyilvdn. Az értékcsikkenés elszamoldsanak madja: linedris. A kis értékd
(egyedileg 100.000,- Ft bekeriilési értéket el nem érd) targyi eszkdzoknél a hasznélatba
vétellel egy idGben éllink az értékcsdkkenés egydsszegli elszamolasaval,

Az értékcsokkenés elszamolasénak gyakorisdga: havi zardsok keretében torténik,
= akoveteléseket kbnyv szerinti értéken,
*  apénzeszkozoket tényleges értéken,
o sajat tokét, kotelezettségeket kényv szerinti értéken tartjuk nyilvan.

2. Maérleghez kapcsolédé kiegészitések

2.1. Immateridlis javak

Az immaterialis javak alakuldsat az alabbi tébldzatok mutatjdk.

a. Bruttd érték adatok E Ft-ban

m':t‘z 24¢6 brutté
Megnevezés 2.5 Novekedés | Csdkkenés érték
Rrie 2021.12.31.
2021.01.01
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni értéki jogok 9315 2135 0 11450
Osszesen: 52 723 2135 0 54 858
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b. Ertékcsékkenési leirds

v Vérosi Mlapkezeld

adatok E Ft-ban

Nyité Zaré
Megnevezés értékostik- Novekedés | Csokkenés értékc?iik-
kenés kenés
2021.01.01 2021.12.31.
Alapitds-atszervezés aktivalt értéke 26 069 8 681 0 34 750
Vagyoni értékii jogok 5082 2015 0 7097
Osszesen: 31151 10 696 0 41 847
¢. Netto ériék adatok E Ft-ban
Nyit6 netté Zaro netté
Megnevezés érték Novekedés | Csdkkenés érték
2021.01.01 2021.12.21.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 17 339 0 8681 8 658
Vagyoni értékd jogok 4234 2135 2015 4354
Osszesen: 21573 2135 10 696 13 012
2.2. Targyi eszkdzok
A targyi eszkdzk alakuldsat az alabbi tablazatok mutatjak.
a. Brutto érték adatok E Ft-ban
Nyito brutté Zaré brutté
Megnevezés érték Novekedés | Csbkkenés érték
2021.01.01 2021.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 446 0 0 446
Egyéb berendezések felszerelések 605 316 0 921
Szdmitastechnikai eszksz26k 1560 1640 0 3200
Kis értékd eszkdz6k 3251 435 76 1610
Képzémivészeti alkotdsok 0 730 0 730
Osszesen: 3862 3121 76 6 907
b. Ertékcsikkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyité Zard
Megnevezés er;il:‘c;sok- Novekedés | Csékkenés ertkeeI::;:k-
2021.01.01 2021,12.31.
Ingatianok és kapcs. vagyoni ért. jogok 57 27 0 84
Egyéb berendezések felszerelések 173 108 0 281
Szdmitdstechnikai eszkdzok 356 609 0 965
Kis értékii eszksz6k 1251 435 76 1610
Osszesen: 1837 1179 76 2940
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¢. Netto érték

+.\ Varosi Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Nyito nettéd Zard nettd
Megnevezés érték Novekedés| Csokkenés érték

2021.01.01 2021.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 389 0 27 362
Egyéb berendezések felszereiések 432 316 108 640
Szamitdstechnikai eszkézok 1204 1640 609 2235
Kis érték(i eszkozok 0 435 435 0
Képzémilivészeti alkotasok 0 0 0 730
Osszesen: 2025 2391 1179 3967

2.3. Befektetett pénziigyi eszkdzdk

Befektetett pénzligyi eszkbzokkel a Térsasag nem rendelkezik.

2.4. Készletek

A Tarsasag 2021. december 31-én készletekkel nem rendelkezett.

2.5, Kovetelések

adatok E Ft-ban

Kovetelések 2020.12.31. 2021.12.31.
Vevdk 0 0
Egyéb kivetelésels:

- széllitéknak adott eléleg 10 0
- koltségvetéssel elszamolt adék tdbblete 22 0
- iroda és eszkdz bérlése miatti kaucidk 1089 1089
Osszesen: 1124 1089

2.6. Ertékpapirok

A Tarsasdg forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokkal mérleg fordulénapon

nem rendelkezett.

2.7. Pénzeszkézok

adatok E Fi-ban

Megnevezés 2020.12.31. 2021.12.31.

Pénztar 8 0
Elszamolasi betétszamla HUF 210098 469 025
Qsszesen: 210 106 469 025
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2.8, Aktiv id&beli elhatiroldsok

, f Varosi Alapkezeld

Aktiv id6beli elhatarolssok az alabbi tételeket tartalmazzak:

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020.12.31. | 2021.12.31.
Vérhato alapkezeiési dij 192 510 363 748
A térgyévben feimeriils, kdvetkezd idSszakra vonatkozo
koltségek:
- cégtdr eldfiz., digit. aldiras 301 228
- bérleti dijak (iroda, eszkéz, parkold) 653 913
Osszesen: 193 464 364 889
2.9. Sajat téke
adatok E Ft-ban
Adézott Lekdtott
Nyith eredmény tartalék Osztalék | . Zért:)
Megnevezés allomany atvezetése | visszavezetése| .. . dllomany
eredmény- | eredmény- kifizetes
2020.12.31, | tartalékba | tartalékba 2021.12.31.
Jegyzett téke 16 000 ] 0 ¢ 16 000
Téketartaléi 0 1] 0 4] D
Eredménytartalék 202 952 70 195 8681 0 281828
Lekotott tartalék 17 339 0 -8 681 o 8658
Addzott eredmény 102 195 -70 195 0 -32 000 121678
Osszesen 338486 0 @ -32000 428 164

A lekotott tartalék az alapitds-itszervezés aktivalt értékével megegyezs, kotelezéen
képzendd &sszegét tartalmazza, mely a tdrgyévben alapitas-dtszervezés aktivalt kdltségei
elszamolt értékcsokkenésének ardnyaban visszavezetends az eredménytartalékba.

Az Alapkezel6 a 2021-ben képz&dott 121.678 E Ft adézott eredmény teljes dsszegét
eredménytartalékba kivanja helyezni.

2.10. Céltartalék

adatok E Ft-ban

Céltartalékok 2020.12.31 2021.12.31

Atszervezés vérhaté kéltségel 6 000 ' 0
Kévetkezd évben fizetendd jutalom és jarulékai 21528 20340
Céltartalékok jovdbeni kdltségekre dsszesen: 27 528 20 340
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2.11. Kételezettségek

v . v Véarosi Alapkezel6

adatok E Ft-ban

Rovid lejdratt kételezettségek 2020.12.31. 2021.12.31.
Szallitdk 33718 16 384
Vevoktdl kapott elélegek 0 358 500
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek:

- 2ddk és jarulékok 8254 5702
- munkavallalékkal szembeni kételezettségek 4748 4284
Osszesen: 46 720 384 870
2.12. Passziv idébeli ethatdroldsok

adatok E Ft-ban

Passziv idGbeli elhataroldsok 2020.12.31. 2021.12.31.

- kdnyvvizsgalati dij 889 889
- internet hasznalat 168 0
- szakértdi szolgaltatds, tandcsadas 0 1855
- prémium és kézterhei 14 476 15 864
Osszesen: 15533 18 608

3. Az eredménykimutatéshoz kapcsolodo kiegészitések

3.1. Bevételek

adatok E Ft-ban

Arbevétel 2020. 2021.

Alapkezelési dij 440 142 448 393
Osszesen: 440 142 448 393
Egyéb bevételek 2020. 2021,

Targyi eszkoz értékesités 10 6
Eléz6 évben képzett céltartalék feloldasa 0 27 528
Egyéb {kerekitési kiilénbbzet) 1 0
{sszesen: 11 27 534
Pénziigyi miiveletek bevételel 2020. 2021.

Betétlekotés kamata 452 1182
Osszesen: 452 1182
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3.2. Anyagjelleg(i réforditdsok

».. ¥ Vérosi Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Anyagkdltségek 2020. 2021.

Uzemanyagkéltség 3547 4 667
Irodaszerek, nyomtatvanyok 166 213
Egyéb anyag kéltség 144 317
Osszesen: 3 857 5197
rléénybe vett szolgaltatdsok 2020. 2021.

Bérleti dijak (irodahelyiség, parkold) 7128 7020
Személygépkocsik bérleti dij 7529 7 564
Egyéb eszk6z6k bérleti dija 6071 5691
Karbantartasi kéltségek 214 1510
Hirdetés, rekldm 671 1458
Oktatds, tovébbképzés i2 0
Utazas, kikiildetés 29 134
Konyvelési dij, bérszdmfejtés 2743 2 660
Kényvvizsgalat 2032 2032
Szémitdstechnikai szolgaltatas 5 245 5373
Tanécsadds, szakértd dijak 61034 49 148
Ugyvédi, kozjegyz6i dij 6220 5 254
Postakéltség 32 37
Telefonkéliség, internet 1259 1319
Irodaszolgdltatdsi- és takaritasi dij 1173 1378
Egyéb koltségek 1706 853
Osszesen: 103 098 91431

Az Alapkezel6 sital igénybe vett szolgaltatasok kéltségei Gsszességében 2021-ben a bazis évhez
képest csokkentek. Ezen beliil egyes koltségek elemek esetében jelentds névekedés
tapasztalhatd. Az eszkézék életkoranak novekedésével megtdbbszéré6z6d6tt a karbantartasi
kdltség, valamint emelkedett a hirdetésre és reklim tevékenységre forditott dsszegek.

Egyéb szolgdltatdsok 2020. 2021.

Hatdsagi dijak, illetékek 498 30
Bankkoltség 1032 1167
Osszesen: 1530 1197
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3.3. Személyi jellegli réfordftisok

. Varosi Alapkezeld

B amnimineamsrsimnriissist

adatok E Fi-ban

Bérkoltségek 2020. 2021.
Munkabér 90 180 119 246
Tiszteletdij 19 960 20 280
Megbizdsos jogviszony keretében fiz. dij 11100 15 000
Osszesen: 121 240 154 526
| Személyi jellegi egyéb kifizetések 4533 6522]
Bérjarulékok 2020. 2021,
Szocidlis hozzéjarulds 17 428 17 586
Szakképzési hozzéjarulds 1578 1544
Osszesen: 19 006 19130
3.4. Ertékcsokkenési leiras adatok E Ft-ban
Ertékcsbkkenési leiras 2020. 2021.
Terv szerinti értékcsokkenési leirds 10994 11440
Egydsszegben elszamolt értékesdkkenés 451 435
Osszesen: 11 445 11875
3.5. Egyéb raforditdsok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2020. 2021,
Céltartalékképzése jovébeni kditségekre 27 528 20340
Koltségvetéssel elszamolt adok 30 162 22 694
Onkormaényzatokkal elszdmolt adok 0 7978
Kerekitések, korrekcios tételek 1 2
Kéresemény miatti kifizetések 0 117
Késedelmi kamatok, birsagok, potiékok 34 5
Adott tdmogatasok 3200 3150
Osszesen: 60 925 54 286

Az Alapkezel§ 2021. évben az AIPA Nonprofit Kézhaszni Kft dltal szervezett ,Otletbd! jové”
kbzépiskolasok szamara a vallalkozoi kultdra fejlesztésére kiirt jétékos vetélkedd
tamogatasara 3.000 E Ft, az Egészséges Eletmddért Hit és Sport Alapitvany tdmogatasara 50
E Ft, a Vakok és Gyengénldt6k BKKM-i Egyesiilete tdmogataséara 50 E Ft, az Autista
Gyermekekért Alapitviny tdmogatdsara 50 E Ft dsszeget forditott.
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3.6. Pénziigyi miiveletek eredménye

‘.

x {f Varosi Alapkezelt

adatok E Ft-ban

Pénziigyi miiveletek bevételei 2020. 2021.

Pénzintézetid! kapott kamat 452 1182
Realizélt arfolyamnyereség 0 0
Osszesen: 452 1182

3.7. Térsaségiadé

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2020, 2021,

Adozds elbtti eredmény 114971 132 945
Adozds elStti eredményt csdkkentd tételek:

Céltartalék felhasznalds 27528

TAQ torvény szerint elszdm, értékcsékkenés 11 445 11933

Tamogatéi adomany 20 %-a (kdzhaszni) 630 610
Adézas el6tti eredményt néveld tételek:

Céltartalékképzés 27 528 20 340

Szamv. térvény szerint elszam. értékesokkends 11 445 11 875

Tarsasagi adbalapot nével6 birsag 34 0

Nem kézhaszni adomany 50, 100
Tarsasagi adéalap 141 953 125189
Tarsasagi add 12776 11 267
Adbzott eredmény 102 195 121678

Tajékoztato rész

3.8. Munkavillalék

Az targyiddszakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama: 7,8 6. A
Térsasag vezérigazgatoja feladatait 1.750 E Ft/h6 munkabér ellenében latja el. 2021. évben
a Tarsasdg lgazgatéségénak tagjai egyiittesen 8.400 E Ft (az elndk dijazdsa O Ft), mig a
Feliigyeldbizottsagdnak tagjai Gsszesen 11.880 E Ft tiszteletdijat kaptak. A vezetd
tisztségviselGk, az igazgatdsag a felligyel bizottssg tagjai részére a tiszteletdijon kiviil egyéb
folyésitds, valamint garanciavillalds nem tortént. A korabbi vezets tisztségviseldk, az
igazgatosag a feliigyel8 bizottsag tagjaival szemben nyugdijfizetési kdtelezettsége nincs az

Alapkezel&nek.
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3.9. Kivételes nagysagu és kivételes el6forduldst bevételek, kiaddsok

Az Alapkezel6 a Szamviteli politikdjaban kivételes nagysagii bevételként hatdrozza meg azon
egy szerz8désbd! szarmazé bevételt, amely eléri vagy meghaladja az adott évre vonatkozo
Osszes bevételének 50%-at, mely alapjan kivételes nagysagu bevételnek tekintends a
Kecskemét Varosfejlesztési Alap dltal 2021. évére fizetendé 364.306 E Ft Osszegl
alapkezelési dij.

Kivételes elfforduldsi bevételt valamint kivételes nagysagu vagy kivételes el6forduldsi
kéltség targyidGszakban nem meriilt fel.

3.10. Mutatészamok

Mutaté Kiszamitasa Mértékegység 2020. 2021,
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizécié ezer Ft 125964 143 638
ROA Adéz“ott eredmény/Osszes % 23,86% 14,28%

eszkoz

ROE Addzott eredmény/Sajat téke % 30,19% 28,42%
Likviditasi | Rovid lejdraty eszkdzok/Révid . .

. e L. i aranyszam 4,5 1,2
mutaté lejdratu forrasok
Atlagos
statisztikai f6 7,3 7,8
létszam

12
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4. Cash flow-kimutatds

adatok E Ft-ban

sor Megnevezés 2020, 2021.
szam
I. | Mikodési cash flow (1-13. sorok) 35 267 319
la. | Adozas elStti eredmény +- 114971 132 945
ebbdi; miikodésre kapott, pii-leg rendezett tdmogatds 0 4]
1b. |Korrekcidk az ad6zds elétti eredményben + 3200 3 150
1. [Korrigdlt adé6zas eldtti eredmény + 118 171 136 095
2. | Elszémolt amortizacio + 11445 11875
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairds +- 1] 0
4. |Céltartalék képzés és felhasznalds kiilonbozete +- 27 528 -7 188
5. |Befektetett eszktzok értékesitésének eredménye + -10 -6
6. |Szdllitsi kbtelezettség véltozasa +- 5452 -17 334
7. | Egyéb rovidlejarati kdtelezettség véitozdsa +- 636 355 462
8. | Passziv idGbeli elhataroldsok véltozasa +- -1205 3075
9. | Vevdkovetelés viltozasa +- 5 504 0
10. | Forgdeszkdzok (vevs és pénzeszkoz nélkiil) véltozdsa +- 25031 32
11. | Aktiv id8beli elhatdrolasok véltozasa +- -179 741 -171 425
12. | Fizetett, fizetend§ adé (nyereség utén) - -12776 -11 267
13, |Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -32 000
ii. | Befektetési cash flow {14-16. sorok) -2 061 -5 250
14. |Befektetett eszkdzok beszerzése - -2 071 -5 256
15. | Befektetett eszkdzok eladdsa 10 6
Hosszd lej. nydjtott kélcsénok torlesztése, bankbetétek
16. | megsziint. 0 0
Hosszi lejératra nydjtott  kélcsondk  és elhelyezett| -
17. | bankbetétek 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 v
Hl. |Finanszirozdsi cash flow (17-27. sorok) -3 200 -3 150
19. |Részvénykibocsatds, tGkebevonds bevétele + 0 0
20. |Kaotvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatas bevétel | + 0 0
21. | Hitel, kélcsdn felvétele + 0 0
22, |Véglegesen kapott pénzeszkiz + 0 0
23. | Részvénybevonds, iSkekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24, |Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetés| - 0 0
25, | Hitel, kblcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
26. [Véglegesen dtadott pénzeszkdz - -3200 -3 150
IV. |Pénzeszkdzok viltozasa (1.+-I.+-I. sorok) %- -5 226 258 919
27. | Devizas pénzeszkdzik dtértékelése + 0 0
IV. | Pénzeszk620k mérleg szerinti valtozésa (IV.+27. sorok) - -5 226 258 919
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Varosi Alapkezel$ Zrt. tulajdonosa részére

Velemény

Elvégeztiik a Varosi Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasag”) 2021. évi éves beszamoldjanak a kdnywvizsgilatat,
amely éves beszamol6 a 2021. december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl - melyben az eszkozok
és forrasok egyezd végosszege 851 982 ezer Ft, az adozott eredmény 121 678 ezer Ft nyereség-, és az
ugyanezen iddponttal végzddd Uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdt all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2021.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzligyi helyzetérél, valamint az ezen iddponttal végzédé
iizleti évre vonatkozo jovedelmi helyzetérsl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrsl szélé 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemeény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kbnyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kényvvizsgalatra
vanatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndllo felelsségiink bdvebb leirasat jelentésiink ,A kdnywvizsgdld éves
beszamolo konyvvizsgadlatdért vald feleléssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara , A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartdsi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljérasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalék Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kadex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen norméakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggyt6zGdeésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegends és megfeleld alapot
nyujt véleményiinkhéz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Varosi Alapkezelé Zrt. 2021. évi lizleti jelentésébél allnak. A vezetés felelds az
uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elirasaival
Osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kénywvizsgaléi jelentésiink ,Vélemény” szakasziban az
éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a kinyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként dgy tinik-e,
hogy az |ényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kévetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errdl és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jetentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elSirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az {izleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

BDO Magyararszag Kdnyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tirsasdg, az egyesiilt kiralysigbeli BDO International Limited garancia alapd korlatolt felelésséghG
tarsasag tagla és a fliggetien cégekbil alld nemzetkbzi BDO haldzat része.
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungaran limited liability company, is a member of BDO Internationat Limited, a UK caompany timited by guarantce, and forms part of the
intemational BDO network of independent firms.
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Véleménytlink szerint a Varosi Alapkezeld Zrt. 2021, évi iizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Varosi Alapkezelé Zrt. 2021. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasig szaméra nem ir eld tovabbi
kévetelményeket az Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel Gsszhangban torténd és a valds
bemutatés kévetelményének megfelels elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csalasbdl, akar hibabdl ereds lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamol6 Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényez6, kériilmény nem &ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelSsek a Tarsasadg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért,

A konyvvizsgalo éves beszdmolo konyvvizsgdlatéért valé felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas 4llitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleménylinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok( bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibés allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznaldk adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn,

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolé akar csalasbdl, akar hibabdl ereds lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csaldsbél eredd lényeges hibas allités fel nem tarasanak a
kockézata nagyobb, mint a hibab6l eredéé, mivel a csalds magdban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

BDO Magyarorszag Kéinyvvizsgdld Kft. egy magyar korlatolt feleldsségii tarsasag, az egyesiilt kirdlysgbeli BDO International Limited garancia alapii korlatolt feletdsségii
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbél lld nemzetkézi BRO hatézat része.
EDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian timited liability company, is a member of BDO Internatfonal Limited, a UK company {mited by guarantee, and farms parl of the
intemational BDO network of independent firms.
Favarosi Torvényszék Cégbirdsaga, Céglegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-1D-Nr); 1778071 1-5-44
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. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan

kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozédan véleményt
nyilvanitsunk,

o Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal

készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszerliségét.

o Kovetkeztetest vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérsl a vallalkozas folytatasanak

elvén alapulo éves beszamolé Osszeéllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességét illetGen. Amennyiben azt a kévetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag ail
fenn, fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivaunk a figyelmet az éves beszamoldban
lév6 kapcsolodd kizzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kinyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasig nem tudja a vallalkozast folytatni.

o Ertékeljiik az éves beszamold atfogé bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészits

meliékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban
tetjeslil-e az alapul szolgald ligyletek és események valds bermutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a

B

té

konyvvizsgalat tervezett hatdkorét és iitemezését, a kinyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasdg altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

udapest, 2022. aprilis 14.
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