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2020.01.01.-
Varosi Alapkezel6 Zartkorlien Miikodd Részvénytarsasag 2020.12.31.
Mérleg "A" Id6szak
adatok E Ft-ban
2019. 2020.
Sor- . .
szém A tétel megnevezése
tény tény

a b C d
1 | A. Befektetett eszkézok (02.+05.4+09. sor) 32972 23 598
2 |I. IMMATERIALIS JAVAK (03.-04. sorok) 31749 21573
3 | Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 26021 17 339
4 | Vagyoni értékd jogok 5728 4234
5 | Il. TARGYI ESZKGZOK (06.-08. sorok) 1223 2025
6 |Ingatlanok és a kapcsolddé vagyoni értékii jogok 416 389
7 | Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 807 1636
8 | Beruhazasok, feltjitdsok 0 0
9 | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0
10 |B. Forgdeszkozok (11.+12.+15.+16. sor) 246 988 211 227
11 |I. KESZLETEK 0 0
12 |1l KOVETELESEK (13.-14. sorok) 31 656 1121
13 | Kdvetelések aruszallitasbol és szolgéltatasbol 5504 0
14 | Egyéb kovetelések 26 152 1121
15 |lll. ERTEKPAPIROK 0 0
16 |IV. PENZESZKOZOK (17.-18. sorok) 215332 210 106
17 | Pénaztar, csekkek 5 8
18 | Bankbetétek 215 327 210098
19 |C. AktividGbeli elhatarolasok (20.-21. sorok) 13723 193 464
20 |Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 12 853 192 510
21 | Koltségek, raforditasok aktiv id8beli elhatarolasa 870 954
22 {ESZKOZOK OSSZESEN (01.+10.+19. sor) 293 683 428 289

Kecskemét, 2021. 4prilis 13.
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Dr. Varady Zoltan
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2020.01.01.-2020.12.31.

Mérleg "A" IdGszak
adatok E Ft-ban
2019. 2020.
Sor- , .
coEm A tétel megnevezése
tény tény
a b C d
23 |D. Sajat t6ke (24.+25.+26.+27.+28.+29+30. sor) 236 291 338 486
24 |1 JEGYZETT TOKE 16 000 16 000
25 |Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
26 | M. TOKETARTALEK 0 0
27 |IV. EREDMENYTARTALEK 112 809 202 952
28 |V.LEKOTOTT TARTALEK 26021 17 339
29 |VI. ERTEKELES! TARTALEK (69.+70. sor) 0 0
30 |VIi. ADOZOTT EREDMENY 81461 102 195
31 |E. Céltartalékok 0 27528
32 | Céltartalék a varhaté kételezettségekre 0 0
33 | Céltartalék a jovGbeni kdltségekre 0 27 528
34 | Egyéb céltartalékok 0 0
35 [F. Kotelezettségek (33.+34. sor) 40 654 46 742
36 |II. HOSS5ZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0
lll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (35.+36.

37 |sor) 40 654 46 742
38 |Kotelezettségek druszallitasbdl és szolgaltatasbol 28 266 33718
39 |Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 12 388 13024
40 |G. Passziv id6beli elhataroldsok (38.-39. sorok) 16 738 15533
41 |Bevételek passziv id6beli elhatarolésa 0 0
42 |Koltségek. raforditasok passziv id6beli elhatdrolasa 16 738 15533
43 | FORRASOK OSSZESEN (23.+31.+32.+37. sor) 293 683 428 289

Kecskemét, 2021. dprilis 13.
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Eredménykimutatds (Osszkoltség)

¥ M Varosi Alapkezel6
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2020.01.01.-2020.12.31.

Id6szak
adatok E Ft-ban

2019. 2020.
Sor- . .
<54 A tétel megnevezése
tény tény
a b o d
1 | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 364 349 440 142
I. |Ertékesités nett6é arbevétele (01.) 364 349 440 142
Il. | Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
lll. |Egyéb bevételek 62 11
lll. sorbol: visszairt értékvesztés 0 0
2 | Anyagkoltség 4327 3857
3 | lgénybe vett szolgdltatasok értéke 100 496 103 098
4 | Egyéb szolgdltatdsok értéke 1106 1530
5 | Eladott (kbzvetitett) szolgéltatdsok értéke 7 746 0
IV. | Anyagjelleg(i raforditasok (02.+03.4+04.+05.) 113 675 108 485
6 |Bérkdltség 110983 121 240
7 | Személyi jelleg(i egyéb kifizetések 3577 4533
8 | Bérjarulékok 22243 19 006
V. |Személyi jellegli raforditasok (06.+07.+08.,) 136 803 144 779
VI. |Ertékcsokkenési leiras 11 356 11 445
VIl. | Egyéb raforditasok 12989 60 925
VIl. sorbdél: értékvesztés 0 0
A. | UzEmI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 89588 114 519
VIII. | Pénzligyi miiveletek bevételei 0 452
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VII.-IX.) 0 452
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A.+B.) 89 588 114 971
X. |Addfizetési kitelezettség 8127 12776
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C.-X.) 81461 102 195

Kecskemét, 2021. aprilis 13.
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Varosi Alapkezeld Zrt
6000 Kecskemét, Csdnyi J. krt.14. Il emelet

1. Altalanos adatok
1.1. A Tarsasag bemutatasa

A Varosi Alapkezel6 Zartkériien Miikod6 Részvénytarsasig (tovdbbiakban: Tarsasag vagy
Alapkezel6) Informatikai Kockazati T6kealap-kezeld Zrt. néven (1027 Budapest, Kapds u. 6-12.
l. emelet, a tovdbbiakban: IKTK) 2002. januar 31-én alakult. Az IKTK 2002. majus 3-dig eld-
tarsasagként miikodott, a Fvarosi Birésag mint Cégbirdsag 2002. majus 3-an kelt végzéssel
01-10-044733 szamon jegyezte be a cégjegyzékbe. A Tarsasag jegyzett t6kéje 100 millié Ft
volt, egyetlen tevékenysége a kockdzati tGkealap-kezelés, melyet a kollektiv befektetési
formakral és kezelGikrél, valamint egyes pénziigyi targyud torvények médositasardl sz616 2014.
évi XVI. torvény alapjan végzett.

Az IKTK 2002-ben létrehozta az MFB Informatikai Kockazati T6kealapot (IKTA). A Térsasag a
létrehozasatél az IKTA-t, tovabba 2013. december 31-t6l az ELAN European Tékealapot
kezelte. Az IKTK 2015. marcius 31-én a kordbban kezelt, MFB Zrt. tulajdondban lévé
t6kealapok alapkezelési tevékenységét az MFB Csoport stratégiai atalakitdsa soran sziiletett
doéntések értelmében az MFB Zrt. altal kijel6lt kockdzati tékelap-kezel6 részére adta at.

Az MFB Zrt. 2.0 uj mikédési modelljével kapcsolatos racionalizalasi és reorganizacids folyamat
kapcsan a tulajdonosi joggyakorld, az MFB Zrt. a 2015.01.07-i M157187 szamu levelében kérte
a Regionalis Fejlesztési Holding Zartkoriien M(kédé Részvénytarsasagot, hogy dtmeneti
intézkedésként az lizleti tevékenységét, lzleti dontéseit és kbtelezettségvallalasat korldtozza,
halassza el. Ezen rendelkezést a Holding, az MFB Zrt. utasitasara kiterjesztette a cégcsoporthoz
tartozo leanyvallalatokra is. Az MFB Zrt. a 2015.04.13-4n kelt M729411 szdma levelében
tovabba arrél tajékoztatta a Regionalis Fejlesztési Holding Zartkoriien Miikods
Részvénytarsasagot, hogy az MFB Zrt. elviekben egyetért a Tarsasag és leanyvallalatai
tevékenységének megsziintetésével, portfélidjanak értékesitésével. A fenti utasitasok alapjén,
ezt kdvetden Gj szerz6dések megkotésére nem keriilt sor, a beszamolasi idészakban a Térsaséag
tevékenysége a folyamatban 1évé lgyek pénziigyi elszamolasaival kapcsolatos feladatokra, a
portfélid tisztitasra és a vagyonelemek értékesitésére korlatozédott.

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjan egyiittmikédési
megallapodést kdtétt Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkorményzatdval a véros tovabbi
fejlédése és megujulasa érdekében. A Kormany a Megaéllapodasban foglaltak eredményes
kormanyzati végrehajtasat, valamint a végrehajtas Miniszterelndkséget vezetd miniszter Gtjan
torténé koordinacidjat biztositva, az 1131/2016. (I1l. 10.) Korm. hat. szdmon déntést hozott.

Ennek keretében egyebek kézt a Kormany hatdrozott a Kecskemét Fejlédéséért Alap
létrehozasardl, amely egyediilallé lehet8séget nyitott meg a véros gazdasagfejlesztése el6tt.
A varosfejlesztési célok kozott az integrélt varosfejlesztési célok elérését szolgald véllalkozasi
projektek keriilnek az Alap altal finanszirozasra, 6sszhangban a vonatkozé éllami tdmogatasi
kategoriaval és a varosfejlesztési érdekekkel.
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Varosi Alapkezel6 Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il emelet

Az el6bbiekben részletezett okok miatt 2017 majusaban megvaltozott a Tarsasdg neve,
székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az 0j neve Vérosi Alapkezel§ Zrt. lett, székhelye: 6000
Kecskemét, Csanyi J. kérdat 14. Il. emelet, cégjegyzékszama: 03-10-100565. A Tarsasag
tulajdonosa 2017. majus 23-t6l Kecskemét Megyei Jogli Varos Onkormanyzata (székhely: 6000
Kecskemét, Kossuth tér 1.) 100%-os szavazati arannyal.

A Tarsasag f6tevékenysége: 663080 Alapkezelés (MNB I11/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Vallalkozasfejlesztési Alap (volt Kecskemét Fejlédéséért Alap), valamint
a Kecskemét Varosfejlesztési Alap alapkezelGi feladatait latja el.

A Tarsasag torzst6kéje 16.000 E Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbél all.

Az Alapkezel6 részvényeinek szdma és névértéke:

Tulajdonos Darab | Névérték (Ft) | Ossznévérték
(Ft)
Kecskemét Megyei Jogui Varos Onkormanyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsasag valasztott tisztségviseldi:

Az Igazgatosag tagjai: Dr. Banfi Tamas Gyérgy,
Dr. Kardos Gyula,
Dr. Vérady Zoltan (2019.07.01-tdl).

A Felligyel6bizottsag tagjai: Dr. Lukécs Janos,
Szenes Marton (2017.09.15-t61 2020.02.28-ig),
Dr. Szabé Jézsef (2020.02.29-t6l),
Dr. Kiraly Laszl6 Gyérgy (2017.09.15-t61 2020.05.11-ig),
Dunainé Berente Zsuzsanna Magdolna (2020.07.10-t6l).

A Tarsasag vezérigazgatdja: Dr. Véarady Zoltan (1125 Budapest, Fogaskerek( utca 12.).
Az éves beszamol6t az Alapkezeld vezérigazgatoja irja ala.

A gazdilkodasi forméahoz eldirt, illetve mas jogszabdlyi kotelezettség alapjan a targyévi
beszamolé szabalyszer(iségét, megbizhatésagat és valodisagat kényvvizsgalé hitelesiti.

Kdnyvvizsgalo: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, K&ér u. 2/A. C. épiilet

Baumgartner Ferenc

Reg. szama: 002955
A 2020. évi kdnyvvizsgélat dija: 1.400.000 Ft + AFA. A kényvvizsgalé ezen feliil 200.000Ft+AFA
dijazasban részesiil a 2020. évi tizleti terv feliilvizsgalataért.
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Vérosi Alapkezel6 Zrt
6000 Kecskemét, Csanyi J. krt.14. Il. emelet

Kényvviteli szolgaltatas kdrébe tartozé feladatok iranyitasaért, vezetéséért felelGs személy:
Lukovszki Janosné EV. (reg. sz: 156508)
6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.

e

1.2. Szamviteli politika dltalanos eléirasainak bemutatdsa

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a szdmvitelr6l sz6l6 2000. évi C. térvény alapjan
alakitotta ki. Az Uzleti év id6tartama 2020-ban megegyezik a naptéari évvel. A mérleg
forduldnapja: 2020. december 31., a mérlegkészités id6pontja a targyévet kdvetd év januar
31. A beszamol formaja: éves beszamolé. Az eredménykimutatds és a mérleg a Szamviteli tv.
1. sz. melléklete alapjan késziil el. Az eredmény megéllapitasara 6sszkoltség eljarassal keriil
sor.

Az Alapkezel§ jelentds Gsszegl hibanak tekinti, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések
soran — ugyanazon évet érint6en — megallapitott hibak, hibahatasok eredményt, sajat tékét
névels-csdkkentd értékének egyiittes (elSjeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzott
tzleti év mérlegfGosszegének 2%-at, de a legaldbb az egymillié forintot. Ebben az esetben a

feltart hibak hatasa a targyévi beszamoléban elkiilénitetten az el6z8 évek médositasaként
keriil bemutatasra

1.3. A beszamolé dsszedllitasanal alkalmazott értékelési eljarasok bemutatasa

A mérlegben szerepl6 tételek értékelési médja:

A targyi eszkozbket beszerzési dron, a Tarsasagi adorol és osztalékadordl szol6 1996. évi LXXXI.
térvényben meghatarozott leirasi kulcsok alapjan elszamolt értékcsékkenési leirdssal
csokkentve tartjuk nyilvan. Az értékcsokkenés elszamoldsanak médja: linearis. A kis értékii
(egyedileg 100.000 Ft bekeriilési értéket el nem éré) targyi eszk6z6knél a hasznalatba vétellel
egy id6ben éliink az értékcsokkenés egydsszeg(i elszamolasaval.

Az értékcsokkenés elszdmolasanak gyakorisaga: havi zarasok keretében torténik,
*  akoveteléseket kényv szerinti értéken,
*  apénzeszkdzoket tényleges értéken,
*  sajat tokét, kotelezettségeket kdnyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.
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2. Mérleghez kapcsol6do kiegészitések

2.1. Immaterialis javak

VA Varosi Alapkezeld

£ U ARERTHS S AT BT TARSASLS

Az immateridlis javak alakulasat az aldbbi tablazatok mutatjak.

a. Brutto érték

adatok E Ft-ban

:r:"'ttt‘(’,’ 24r6 brutté
Megnevezés Srték Novekedés | Csdkkenés érték
2020.01.01. 2020.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 0 43 408
Vagyoni érték(i jogok 8925 390 0 9315
Osszesen: 52333 390 0 52 723
b. Ertékcsokkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyité 2aré
Megnevezés értékcfok- Novekedés | Csokkenés értékc§6k-
kenés kenés
2020.01.01. 2020.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 17 387 8 682 0 26 069
Vagyoni értékd jogok 3197 1885 0 5082
Osszesen: 20584 10 567 0 31151
c. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyito netté Zar6 netté
Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2020.01.01. 2020.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 26 021 0 8 682 17 339
Vagyoni érték( jogok 5728 390 1884 4234
Osszesen: 31749 390 10 566 21573
5
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2.2. Targyi eszkozok

VA Vérosi Alapkezeld

TR AL LA TR

A targyi eszk6zok alakuldsat az alabbi tablazatok mutatjak.

a. Brutto érték

adatok E Ft-ban

Nyito brutto Zaro brutto
Megnevezés érték Novekedés | Csékkenés érték
2020.01.01. 2020.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 446 0 0] 446
Egyéb berendezések felszerelések 605 0 0 605
Szamitastechnikai eszk6zok 294 1266 0 1560
Kis értékui eszkdzok 912 415 76 1251
Osszesen: 2257 1681 76 3 862
b. Ertékcsokkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyito Zaro
Megnevezés ert&l::;:k- Novekedés | Csokkenés ertkee I::;;)k-
2020.01.01. 2020.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 30 27 0 57
Egyéb berendezések felszerelések 87 86 0 173
Szamitastechnikai eszk6zok 5 351 0 356
Kis értéki eszkozok 912 415 76 1251
Osszesen: 1034 879 76 1837
c. Netté érték adatok E Ft-ban
Nyito netté Zaro nettd
Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2020.01.01. 2020.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 416 0 27 389
Egyéb berendezések felszerelések 518 0 86 432
Szamitastechnikai eszkdzok 289 1266 351 1204
Kis értékd eszk6zok 0 415 415 0
Osszesen: 1223 1681 879 2025
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2.3. Befektetett pénziigyi eszk6zok

A

Befektetett pénziigyi eszkdzdkkel a Tarsasag nem rendelkezik.

2.4. Készletek

A Tarsasag 2020. december 31-én készletekkel nem rendelkezett.

2.5. Kovetelések

Varosi Alapkezel®

JABSREE MR S N T TARSAR S

adatok E Ft-ban

Kovetelések 2019.12.31. 2020.12.31.
Vevok 5504 0
Egyéb kovetelések:

- szallitéknak adott el6leg 132 10
- koltségvetéssel elszamolt addk tébblete 420 22
- iroda és eszkoz bérlése miatti kaucidk 1089 1089
- KVLFA-val szemben fennall6 kévetelés 24 511 0
Osszesen: 31656 1121

2.6. Ertékpapirok

A Térsasag forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirokkal mérleg fordulénapon

nem rendelkezett.

2.7. Pénzeszk6zok

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2019.12.31. 2020.12.31.
Pénztar 5 8
Elszamolasi betétszamla HUF 215 327 210098
Osszesen: 215332 210 106
2.8. Aktiv id6beli elhatarolasok
Aktiv idébeli elhatarolasok az alabbi tételeket tartalmazzak:

adatok E Ft-ban
Megnevezés 2019.12.31. | 2020.12.31.
Varhato targyévi alapkezelési dij 12 853 192 510
A targyévben felmertil6, kovetkezd idGszakra vonatkozd
koltségek:
- cégtar eldfiz., digit. aldiras 219 301
- bérleti dijak (iroda, eszkoz, parkold) 651 653
Osszesen: 13 723 193 464
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2.9. Sajat toke
adatok E Ft-ban
Adozott Lekotott
N B eredmény tartalék Zard
X Nyit6 allomany . . . . . .
Megnevezeés 2020.01.01. atvezetése |visszavezetése allomany
eredmény- eredmény- 2020.12.31.
tartalékba tartalékba
Jegyzett téke 16 000 0 0 16 000
TOketartalék 0 0 0 0
Eredménytartalék 112 809 81462 8681 202 952
Lekotott tartalék 26 021 0 -8 682 17 339
Adozott eredmény 81461 -81 462 0 102 195
Osszesen 236 291 0 0 338 486

A lekotott tartalék az alapitds-atszervezés aktivalt értékével megegyez, kételezéen képzends
Osszegét tartalmazza, mely a targyévben alapitds-atszervezés aktivalt kéltségei elszamolt
értékcsokkenésének aranyaban visszavezetendd az eredménytartalékba.

2.10. Céltartalék

adatok E Ft-ban

Céltartalékok 2019.12.31. 2020.12.31.

Atszervezés varhaté koltségei 0 6 000
2021-ben fizetend6 jutalom és jarulékai 0 21528
Osszesen: 0 27528

2.11., Kotelezettségek

adatok E Ft-ban

Rovid lejarati kotelezettségek 2019.12.31. | 2020.12.31.
Szallitok 28 266 33718
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek:

- adok és jarulékok 6 811 8276
- munkavallalokkal szembeni kotelezettségek 5577 4748
Osszesen: 40 654 46 742
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2.12. Passziv idébeli elhatarolasok

b:,! Vérosi Alapkezel

TARIRDMIEN I 00 PERRVENY FARGASAS

adatok E Ft-ban

Passziv idGbeli elhatarolasok 2019.12.31. | 2020.12.31.
- konyvvizsgalati dij 534 889
- internet hasznalat 0 168
- jogi tanacsadas 2311 0
- prémium és kdzterhei 13 893 14476
Osszesen: 16 738 15 533

3. Az eredménykimutatdshoz kapcsolddé kiegészitések

3.1. Bevételek

adatok E Ft-ban

Arbevétel 2019. 2020.
Alapkezeiési dij 356 603 440 142
Bevétel kdzvetitett szolgaltatasokbol 7 746 0
Osszesen: 364 349 440 142
Egyéb bevételek 2019. 2020.
Targyi eszkoz értékesités 0 10
Visszautalt SZEP kértya egyenleg 56 0
Korabbi évek visszautalt feliigyeleti dij talfizetése 5 0
Egyéb (kerekitési kiilonbodzet) 1 1
Osszesen: 62 11
Pénziigyi mliveletek bevételei 2019. 2020.
Betétlekotés kamata 0 452
Osszesen: 0 452
3.2. Anyagjelleg(i raforditasok
adatok E Ft-ban
Anyagkoltségek 2019. 2020.
Uzemanyagkéltség 3839 3547
Irodaszerek, nyomtatvanyok 320 166
Egyéb anyag kéltség 168 144
Osszesen: 4327 3 857
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A

Vérosi Alapkezel6

T TR D S IVENTIARGASES

Igénybe vett szolgéltatasok 2019. 2020.
Bérieti dijak (irodahelyiség, parkold) 6 866 7128
Személygépkocsik bérleti dij 6124 7529
Egyéb eszkozok bérleti dija 6472 6 071
Karbantartasi koltségek 137 214
Hirdetés, reklam 0 671
Oktatas, tovabbképzés 0 12
Utazas, kikiildetés 28 29
Konyvelési dij, bérszamfejtés 3185 2743
Kényvvizsgalat 1500 2032
Szamitastechnikai szolgaltatas 5103 5245
Tanacsadas, szakértd dijak 61052 61034
Ugyvédi, kézjegyz6i dij 6 644 6220
Postakoltség 28 32
Telefonkdltség, internet 1345 1259
Irodaszolgaltatasi- és takaritasi dij 1177 1173
Egyéb koltségek 835 1706
Osszesen: 100 496 103 098
Egyéb szolgaitatasok 2019. 2020.
Hatosagi dijak, illetékek 194 498
Bankkoltség 912 1032
Osszesen: 1106 1530
3.3. Személyi jelleg(i raforditasok
adatok E Ft-ban
Bérkoltségek 2019. 2020.
Munkabér 87 163 90 180
Tiszteletdij 18 420 19 960
Megbizasos jogviszony keretében fiz. dij 5400 11 100
Osszesen: 110 983 121 240
| Személyi jellegii egyéb kifizetések 3577 4533
Bérjarulékok 2019. 2020.
Szocialis hozzajarulas 20 586 17 428
Szakképzési hozzajarulas 1657 1578
Osszesen: 22 243 19 006
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3.4. Ertékcsokkenési leiras

A

Varasi Alapkezel6

FARTEDRNI M0 RESTVENT ARSASES

adatok E Ft-ban

Ertékcsokkenési leirds 2019. 2020.
Terv szerinti értékcsdkkenési leiras 10639 10994
Egyosszegben elszamolt értékcsékkenés 717 451
Osszesen: 11 356 11 445
3.5. Egyéb raforditasok
adatok E Ft-ban
Megnevezés 2019. 2020.
Céltartalékképzés jovébeni kéltségekre 0 27 528
Kéltségvetéssel elszamolt addk 2833 30162
Onkormanyzatokkal elszamolt adok 5642 0
Kerekitések, korrekcios tételek 1 1
Késedelmi kamatok, birsagok 1313 34
MNB feliigyeleti dij 200 0
Adott tamogatasok 3000 3200
Osszesen: 12 989 60 925
3.6. Pénziigyi m(iveletek eredménye
adatok E Ft-ban
Pénziigyi m(iveletek bevételei 2019. 2020.
Betétlekétés kamata 0 452
Osszesen: 0 452
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3.7. Tarsasagi ado

VA Vérosi Alapkezeld
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Atargyév folyaman a Tarsasagnak 12.776 E Ft tarsasagi adofizetési kitelezettsége keletkezett.

Tarsasagi ado levezetés

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2019. 2020.

Adozas el6tti eredmény 89 588 114971
Adédzas el6tti eredményt csGkkent6 tételek:

TAO torvény szerint elszam. értékcsokkenés 11 356 11 445

Tamogatoi adomany 20 %-a (k6zhasznu) 600 630
Adébzas el6tti eredményt novel6 tételek:

Céltartalékképzés 27 528

Szamv. torvény szerint elszam. értékcsdkkenés 11 356 11 445

Tarsasagi addalapot nével6 birsag 1312 34

Nem kézhaszni adomany 0 50
Tarsasagi addalap 90 300 141953
Tarsasagi ado 8127 12 776
Adodzott eredmény 81461 102 195

3.8. Adozott eredmény felhasznaldsa

A Vdrosi Alapkezel6 Zrt. Igazgatdsaga a 2020. évi 102.195 E Ft addzott eredménybél 32.000 E
Ft 6sszegl osztalékkifizetését valamint 70.195 E Ft eredménytartalékba helyezését javasolja.

4. Tajékoztatd rész

4.1. A COVID virusjarvany okozta gazdasagi helyzet hatasa a Varosi Alapkezel§ és az

altala kezelt alapok 2020. évi tevékenységére

A COVID-19 jelzés( koronavirus okozta jarvany, illetve a megel6zésére hozott intézkedések
kovetkeztében a vilaggazdasagban és Magyarorszagon is a gazdasagi tevékenység
drasztikusan visszaesett. A koronavirus miatt bevezetett korlatozdsok jelentds terhet
jelentenek a gazdasagi élet szereplGi szamara, igy a kecskeméti véllalkozdsok miikddésére
is hatdssal voltak és vannak, melyek koévetkeztében munkahelyek keriiltek veszélybe. A
kialakult helyzet miatt csékkent a tranzakcidk szama is, - igy atmenetileg ugyan - de
csokkentek a tervezetthez képest a tranzakcids (jogi, tanacsadoi, banki) kdltségek is.

A Varosi Alapkezel6 Zrt. a nehézségek orvoslasa érdekében arra térekedett, hogy hatékony
és rugalmas segitséget tudjon nyujtani a virushelyzet miatt bajba kertilt helyi cégeknek.
Kifejezetten erre a célra hoztuk Iétre a Munkahelyvédelmi Programot, majd a RESTART
Villalatfinanszirozdasi Programot, melynek célja, hogy hozzajaruljon a helyi vallalkozasok
Ujraindulasi feltételeinek javitasahoz, a foglalkoztatasi szint fenntartdsahoz. A programra
azonban csekély volt a jelentkez6k szama, egyrészt a virushelyzet okozta
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bizonytalansagok, masrészt az allami intézkedések altal nydjtott vissza nem téritendd vagy
kamatmentes tamogatasok miatt.

A fentiek szerint kialakult versenyhatrany lefaragasa érdekében a TAmogatdsokat Vizsgalo
Iroddhoz, illetve az Eurdpai Bizottsaghoz fordultunk a Corvid dtmeneti rendelkezések
szerinti 3.1-es és 3.3-as jogcimek hasznalata érdekében, amit az Eurdpai Bizottsag
engedélyezett is, igy a befektetések - a jelentsen megndvekedett akvizicids eréfeszitések
ellenére is - ugyan némileg elmaradtak a tervezett szinttél, de nagysagrendjiiket tekintve
elérték az lizleti tervben meghatarozott értékeket.

4.2. Munkavallalék

Az targyidészakban foglalkoztatott munkavallalok atlagos statisztikai létszama: 7,3 f6. A
Tarsasag vezérigazgatdja feladatait 1.500.000 Ft/hé munkabér ellenében latja el. 2020. évben
a Tarsasag Igazgatdsaganak tagjai egyiittesen 8.400.000,- Ft (az elndk dijazasa O Ft), mig a

Felligyel6bizottsaganak tagjai 6sszesen 11.560.000 Ft tiszteletdijat kaptak.

4.3. Mutatdszamok

Mutaté Kiszamitasa Mértékegység 2019. 2020.
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizacio ezer Ft 100944 125964
ROA AE eredmény/Osszes eszkdz % 30,51% 23,86%
ROE Adoézott eredmény/Sajat téke % 34,47% 30,19%

Forgbeszkdzdk/Rovid lejarata

Likviditasi mutatd ktelezettségek aranyszam 6,1 4,5
Atlagos statisztikai 5 6,38 73

létszam
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5. Cash flow-kimutatas

V.M Varosi Alapkezels

& ‘ SOOIV IS S

adatok E Ft-ban

Sor-

Ss7Am Megnevezés 2019. 2020.

I. | Miikédési cash flow (1-13. sorok) -75733 35

la. | Addzas elétti eredmény +- 89 588 114 971
ebbél: miikddésre kapott, pii-leg rendezett tdmogatds 0 0
1b. | Korrekcidk az adézds el6tti eredményben + 3 000 3 200
1. | Korrigdit addzés el6tti eredmény +- 92 588 118171
2. | Elszédmolt amortizécié + 11 356 11445
3. | Elszamolt értékvesztés és visszairas +- 0 0
4. |Celtartalék képzés és felhaszndlas kildnbozete +- 0 27 528
5. | Befektetett eszkéz6k értékesitésének eredménye +- 0 -10
6. | Szallitoi kotelezettség valtozdsa +- 25 507 5452
7. | Egyéb rovidlejarati kotelezettség valtozasa +- -13 070 636
8. | Passziv idébeli elhatdroldsok valtozésa +- -140 463 -1205
9. |Vev&kovetelés valtozasa +- -5504 5504
10. | Forgbeszkdzok (vevd és pénzeszkoz nélkil) vaitozdsa +- -25228 25031
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa +- -12792 -179 741
12. |Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - -8 127 -12 776
13. |Fizetett, fizetend& osztalék, részesedés -
Il. |Befektetési cash flow (14-16. sorok) -1287 -2 061
14. | Befektetett eszkdzok beszerzése - -1287 -2 071
15. | Befektetett eszk6zok eladdsa 0 10
Hosszu lej. nydjtott kdlesonok torlesztése, bankbetétek

16. | megsziintetése 0 0
Hossz( lejaratra nyuGjtott kolcsonbk és elhelyezett| -

17. [ bankbetétek 0 0

18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
lll. | Finanszirozasi cash flow (17-27. sorok) -3 000 -3 200
19. | Részvénykibocsatds, tékebevonds bevétele 0 0

Kétvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatds
20. | bevétel 0 0
21. | Hitel, kélcson felvétele 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23. | Részvénybevonas, tékekivonas (tGkeleszallitas) - 0 0

' Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir| -

24. |visszafizetés 0 0
25. | Hitel, kélcsdn torlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen dtadott pénzeszkdz - -3000 -3 200

IV. | Pénzeszkdzék valtozasa (I.+-1l.+-lll. sorok) +- -80 020 5226
27. | Devizds pénzeszk6zok atértékelése + 0 0
IV. |Pénzeszk6zok mérleg szerinti véltozasa (IV.+27. sorok) | +- -80020 5226
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a Varosi Alapkezeld Zrt. tulajdonosa részére

Vélemeny

Flvégeztilk a Varosi Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak a konyvvizsgalatat,
amely éves beszamol6 a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszkozok
és forrasok egyezd végosszege 428 289 ezer Ft, az adozott eredmény 102 195 ezer Ft nyereség-, és az
ugyanezen idéponttal végzddé (izleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo kiegészité meliékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhatd és valds képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen id6ponttal végz&dé
lizleti évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szélé 2000.

évi C, torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgalo éves
beszamolo kényvvizsgalataért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldéi Kamara ,, A konyvvizsgaléi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szolé szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kddexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovéabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy&zédésiink, hogy az altalunk megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyldjt véleményiinkhoz.

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentes

Az egyéb informaciok a Varosi Alapkezel6 Zrt. 2020. évi lzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az
zleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkoz6 eldirasaival
dsszhangban torténd elkészitéséért. A figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott vélemeényiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az iizleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamoldnak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az Uzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamol6 Gsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt felelsségii tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia atapu kortatolt felelSsségl
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl allé nemzetkézi BDO haldzat része.
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
Févarosi Torvényszék Cégbirésaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonosité (Group-ID-Nr): 1778C711-5-44

Group VAT Nr.: HU1778011
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Véleményiink szerint a Varosi Alapkezeld Zrt. 2020. évi izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
Osszhangban van a Varosi Alapkezelé Zrt. 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény
vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi
kdvetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban tdrténd és a valds
bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamold elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Gsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondo tényez6, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasdg pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kéinyvvizsgdlo éves beszamolo konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltdrja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet az a
varakozas, hogy ezek Gnmagukban vagy egylttesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem téarasanak a
kockdzata nagyobb, mint a hibabol ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felilirasat.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgélo Kft. egy magyar korlatolt feleldsségi tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alap( korldtolt felelSsségli
tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbdl allé nemzetkdzi BDO hélézat része.
BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdoriilmények kozétt megfelelek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoéan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések €s kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves beszamoibban
lév6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfelelbek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. JovSbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljilk azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgald tigyletek és események valos bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
kdnyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsd kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentGs hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. aprilis 13.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft.
1103 Budapest, K&ér utca 2/A
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