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Magdanbefektetdi Ajanlati Felhivas a Kecskemét Varosfejlesztési Alap altal finanszirozandé
befektetésben valo részvétel targyaban

Kecskemét, 2021. marcius 1.

Bevezetés

A Kecskemét Varosfejlesztési Alap (tovabbiakban: Alap) kezelését végz6 Varosi Alapkezel6 Zrt.
(tovabbiakban: Alapkezel6) ajanlattételi felhivast tesz kdzzé fliggetlen maganbefektetd (tovabbiakban:
Maganbefektetd) Alappal torténé kozos befektetésének targyaban.

A jelen Maganbefektetdi Ajanlati Felhivas (tovabbiakban Felhivas) az Alap altal tervezett befektetésre
és a Maganbefektetd(k) kivalasztasara irdnyuld szempontokat tartalmazza.

I. A Kecskemét Varosfejlesztési Alap bemutatdsa

A 15 millidard forint jegyzett tékével rendelkez6 Alap els6dleges célja Kecskemét gazdasagi
novekedésének el6segitése és a varosban lakék életkorilményeinek javitdsa egy olyan fenntarthaté
varosfejlesztést szolgald finanszirozdsi modell segitségével, amely lehetdséget biztosit a Kecskemét
varosa szamara fontos, pénzlgyileg megtérilé és tarsadalmilag hasznos fejlesztési projektek
finanszirozdsdra. Az Alap Kecskeméten, illetve annak vonzaskorzetének teriiletén mdkodik, a hatalyos
Integralt Telepllésfejlesztési Stratégidban (tovabbiakban: ITS) meghatdrozott lehatarolas alapjan.

Az Alap 4dltal adott forrds allami tdmogatasnak mindsil a végsé kedvezményezett céltarsasag
(tovabbiakban: Végs6 Kedvezményezett vagy Céltarsasag) és a Maganbefektets(k) szdamara. Az Alap
t6kebefektetést a 2017/1084/EU bizottsagi rendelettel médositott 651/2014/EU bizottsagi rendelet (a
tovabbiakban: Altaldanos Csoportmentességi Rendelet vagy ACsR.) 16. cikke szerinti regionalis
varosfejlesztési tamogatdsi kategdria szerint, az ott eldirt feltételek figyelembevételével hajthat végre.

Il. A t6kebefektetés célja és nagysagrendje

A jelen felhivasban szereplé konkrét projekt célja Kecskemét okos varos program keretében
megvaldsuld koztéri digitdlis informacids haldzat (un. digital signage megoldasok, okos hirdetési
fellletek stb.) Iétrehozasa a varos tertletén, elsésorban a belvarosban és mas frekventalt helyszineken
(tovabbiakban: Projekt). Cél, hogy legaldbb 70, de nem tobb, mint 150helyre keriljenek digitalis
szolgaltatd oszlopok (kioszkok) telepitésre, melyek a kijelz6n megjelené informacidok mellett ingyenes
WI-FI elérést is biztositanak Kecskemét kozigazgatasi hatarain belll a varos elGzetes, teriiletfoglalasi
koncepciét kell benyujtania. A projekt teljes 6sszegébél a maganbefektetének legaldbb 30% Onrészt
(pénzugyi és/vagy apport hozzéjarulast) kell biztositson.
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ll. A k6zos tékebefektetés litemezése és forrasszerkezete

Els6 Utemként a kivalasztandd fliggetlen Maganbefektet6 és az Alap kodzosen, megalapitjdk a
Céltarsasagot, amely megkezdi a Projekt el6készitését.

Amennyiben az Alap a végleges Uzleti terv alapjan a Projekt megkezdése mellett dont, ugy az Alap
biztositja a Projekt teljes forrassziikségletének maximum 70%-at. A figgetlen Maganbefektetd az Alap
befektetési partnerévé valik. A fliggetlen Magdnbefektet6é a Projekt teljes forrassziikségletének
fennmaradd 30%-at - el6zetes irasos megallapodas alapjan - bocsatja a Céltarsasag rendelkezésére
t6keemelés utjan.

A végs6 kedvezményezett Céltarsasdg egy részvénytarsasagi vagy korlatolt felelGsségl tarsasagi
formaban m(ik6dd Gj alapitasu tarsasag lesz.

A Projekt futamideje végén a befektetési partner figgetlen Maganbefektet6 kivasarolja az Alap-ot vagy
kozosen értékesitik, esetlegesen végelszamolassal megsziintetik a Céltarsasagot.

IV. A Projekttarsasag tervezett finanszirozasi és tulajdonosi strukturaja

Az Alap befektetése és a flggetlen Maganbefektet§ befektetése azonos formdban, azaz a Végsé
Kedvezményezett jegyzett t6kéjének, illetve téketartalékdnak biztositasaval, valamint pénzkélcsén
nyujtasa Utjan valosul meg.

Az Alap az 3ltala nyujtott pénziigyi forrasok egy részét sajat tGke agon, masik részét tulajdonosi kdlcson
formdjaban biztositja. A fliggetlen Maganbefekteté6 az altala biztositott pénziigyi és apport
hozzdjaruldsokat kizardlag t6kedgon keresztiil biztositja.

Az Alap jegyzett t6kén bellili részesedése legalabb 25%, a kivalasztandd fliggetlen Maganbefektet6(k)
részesedése maximum 75%.

V. A Projekttarsasag kozos miikodtetésének keretei

A kivalasztott fliggetlen Magdanbefektet6 joga az lgyvezet jeldlése és ezen keresztll a Projekt
megvaldsitasa és szakmai irdnyitasa.

Az Alap jogai:
a) pénzlgyi biztos kijelolése a Projekt beruhazasi szakaszaban (akinek a jovahagyasa sziikséges
minden 1 millid Ft feletti szerz8dés aldirasahoz és kifizetés teljesitéséhez), és / vagy a felligyeld
bizottsag tobbségének jeltlése,
b) az Alapot az alabbi kisebbségvédelmi jogok illetik meg a teljes kivasarlas idGpontjaig:
A likvidacids-, kielégitési- és hozamelsSbbségi jog,
A a befektetési partner fuggetlen Maganbefektetd 4dltal javasolt konyvvizsgald
jovahagyasanak joga,
szavazatelsGbbségi, illetve vétéjog a kiemelt kérdésekben, igy tobbek kdzott: ingatlan,
illetve lednyvallalat értékesitése, a Céltarsasdg vezetl6 tisztségvisel6i dijazasanak
megdllapitasa,  konyvvizsgdld, konyvel6 megvalasztdsa, visszahivdsa, dijazasanak
megdllapitasa, poétbefizetés elrendelése és visszatéritése, torzst6ke felemelése,
leszéllitdsa, torzstGke felemelése esetén a tagok elsGbbségi joganak kizardsa, az
els6bbségi jog gyakorldsdara jogosultak kijelolése, a Céltarsasag jogutdd nélkili
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megsz(inésének, atalakuldasanak, egyesilésének, beolvadasanak és szétvaldsanak
elhatarozasa, valamint mds gazdasagi tdrsasag alapitasardl, illetve mikods tarsasagba
részvényesként valé belépésrél dontés, barmely mas vallalkozasban torténé részleges
vagy teljes tulajdonszerzés vagy befolyasszerzés, illetve ezek értékesitése, a nettd
10.000.000,- Ft-ot meghaladé egyszeri vagy éves Osszértékld kiaddsok, illetve
kotelezettségek vallalasa és teljesitése, amennyiben az adott kiadds(ok) az Uzleti Tervben
nem keriiltek el6zetesen jovahagyasra (kivéve a tamogatasi palyazatokon vald indulashoz
sziikséges szerz6dések megkotése), a Céltarsasag tarsasagi szerz6désének maddositasa,
olyan szerz6dés megkotésének jovahagydsa, amelyet a Céltarsasdag sajat tagjaval, vezets
tisztségviselGivel vagy azok kozeli hozzatartozdjaval kot, a Céltdrsasag eszkozeinek
megterhelése, harmadik személyért fizetési kotelezettség vdllaldsa, hitelfelvétel és hitel
el6torlesztés jovahagyasa, hitelnydjtds jovdhagydsa, tagi kolcson visszafizetési
feltételeinek meghatdrozasa, valté vagy barmilyen mas fizetési igéretet tartalmazé
értékpapir kibocsatdsa, el6vasarlasi jog gyakorlasa a Céltarsasag altal, az elévasarlasra
jogosult személy kijel6lése, a Céltarsasdg tulajdondban Iévé szellemi termékek,
szabadalmak feletti rendelkezés, illetve azok megterhelése, a Céltarsasag alapvetd lzleti
tevékenységét is tartalmazé Uzleti Terv elfogaddsa, modositdsa, a Céltarsasag
Ugyvezet6jének megvalasztdsa, a Céltarsasag tékeszerkezetének megvaltoztatasa, a
Céltarsasag magyar szamviteli térvény alapjan készilt éves beszamoldjanak elfogadasa,
beleértve a nyereség, illetve veszteség felosztasardl hozott dontést, illetve a Ptk. eltéré
rendelkezésének hianyaban dontés osztalék, illetve osztalékelSleg fizetésérdl,

tovabbi t6kebefektetések esetén higulas elleni védelem.

VI. A Projekt varhaté hozama

A flggetlen Magdnbefektet6 ajanlatdban sziikséges megjeldlnie a Projekt hozamanak varhaté mértékét,
amely — a tulajdonosi kdlcsén kamatdnak és torlesztésének megfizetését kovetben - forrasaranyosan,
osztalékkifizetés utjan kerll megosztasra az Alap és a fliggetlen Maganbefektet6 kozott. Az Alap a
fliggetlen Maganbefektetd altali kivasarlasakor elfogad a fliggetlen Maganbefektetd altal garantalt fix
hozamot is, amennyiben az 6sszhangban van- a projekt kockazati szintjéhez igazodd- hozamelvardsaval.
Az Alap — az alapkritériumoknak valé megfelelést (minimum 30%-os mértékl finanszirozasi arany,
megfelel§ szintl szakmai referencia) kbvetéen — a fliggetlen Maganbefektetd altal garantalt fix hozam
mértéke alapjan, ennek hianyaban a Projekt varhatd hozamdanak mértéke alapjan valasztja ki a figgetlen
Magdanbefektet6t jelen nyilvanos Felhivas keretében.

VII. A jelentkezd fiiggetlen Maganbefektetd(k)kel szemben tamasztott kovetelmények

A flggetlen Magdanbefektet6knek az aldabbi feltételek kell megfelelnitk, illetve ajanlatuk
benyujtasdval ezen feltételeket kell tudomdasul vennitk:

v’ Fliggetlenség: A Magdnbefektetd(k) olyan, az Alapkezeld altal az Altalanos Csoportmentességi
Rendelet 16. cikk (8) bekezdés b) pontjaban foglalt el6irdsoknak megfelelGen kivalasztott,
atlathatonak mindsiulé, magéanpiaci természetes és/vagy jogi személy(ek), és/vagy jogi
személyiség nélkali egyéb jogalany(ok), aki(k)/amely(ek) a Végs6 Kedvezményezettben
részesedést kivannak szerezni és aki(k)/amely(ek) nem rendelkeznek részesedéssel a Végsé
Kedvezményezettben, illetve annak nem tisztségviselSje azt az id6pontot megel6z6en, amikor
az Alap els6é alkalommal szerez részesedést a Végs6 Kedvezményezettben. A filiggetlen
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Magdnbefekteté az Alapkezel6nek Végs6é Kedvezményezettre vonatkozd elsé befektetési
dontését megel6z6 2 (két) naptdri évben nem vett fel pénzkolcsont a Végss Kedvezményezettdl;
Torvényes maganforras: A fliggetlen Magdnbefekteté altal befektetni kivant téke legyen
mentes minden allami és kozosségi tamogatastdl. A fliggetlen Maganbefekteté Végsé
Kedvezményezett részére nyujtott vagyoni hozzajdruldsait torvényes uUton megszerzett és
jogszerld mddon felhaszndlt, nem a magyar adllamhdztartds alrendszereibél szarmazo forrasbol
hajtja végre;

Atlathat6 tarsasag: a fliggetlen Magdanbefektetd Projektben részvevd tdrsasaga (tovabbiakban
Tarsasag) belfoldon bejegyzett, min. 2 lezart izleti évvel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, amely
a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan atlathatd
szervezetnek mindsiil és a tényleges tulajdonosai azonosithatdk, azaz a Magdnbefektetd, illetve
a Tarsasag atlathato tulajdonosi és tényleges irdnyitasi strukturaval rendelkezik;

a Maganbefektetd, illetve a Tarsasag nem all jogerGs végzéssel elrendelt cséd-, felszdmolasi vagy
végelszamoldsi eljaras alatt, nincs lejart koztartozadsa és nem all végrehajtas alatt;

a Maganbefektet6, Tarsasag maganszemély tulajdonosai és menedzsment tagjai egyike sem volt
vezetd tisztségvisel6je vagy min. 25%-os tulajdoni ardnnyal biré tagja olyan vallalkozasnak,
amely felszamolasi eljaras alatt allt a jelen megkeresés id6pontjat megel6z6 5 évben;

a Projekt teljes forrassziikségletének min. 30%-at bizonyithatdan biztositani képes;

digitalis média terlleten szerzett min. 2 éves szakmai tapasztalat; a Maganbefektetd tudomasul
veszi, hogy az ajanlathoz benyujtott informacidk alapjan az AlapkezelS a pénziigyi helyzetét
megvizsgdlja, és értékeli a szandéknyilatkozat szerinti teljesitGképességét;

a Maganbefekteté tudomasul veszi az Alapkezel6 alabbiakban ismertetendd felelGsség
kizarasait.

VIII. A jelentkezés kotelez6 tartalmi elemei

Az ajanlattevd flggetlen Maganbefektetének az aldbbi informacidkat tartalmazé dokumentumokat kell
az Alapkezel6 szamara benyujtania:

v

ANANEN

a fliggetlen Magdanbefektets, illetve Tdarsasag bemutatdsa: rovid irasbeli 6sszefoglald a
befektetési szandékrdl, cégiratok (alapité okirat, tarsasagi szerz6dés, cégkivonat), a
tevékenységi kor ismertetése, fébb gazdalkodasi adatok (pénziigyi beszamoldk);

digitalis média referencia projektek bemutatasa;

sajat forras igazolasa, miszerint a maganbefektetd torvényes Uton megszerzett forrasbol
biztositja a befektetni kivant 6sszeget;

a flggetlenség és atlathatdsag igazoldsa, maganbefektetdi fliggetlenségi nyilatkozat; a
maganbefektetGi statusz igazoldsa;

a Projekt megvaldsithatdsagi tanulmanya és lzleti terve;

a finanszirozasra vonatkozé szandéknyilatkozat és az exitre vonatkozé javaslat;

nyilatkozat a jelen nyilvanos Felhivasban foglaltak tudomasul vételérdl, titoktartasi nyilatkozat
és adatkezelési hozzajaruld nyilatkozat;

Az Alap a kivalasztasi folyamat sordn tovdbbi dokumentdaciét és informacidt igényelhet a jelentkezd
maganbefektets részérdl.
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IX. Partner kivalasztdsanak szempontjai, a benyujtott ajanlatok értékelése

Az Alapkezel6 a beérkezett ajanlatokat az aldbbi jogosultsdgi feltételek vizsgalatdval értékeli.
Amennyiben az aldbbi pontok kozil barmely esetében az értékelés nemleges, akkor az ajanlattevével
nem folytathato tovabbi egyeztetés:

v' jelen ajanlattételi felhivas ajanlattevékre vonatkozo feltételeinek megfelel§ befektetd;

v' 4tlathatd tulajdonosi és tényleges iranyitdsi strukturaval rendelkezik;

v' aVégs6 Kedvezményezett részére nyljtandé vagyoni hozzajaruldsait térvényes Gton
megszerzett és jogszerl mdédon felhasznalt, nem a magyar allamhaztartas alrendszereibdl
szarmazo forrasbal biztositja;

v’ titoktartast vallalta;

v' az adatvédelmi tajékoztatéban foglaltakat megismerte és az adatainak kezeléséhez
hozzajarult;

v" benyujtotta a felhivdsban foglaltaknak megfelels el6zetes és végleges szandéknyilatkozatot;

v" a Projekt szempontjabdl relevans, megfeleld szakmai referencidval rendelkezik;

v' benyujtott minden olyan tovdbbi dokumentumot és megadott minden olyan informéciét,

amelyet jelen Felhivds tartalmaz, illetve amelyet az Alapkezel6 a kivalasztasi folyamat sordn
igényelt a jelentkez6 Maganbefektets részérdl.

A befektetési ajanlattételi felhivas alapjan az Ajanlattevének

a) egyrészt a vallalt vagyoni hozzdjarulds (minimum 30%-ot meghaladd) mértékére és a flggetlen
Maganbefektets jegyzett t6kén beliili részesedésének mértékére,

b) masrészt a Projekt el6zetes, részletes lizleti tervére,

c) harmadrészt a varhaté vagy garantalt hozam mértékére vonatkozdan kell ajanlatot tennie.

Az Alapkezel6 az ajanlatokat relativ médon, egymdshoz torténd 6sszehasonlitds modszerével értékeli.
Az értékelés soran az a) megjelolésd kritérium 1/4 sillyal, a b) megjel6lési kritérium 1/4 sullyal, a c)
megjelolés( kritérium 2/4 sallyal keril figyelembevételre. A c) megjel6lés( kritériumon belll, ha az
elvart hozam mértéke garantdlt modon kerll meghatarozasra, Ugy az haromszoros sullyal kerdl
figyelembe vételre a nem garantalt médon jel6lt varhaté hozamszinthez viszonyitva.

Tekintettel arra, hogy az Alap a jelen felhivasban meghatdrozott, tervezett Projekt megvaldsitdsara
keres egy vagy tobb Magdnbefektet6t, ezért az Alap valamennyi érvényes ajanlatot tevd ajanlattevével
jogosult befektetési targyalast kezdeményezni az ajanlatok értékelés alapjan.

X. A jelentkezés benyujtasa

Jelen megkeresésre legkés6bb 2021. marcius 22-ig lehet jelentkezni. A dokumentaciét az aldbbi
elérhetGségekre lehet benyujtani e-mail-en, postan vagy személyesen (vagy megbizott Utjan):

Vdrosi Alapkezel6 Zrt.

6000 Kecskemét, Csanyi J. krt. 14. Il. em.
dr. Vdrady Zoltdn vezérigazgatd részére
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info@varosialapkezelo.hu

Az Alapkezel6 igény esetén tovabbi részletes informaciot kiild meg a jelentkezést kdveten a jelentkez6k
részére elektronikus Uton, titoktartasi megdllapodas aldirdsa mellett.

XI. FelelGsség-kizaras

Az Alap részvételéhez a Projektben az Alapkezel6 megfelel§ dontéshozd szervének el6zetes jovahagydsa
szlikséges, igy a jelen tarsbefektetbi egytttmikodésre vonatkozo felhivas nem tekinthet6 befektetési-,
vagy hiteligérvénynek, sem pedig barmilyen szerz6dés megkotésére vonatkozé ajanlattételnek vagy arra
vonatkozo kotelezettségvallalasnak (elGszerzédésnek), ezért az Alappal/Alapkezelével szemben jelen
megkeresésre igényt vagy jogot alapitani nem lehet.

Az Alap/Alapkezel6 fenntartja a jogot, hogy jelen Felhivastdl barmikor elalljon, illetve indoklas nélkul a
megkeresésre torténd jelentkezést elutasitsa.

A jelen megkeresés az Alapot/Alapkezel6t semmilyen cselekmény vagy jognyilatkozat megtételére nem

kotelezi, valamint nem jogosit fel senkit arra, hogy az Alap/Alapkezel6 nevében vagy képviseletében
ilyen jognyilatkozatot vagy egyéb cselekményt tegyen.
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Melléklet

Maganbefektetdi Fiiggetlenségi Nyilatkozat

A Maganbefektet6i Flggetlenségi nyilatkozat tartalmazza az aldbbiakra vonatkozd kotelezettség
vallalasokat:

1)

Maganbefektet6 a Végsé Kedvezményezettben tarsasdgi részesedéssel nem rendelkezik, annak
nem tisztségvisel6je (kivéve az Ujonnan létrehozott vallalkozasokat, amik esetében a
maganbefekteték, ideértve az alapitdkat is, e vallalkozastol fiiggetlennek tekintendék).

A Maganbefektets kifejezett és egyértelm kotelezettséget vallal arra, hogy az Alappal egyittesen
a Végss Kedvezményezettnek nyujtott Befektetésének id6tartama alatt az Alap el6zetes engedélye
nélkal

— Nem tart fenn a Végs6 Kedvezményezettel, illetve annak anya- és/vagy leanyvallalataval a
Maganbefektetd, illetve anya- és/vagy ledanyvallalata javara torténé pénzkifizetéssel jard tzleti
kapcsolatot, azzal, hogy
i. a Magdnbefektet? altal a Végs6é Kedvezményezettnek nyudjtott Ujabb befektetés;

ii. a Maganbefektets altal a Végsé Kedvezményezettnek nyujtott befektetéshez kapcsolddo
pénzkifizetés — mint a Végs6 Kedvezményezett altal fizetett elsGbbségi vagy normadl
osztalék, kamat, egyéb hiteldij, stb. és a Maganbefektet6 részesedésének kivasarlasara
forditott kifizetés —; és

iii. a Magdnbefektet6 altal a Végs6 Kedvezményezett ligyvezetésének a Befektetés idGtartama
alatt az Alapkezel6 altal el6zetesen irdsban jévahagyott, legfeljebb piaci dijazasu, tdmogatd
jellegl szolgdltatas nyujtasa

e szakasz tekintetében nem mingsdl tiltott tzleti kapcsolatnak.

— A Maganbefektetd a Végs6 Kedvezményezettdl, illetve annak anya- és/vagy leanyvallalatatol
nem vesz fel pénzkdlcsont.

— Az Alapkezel6 a Végs6 Kedvezményezettnek nyujtando tagi klcsonokre vonatkozé befektetési
dontések meghozatala el6tt koteles vizsgalni a Maganbefekteték fenti rendelkezéseknek vald
megfelelését, illetve az elvarhatdé mértékben koteles gondoskodni — dontéshozatal rendjére
vonatkozo szabalyok el6irdsaval — azoknak a Magdnbefekteték altali folyamatos betartasardl.

A Magdnbefektet6 tudomasul veszi, hogy az Alap altal tervezett befektetésre vonatkozd szabalyok
szerint nem nyujthat befektetést azon vallalkozasok részére, amelyben, illetve amelynek barmely
jelenlegi vagy korabbi (rész)tulajdonosaban, illetve barmely jelenlegi vagy korabbi
leanyvallalataban, valamint mindezek esetleges jogel6djeiben kbzvetlen és/vagy kdzvetett
részesedéssel rendelkeznek, illetve a befektetési déntést megel6z6en barmikor kdzvetlen és/vagy
kozvetett részesedéssel rendelkeztek az alabbiak:

—  barmely, az ACSR. 16. cikke szerint MaganbefektetS(k) kivalasztasara iranyuld eljaras
keretében kivalasztott személy és — amennyiben a kivalasztott személy természetes személy,
annak kozeli hozzatartozoi;

— a Maganbefektetd(k) kivalasztdsdra iranyuld eljaras keretében kivalasztott jogi személynek,
illet6leg az Alapkezel6nek a vezetd tisztségviselGi, felligyelS bizottsagi tagjai, konyvvizsgaloi,
valamint mindezen személyek kozeli hozzatartozéi;

— a Maganbefektetd(k) kivalasztasara iranyuld eljaras keretében kivalasztott jogi személynek,
illet6leg az Alapkezel6nek a kozvetlen és kozvetett tulajdonosai, a tulajdonosok vezeté
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tisztségviselGi, felligyel6 bizottsagi tagjai és konyvvizsgdldi, valamint mindezen személyek
kozeli hozzatartozoi;

barmely, a Maganbefektet6(k) kivalasztasara iranyuld eljards keretében kivalasztott
személynek a kozvetlen vagy kozvetett lednyvallalatai, azok vezet§ tisztségviseldi, felligyeld
bizottsagi tagjai és konyvvizsgaldi, valamint mindezen személyek kdzeli hozzatartozéi;

az Alapkezel6;

az Alapkezel6nek a kozvetlen vagy kozvetett lednyvallalatai, azok vezet6 tisztségviseldi,
feligyel6 bizottsagi tagjai és konywvizsgdldi, valamint mindezen személyek kozeli
hozzatartozoi.

Nem értend6k ide azon vallalkozasok, amelyekben az Alapkezel6 altal kezelt valamely kockazati
t6kealap részesedéssel rendelkezik vagy rendelkezett.
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