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2018.01.01 - 2018.12.31.

Mérleg "A" {d6szak
Ezer HUF
Sorszam A tétel megnevezése 2017, 2018,
01.01-12.31. 01.01-12.31.
a b c d
1| A. Befektetett eszkézék {02.+10.+18. sor) 43 432 43 041
2 [ 1. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 43 408 42280
3| Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 43 408 34702
4| Kisérleti fejlesztés aktivdit értéke 0 0
5| Vagyoni értéki jogok 0 7578
6| Szellemitermékek 0 0
7] Uzleti vagy cégérték 0 0
8| Immateridlis javakra adott el6legek 0 0
9| Immateridlis javak értékhelyeshitése 0 0
10| Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 24 761
11| Ingatlanok és a kapcsol6dé vagyoni értéki jogok 0 443
12| Mdszaki berendezések, gépek, jArmiivek 0 0
13| Egyéb berendezések, felszerelések, jdrmivek 0 318
14| Tenyészallatok 0 0
15| Beruhdzdsok, felijitasok 24 0
16| Beruhdzdsokra adott el6legek 0 0
17| Térgyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0
18 | Il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0
19| Tart6s részesedés kapcsolt véllalkozésban 0 0
20| Tartésan adott kblcson kapcsolt vallalkozdsban 0 0
21| Tartos jelentSs tulajdoni részesedés 0 0
22| Tartds adott kblcs. jelentés tul.rész.visz. ll6 vall.-ban 0 0
23| Egyéb tartés részesedés 0 0
24| Tartdsan adott kdlcs. e. rész.-i viszonyban alié vall.-ban 0 0
25| Egyéb tartdsan adott kblcstin 0 0
26| Tartds hitelviszonyt megtestesit6 értékpapir 0 0
27| Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése S~ 0 0
28| Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési killénbdzete ( \ 0 0
Keltezés: 2019. aprilis 10. ~
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Vérosi Alapkezel6 Zartkérdien Miikéd6 Részvénytarsasig
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2018.01.01 - 2018.12.31.

Mérleg "A" ldfszak
Ezer HUF
Sorszdm A tétel megnevezése 2017. 2015,
01.01-12.31 01.01-12.31.
a b c d
29|B. For_g_éeszkiizﬁk {30.437.446.+53. sor) 140 090 296 276
30| . KESZLETEK (31.-36. sorok) : 0 0
31| Anyagok ' 0 0
32 | Befejezetien termelés és félkész termékek 0 0
33 | Névendék-, hizd- és egyéb allatok 0 0
34 | Késztermékek 0 0
35 | Aruk 0 0
36 | Készletekre adott el8legek 0 0
37| Il. KOVETELESEK (38.-45. sorok) 1502 924
38 | Kbvetelések druszillitashol és szolgdltatasbol (vevik) 0 0
39 | Kévetelések kapcsolt véllalkozdssal szemben 0 0
40 | Kbvetelések jelentds tul. rész. visz. 1év6 vall. szemben 0 0
41| Kovetelések e. rész -i viszonyban 1évé véll.-sal szemben 0 0
42 | Valtokovetelések 0 0
43 | Egyéb kovetelések 1502 924
44 | Kivetelések értékelési kiilbnbdzete 0 0
45 | Szdrmazékos lgyletek pozitiv értékelési kiilonbdzete 0 0
46 | 1. ERTEKPAPIROK (47.-52.50r0K) 0 0
47 | Részesedés kapcsolt véllalkozdsban 0 0
48 | Jelentés tulajdoni részesedés 0 0
49 | Egyéb részesedés 0 0
50 | Sajét részvények, sajét iizletrészek 0 0
51 | Forgatési céld hitelviszonyt megtestesité értékpapirok 0 0
52 | Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0
53| IV. PENZESZKOZOK {53.-54. sorok) 138 588 295 352
54 | Pénztér, csekkek 2 1
55 | Bankbetétek 138 586 295 351
56 | C. Aktiv id8beli elhataroldsok (57.-59. sorok) 116 931
57 | Bevételek aktiv id8beli elthatdrolasa 0 0
58 | Koltségek, raforditdsok aktiv id6beli elhataroldsa 116 931
59 | Halasztott réforditasok ™ 0 0
60 | ESZKOZOK OSSZESEN (01.+29.+56. sor) \183\638 340 248
Keltezés:  2019. aprilis 10. XJ\Q
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Vérosi Alapkezel§ Zartkériien Mikéds Részvénytirsasig 2018.01.01 - 2018.12.31.
Mérleg "A" o dGszak
Ezer HUF
Sorszam A tétel megnevezése cnE 2018,
01.01-12.31. 01.01-12.31.
a .b c d
61 | D. Sajat t&ke (62.+64.+65.466.+67.+68.+71. sor) 18 526 154 830
62 | 1. JEGYZETT TOKE ] 16 000 16 000
63| 62. sorbél: visszavésérolf tulajdoni részesedés névértéken 0 0
64 | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0
65 | 1. TOKETARTALEK ' 0 0
66 | IV. EREDMENYTARTALEK -45 693 -32 177
67 | V. LEKOTOTT TARTALEK 43 408 34703
68 | VI. ERTEKELES| TARTALEK {69.+70. sor) 0 0
69| Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
70| Val6s értékelés értékelési tartaléka 0 0
71| vIl. ADGZOTT EREDMENY 4811 136 '304
72 | E. Céltartalékok (73.-75. sorok) 0 0
73| Céltartalék a varhaté kitelezettségekre 0 0
74| Céltartalék a jovSbeni kéltségekre 0 0
75| Egyéb céltartalékok 0 0
76| F. Kt’itelezettsé’ggl_( {77.4+82.492, sor) 7921 28 217
77 | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0
78| Hétrasorolt kbtelezettségek kapcsolt véll.-sal szemben 0 0
79| Hétrasorolt kbt. jel. tul. visz.-ban 1év8 véll.-sal szemb. 0 0
80| Hétrasorolt kbt. e. rész.-i visz-ban lév6 véll.-sal szemb. 0 0
81| Hétrasorolt kiitelezettségg egyéb gazdalkoddval szemben 0 0
82 | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0
83| Hosszu lejaratra kapott kélcsonsk 0 0
84| Atvéltoztathato és dtvdltozd kbtvények 0 0
85| Tartozadsok kitvénykibocsatasabol 0 0
86| Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0
87| Egyéb hosszu lejératii hitelek 0 0
88| Tartds kotelezettségek kapcsolt véllatkozéssal szemben 0 0
89| Tartds kot. jel. tul. részes. visz.-ban 1évé vill. szemben 0 0
90| Tartos kot. e. rész.-i viszonyban lévé véll.-sal szemben 0| 0
91| Egyéb hosszu lejératu kitelezettségek \ o 0
Keltezés:  2019. éprilis 10. \ 4
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2018.01.01 - 2018.12,31.

Mérleg "A" Id&szak
Ezer HUF
Sorszam A tétel megnevezése EOTE: 2018,
01.01-12.31, 01.01-12.31.
a b c d
[Il. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93. és 95.-104.
92 | sorok) 7921 28217
93 | Révid lejdratd kdlcsdnok. 0 0
94| 93. sorbél: az atvéltoztathats és stvéltozé kitvények 0 0
95 | Rovid lejdratu hitelek 0 0
96| Vevéktsl kapott el6legek 0 0
97| Kotelezettségek druszallitdsbol és szolgétatasbol {sz4ll.) 1544 2759
98| Valtdtartézdsok 0 0
99| Rovid lejératl kételezettségek kapcsolt v4ll.-sal szemben 0 0
100| Révid lej. kot. jelentés tul. visz. 16v8 véll.-sal szemben 0 0
101| Révid lej. kbt. e. rész. viszonyban 1év6 véll.-sal szemben 0 0
102| Egyéb révid lejératd kbtelezettségek 6377 25 458
103 | Kételezettségek értékeiési killbnbdzete 0 0
104| Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killnbdzete 0 0
105 | G. Passziv id&beli elhatirolasok (106.-108. sorok) 157 191 157 201
106| Bevételek passziv iddbeli elhatiroldsa 156 250 156 250
107| Koltségek. raforditisok passziv idébeli elhatarolisa 941 951
108} Halasztott bevételek 0 0
109 | FORRASOK OSSZESEN (61.+72.+76.+105. sor) 183 638 340 248
V4 ROS\
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Vérosi Alapkezel6 Zrt.

Dézsi Tamads
vezérigazgatd







Ve f Varosi Alapkezeld

Vérosi Alapkezelf Zrt
6000 Kecskemét, Csdnyi ), krt.14. [I. emelet

1121719189 |8|8|6|6|3[0]1|114]0]3

Statisztikai szamijel

O|3]-11|]0]-]1|0]l0O]|5]|6]5
Cégjegyzékszam

Varosi Alapkezel6
Zartkorden Miikodo Részvénytdrsasag

KIEGESZITO MELLEKLET
2018

Kecskemét, 2019. aprilis 10.

Varosi Alaf)kezelé' Zrt.

Dézsi Tamas
vezérigazgato

FAROS! ALAPKEZELC ZRT.
&000 Kecskemét
Csdnyi J. kérit 14,11 em.
Addszam: 12798988-1-03
2.



7 f Vérosi Alapkezeld

Vérosi Alapkezels Zrt
6000 Kecskemet, CsdnyiJ. krt.14. Il. emelet

1. Altalédnos adatok
1.1. ATérsasig bemutatdsa

A Varosi Alapkezel6 Zartkorlien Mksd8 Részvénytdrsasag (tovabbiakban: Tarsasag vagy
Alapkezel6) Informatikai Kockazati Tékealap-kezel6 Zrt. néven (1027 Budapest, Kapas u. 6-12.
l. emelet, a tovabbiakban: IKTK} 2002. januéar 31-én alakult. Az IKTK 2002. méjus 03-ig elé-
tarsasagként mdkédott, a Févarosi Birésdg, mint Cégbirésag 2002. méjus 03-an kelt végzéssel
01-10-044733 szdmon jegyezte be a cégjegyzékbe. A Tarsasag jegyzett tékéje 100 millié Ft
volt, egyetlen tevékenysége a kockdzati t&kealap-kezelés, melyet a kollektiv befektetési
formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes pénziigyi targyd térvények médositisardl sz6lé 2014.
évi XV, Tv. alapjan végzett.

Az IKTK 2002-ben létrehozta az MFB Informatikai Kockazati Tékealapot (IKTA). A Térsasag a
létrehozasatdl az IKTA-t, tovabba 2013. december 31-t6l az ELAN European Td8kealapot
kezelte. Az IKTK 2015. mdrcius 31-én a korabban kezelt, MFB Zrt. tulajdonaban lévé
tékealapok alapkezelési tevékenységét az MFB Csoport stratégiai atalakitasa soran sziiletett
dontések értelmében az MFB Zrt. dltal kijelélt kockazati tGkelap-kezeld részére adta 4t.

Az MFB Zrt. 2.0 4j miikédési modelljével kapcsolatos racionalizalasi és reorganizacios folyamat
kapcsédn a tulajdonosi joggyakorl6, az MFB Zrt. a 2015.01.07-i M157187 szamu levelében kérte
a Regiondlis Fejlesztési Holding Zartkériien Miik6d6 Részvénytarsasagot, hogy atmeneti
intézkedésként az izleti tevékenységét, iizleti déntéseit és kitelezettségvallalésat korlatozza,
halassza el. Ezen rendelkezést a Holding, az MFB Zrt. utasitdsara kiterjesztette a cégcsoporthoz
tartozd leanyvallalatokra is. Az MFB Zrt. a 2015.04.13-4n kelt M729411 szami levelében
tovébbad arrél tajékoztatta a Regiondlis Fejlesztési Holding Zartkérlien Mikods
Részvénytarsasagot, hogy az MFB Zrt. elviekben egyetért a Tarsasag és leanyvallalatai
tevékenységének megsziintetésével, portfolidjanak értékesitésével. A fenti utasitésok alapjén,
ezt kévetSen Uj szerzGdések megkatésére nem keriilt sor, a beszamoldsi idészakban a Tarsaséag
tevékenysége a folyamatban lévé ligyek pénziigyi elszdmolasaival kapcsolatos feladatokra, a
portfolio tisztitasra és a vagyonelemek értékesitésére korlatozédott.

A Kormany a Modern Varosok Program keretében 2016. februar 9. napjén egyiittmiikodési
megallapoddst kotott Kecskemét Megyei Jogii Varos Onkormdnyzatival a véros tovabbi
fejlddése és megijuldsa érdekében. A Kormény a Megallapoddsban foglaltak eredményes
kormanyzati végrehajtasat, valamint a végrehaijtas Miniszterelnékséget vezets miniszter atjan
térténd koordinacidjat biztositva, az 1131/2016. (lll. 10.) Korm. hat. szimon déntést hozott.

Ennek keretében egyebek kdzt a Kormany hatérozott a Kecskemét Fejlddéséért Alap
létrehozasdrdl, amely egyediildllé lehet8séget nyitott meg a véros gazdasigfejlesztése eldtt.
A varosfejlesztési célok koz6tt az integrélt varosfejlesztési célok elérését szolgald véllalkozasi
projektek keriilnek az Alap altal finanszirozésra, 8sszhangban a vonatkozé allami tamogatdsi
kategdriaval és a varosfejlesztési érdekekkel.
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Viérosi Alapkezels Zrt
6000 Kecskemét, Csdnyi )., krt.14. ll. emelet

Az elSbbiekben részletezett okok miatt 2017 majusaban megvaltozott a Tarsasig neve,
székhelye és tulajdonosi szerkezete. Az dj neve Varosi Alapkezel§ Zrt. lett, székhelye: 6000
Kecskemét, Csanyi J. kérat 14. Il. emelet, cégjegyzékszama: 03-10-100565. A Tarsasag
tulajdonosa 2017. méjus 23-tél Kecskemét Megyei Jogu Varos Onkormanyzata (székhely: 6000
Kecskemét, Kossuth tér 1.) 100%-os szavazati arannyal.

A Tarsasag f6tevékenysége: 6630’80 Alapkezelés (MNB 11/600.006/2002 sz. engedélye
alapjan), a Kecskemét Fejlédéséért Alap alapkezel6i feladatait I4tja el.

A Tarsasag torzst6kéje 16.000.000,- Ft, mely teljes egészében pénzbeli betétbsl 4l

Az Alapkezel6 részvényeinek szdma és névértéke:

Tulajdonos Darab | Névérték {Ft) | Ossznévérték (Ft)

Kecskemét Megyei Jogt Varos Onkormdnyzata 16 1.000.000 16.000.000

A Tarsaség valasztott tisztségvisel6i:

Az Igazgatdsag tagjai: Dr. Banfi Tamas Gyorgy
Dr. Kardos Gyula
Dézsi Tamds

A Feliigyel8bizottsdg tagjai: Dr. Lukécs Jdnos
Szenes Marton
Dr. Kiraly Laszlé Gyorgy

A Térsasag vezérigazgatdja: Dézsi Tamds (2518 Lednyvar, Vardomb utca 27.)
Az éves beszamolét az Alapkezel6 vezérigazgatdja irja ala.

A gazdalkodasi formdhoz el6irt, illetve mas jogszabdlyi kételezettség alapjan a targyévi
beszdmolé szabalyszer(iségét, megbizhatdsagat és valédisagat konyvvizsgild hitelesiti.

Kényvvizsgdld: BDO Magyarorszag Konyvvizsgalé Kft.
1103 Budapest, K&8ér u. 2/A, C. épiilet
Baumgartner Ferenc
Reg. szama: 002955

A 2018. évi kénywvizsgalat dija: 1.125 E Ft + AFA.
Kénywviteli szolgaltatas kérébe tartozé feladatok irdnyitésaért, vezetéséért felelSs személy:

Luko-Perito Tandcsadé Kft. {6000 Kecskemét, Irinyi u. 8.)
Lukovszki Jdnosné (reg. sz: 156508)
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1.2. Szamviteli politika dltaldnos el8irdsainak bemutatasa

A Tarsasag konyveit és nyilvantartasat a szadmvitelrdl sz6l6 2000. évi C. térvény alapjan
alakitotta ki. Az Uzleti év id6tartama 2018-ban megegyezik a naptari évvel. A mérleg
fordulénapja: 2018. december 31., a mérlegkészités idépontja a targyévet kévets év janudr
31. A beszdmol6 formdja: éves beszamolé. Az eredménykimutatds és a mérleg a Szamviteli tv.
1. sz. melléklete alapjan késziil el. Az eredmény megéllapitasira 6sszkéltség eljarassal keriil
sor.

1.3. A beszamol6 dsszeallitasanal alkalmazott értékelési eljdrasok bemutatdsa
A mérlegben szerepl tételek értékelési médja:
A térgyi eszkoz6ket beszerzési dron, a Tarsasagi adérd| és osztalékadordl sz616 1996. évi LXXXI.
tv-ben meghatarozott leirdsi kulcsok alapjan elszdmolt értékcsdkkendsi leirassal csokkentve
tartjuk nyilvan. Az értékcsokkenés elszdmoldsanak médja: linearis. A kis érték(i (egyedileg
100.000,- Ft bekeriilési értéket el nem ér6) targyi eszkdzoknél a hasznalatba vétellel egy
id6ben élunk az értékcsékkenés egydsszegli elszdmolésaval.
Az értékestkkenés elszdmoldsdnak gyakorisaga: havi zarasok keretében térténik,

® a3 koveteléseket kényv szerinti értéken,

*  apénzeszk6zoket tényleges értéken,

*  sajat t6két, kotelezettségeket kdnyv szerinti értéken tartjuk nyilvan.
2. Mérleghez kapcsol6dé kiegészitések

2.1. Immaterialis javak

Az immaterialis javak alakuldsat az alabbi tablazatok mutatjak.

a. Brutto érték adatok E Ft-ban
:r rttt‘:’) Zaré brutto
Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2018.01.01. 2018.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivilt értéke 43 408 a 0 43 408
Vagyoni érték(i jogok 0 8925 0 8925
Osszesen: 43 408 8 925 0 52 333
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b. Ertékcsékkenési leirds

nf Varosi Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Nyité 2ard
Megnevezés ertekc§ok- Novekedés | Csbkkenés ertekaok-
kenés kenés
2018.01.01. 2018.12.31.
Alapitds-dtszervezés aktivalt értéke 0 8705 0 8705
Vagyoni érték{i jogok 0 1348 0 1348
Osszesen: 0 10 053 | 0 10 053
¢. Netto érték adatok E Ft-ban
Nyito netté Zard nettd
Megnevezés érték Novekedés | Csékkenés érték
2018.01.01. 2018.12.31.
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 43 408 0 8 705 34702
Vagyoni érték(i jogok 0 8925 1348 7578
Osszesen: 43 408 8925 10 053 42 280

2.2. Targyi eszkozék

A targyi eszkdzok alakulasat az aldbbi téblazatok mutatjak.

a. Brutto érték

adatok E Ft-ban

Nyité bruttd Zaré brutté
Megnevezés érték Novekedés | Csokkenés érték
2018.01.01. 2018.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. jogok 0 446 0 446
Egyéb berendezések felszerelések 0 329 0 329
Kis ertékii eszkozdk 50 105 0 195
Befejezetlen beruhazas 24 9 805 9829 0
Osszesen: 114 10 685 9 829 970
b. Ertékesokkenési leirds adatok E Ft-ban
Nyité Zaré
Megnevezés ertékc'sok- Novekedés | Csdkkenés Ertekesik-
kenés kenés
2018.01.01. 2018.12.31.
Ingatlanok és kapcs. vagyoni ért. 0
jogok 0 3 3
Egyéb berendezések felszerelések 0 11 0 11
Kis értékii eszkdzék 90 105 0 195
Osszesen: 90 119 0 209
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c. Netté ériék

v 4 Varosi Mlapkezeld

adatok E Ft-ban

Nyité netté Zaro netto
Megnevezés érték Ndvekedés | Csokkenés érték

2018.01.01. 2018.12.31.
Ingatlanck és kapcs. vagyoni ért. jogok 0 446 3 443
Egyéb berendezések felszerelések 0 329 11 318
Kis értékii eszkézok 0 105 105 0
Befejezetlen beruhazas 24 9805 9829 0
Osszesen: 24 10 685 9 948 761

2.3. Befektetett pénziigyi eszkdzok

Befektetett pénziigyi eszkzokkel a Tarsasdg nem rendelkezik.

2.4. Készletek

A Tarsasdg 2018. december 31-én készletekkel nem rendelkezett.

2.5. Kovetelések

A Tarsasdg mérleg fordulénapi kévetelései az aldbbiak voltak:

®*  vevl kévetelések: 0,- eft
= egyéb kovetelések: 924,- eFt

Az egyéb kdvetelések megoszldsat az aldbbi tablazat mutatja:

adatok E Ft-ban

Egyéb kdvetelések 2017.12.31. 2018.12.31.

- koltségvetéssel elszamolt addk tébblete 1480 0
- szallitoknak adott elleg 12 0
- iroda és eszkéz bérlése miatti kaucidk 0 924
- egyéb 10 0
Osszesen: 1502 924

2.6. Ertékpapirok

A Tarsasag forgatdsi céld hitelviszonyt megtestesit

nem rendelkezeit.

7 7

6 értékpapirokkal mérleg fordulénapon
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2.7. Pénzeszkozok

p,.? Varosi

Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.

Pénztar 2 1
Elszamoldasi betétszamla HUF 138 586 2095 351
Osszesen: 138588 295 352

2.8. Aktiv idébeli elhataroldsok

Aktiv idébeli elhatdroldsok az alabbi tételeket tartalmazzik:

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
A targyévben felmeriild, kvetkez8 idGszakra vonatkozo

kdliségek:

- biztositas 29 0
- domain név regisztracid, cégtar eléfiz., digit. alairas 87 134
- bérleti dfjak {iroda, eszkdz, parkold) 0 797
Osszesen: 116 931
2.9. Sajat téke

adatok E Ft-ban
Adozott Lekdtott
, Nyité allomany ’eredméln v . tartalék' . Zé":,
Megnevezés 2018.01.01. atvezetése |visszavezetése| alloméany
eredmény- eredmény- 2018.12.31.
tartalékba tartalékba

Jegyzett t6ke 16 000 16 000
Téketartalék 0 0
Eredménytartalék -45 693 4811 8 705 -32 177
Lek&tott tartalék 43 408 -8 705 34703
Adézott eredmény 4 811 -4 811 ' 136 304
Osszesen 18 526 154 830

A lekotdtt tartalék az alapitas-atszervezés aktivalt értékével megegyezd, kételez6en képzendd
Osszegét tartalmazza, mely a targyévben alapitds-atszervezés aktivalt koltségei elszamolt
értékcsokkenésének ardnyaban visszavezetends az eredménytartalékba.

2.10. Céltartalék

Céltartalék képzésre a targyidészakban nem keriilt sor.
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2.11. Kotelezettségek

.4 Vérosi Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Megnevezés 2017.12.31. 2018.12.31.
Meérlegfordulonapi révid lejirati kotelezettségek:

Szallitok 1544 2759

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 6 377 25458

ebbdl: - addk és jarulékok 6299 24 256

- munkavallalokkal szembeni kételezettségek 0 1000

- egyéb 78 202

Osszesen: 7921 28217

2.12. Passzividébeli elhatéroldsok

adatok E Ft-ban

Passziv idGbeli elhatéroldsok 2017.12.31. | 2018.12.31.

- elhatdrolt drbevétel 156 250 156 250
- konywvizsgalati dij 318 508
- bankkoltség 17 0
- bérszamfejtés 31 0
- kényvelési dij 191 0
- parkoldasi ktg 7 0
- telefon 40 0
- takaritas 70 0
- bérleti dij 267 443
Osszesen: 157191 157 201
3. Az eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések
3.1. Bevételek

adatok E Ft-ban
Arbevétel 2017. 2018.
Alapkezelési dij 31250 375 000
Bevétel kozvetitett szolgaltatdsokbdl 447 0
Osszesen: 31697 375 000
adatok E Ft-ban

Aktivalt sajat teljesitmények 2017. 2018.

Sajat el&allitasu eszk6zok aktivalt értéke 43 408 0
Osszesen: 43 408 0
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v 4 Vérosi Alapkezel

adatok E Ft-ban

| Egyéb bevételek 2017. 2018.
Kapott kartérités 62 0
Ertékesitett targyi eszkdzok 1443 0
Elengedett kitelezettség 1370 0
Egyéb (kerekitési kiilsnbézet} 2 11
Osszesen: 2877 11
3.2. Anyagjellegii raforditasok

adatok E Ft-ban
 Anyagkltségek 2017. 2018.
Uzemanyagkdéltség 410 2797
Kozizemi dijak 11 0
Irodaszerek, nyomtatvanyok 91 252
Egyéb anyag koltség 79 164
Osszesen: 591 3213

adatok E Ft-ban
Igénybe vett szolgaltatascok 2017. 2018.
Bérleti dijak (irodahelyiség, parkold) 1271 6224
Személygépkocsik javitdsa, karbantartdsa 501 0
Személygépkocsik bérleti dij 1334 5532
Egyéb eszkdzok bérleti dija 1338 4920
Munkaerd kozvetités ktg-e 3945 0
Karbantartasi kdltségek 0 264
Oktatas, tovabbképzés 0 168
Utazds, kikiildetés 52 6
Konyvelési dij, bérszamfejtés 1286 2315
K&nyvvizsgalat 635 1429
Szdmitastechnikai szolgaltatas 133 3556
Uzletviteli tanicsadds, szakértd dijak 19622 66 853
Ugyvédi, kézjegyz4i dij 1413 12 924
Posta kéltség 7 37
Telefonkolitség, internet 259 1222
Irodaszolgaltatasi- és takaritasi dij 377 1186
Szakkonyv 25 0
Tagsagi dij 5 0
Egyéb koltségek 108 647
Osszesen: 32 311 107 283
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b ,.f Varosi Alapkezel

adatok E Ft-ban

Egyéb szolgdltatasok 2017. 2018.
Hatdsagi dijak, illetékek 335 149
Bankkéltség, garanciadij 451 826
Ertékpapir forgalomba hozatali dij 0 1250
Biztositasi dijak 440 29
Osszesen: 1226 2254
adatok E Ft-ban
Eladott kdzvetitett szolgdltatisok 2017. 2018.
Kézvetitett szolgdltatasok 331 0
Osszesen: 331 0
3.3, Személyi jeliegfi raforditdsok
adatok E Ft-ban
Bérkdltségek 2017. 2018.
Munkabér 20 769 54972
Tiszteletdij 4830 16 560
Megbizasos jogviszany keretében fiz. dij 0 2250
Adokoteles koltségtérités 330 0
Osszesen: 25929 73 782
Személyi jellegd egyéb kifizetések 625 4053
adatok E Ft-ban
Bérjdrulékok 2017. 2018.
Szocidlis hozzajarulas 5 659 14 240
EHO 90 0
Szakképzési hozzajarulds 389 1104
Osszesen: 6138 15 344
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3.4. Ertékcsdkkenési leirds

v,,.'f Varosi Alapkezel

adatok E Ft-ban

Ertékesdkkenési leirds 2017. 2018.
Terv szerinti értékcsokkenési leiras 0 10 067
Egybsszegben elszamolt értékesékkenés 90 105
Osszesen: %0 10172
3.5. Egyéb raforditdsok
adatok E Ft-ban
| Megnevezés 2017. 2018.
Ertékesftett targyi eszkdz 726 0
Koliségvetéssel elszamolt addk 3944 0
Onkormanyzatokkal elszamolt adék 577 5903
Kerekitések, korrekcios tételek 2 15
Késedelmi kamatok 0 2
MNB feliigyeleti dij 200 200
Adott tamogatasok 0 3 000
Kareseménnyel kapcsolatos kifizetések 0 65
Osszesen: 5 449 9185
3.6. Pénziigyi miiveletek eredménye
adatok E Ft-ban
Pénziigyi miiveletek bevételei 2017. 2018.
Pénzintézettdl kapott kamat 9 0
Realizalt arfolyamnyereség 0 0
Osszesen: 9 0
adatok E Ft-ban
Pénziigyi miiveletek réforditdsai 2017. 2018.
Egyéb fizetett kamat 14 0
Realizalt arfolyamveszteség 0 0
Osszesen: 14 0
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3.7. Tarsasagi ado

A targyév folyaman a Tarsasagnak 13 421 E Ft tarsasagi adofizetési kdtelezettsége keletkezett.

2018. évi tarsasagi ad6 levezetés adatok E Ft-ban
Megnevezés 2017. 2018.
Adozas elétti eredmény 5287 149 725
Adozas elétti eredményt csékkentd tételek:

TAO torvény szerint elszam. értékcsékkenés 90 | - 10172

Tdmogatdi adomany 20 %-a (kézhasznui) 0 600
Adézas eldtti eredményt néveld tételek:

Szémv. térvény szerint elszam. értékesokkenés 90 10172
Tarsasagi addalap 5287 149125
Tarsasagi ad6 476 13421
Adézott eredmény 4811 136 304

4, Tdjékoztaté rész

4.1. Munkavallal 6k

Az tdrgyiddszakban foglalkoztatott munkavallalok &tlagos statisztikai létszama: 5 f6. A
Térsasag vezérigazgatdja feladatait 1.500 E Ft/hé munkabér ellenében l3tja el. 2018. évben a

Tdrsasag Igazgatdsagdnak tagjai egylittesen 7.200 E Ft, mig a Feliigyel6bizottsaganak tagjai
dsszesen 9.360 E Ft tiszteletdijat kaptak.

4.2. Mutatdszamok

Mutato Kiszamitasa Mértékegység| 2017. 2018.
EBITDA Uzemi eredmény + Amortizacié ezer Ft 5382 159 897
ROA AE eredmény/Osszes eszkoz % 2,88% 44,00%
ROE Addzott eredmény/Sajat téke % 25,97% 88,03%
Likviditasi mutaté R‘.)Y'd I?J arat’u eszk6z6k/Rovid aranyszam 17,69 10,50

lejaratu forrasok
Atlagos statisztikai i 5 5

létszam

12
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5. Cash-flow kimutatas

b-_,..‘f Varosi Alapkezeld

adatok E Ft-ban

Stzr- Megnevezés 2017. 2018.
szédm
l. | Miikédési cash flow (1-13. sorok) 163 583 169 545
la. |Ado6zas el6tti eredmény +- 5287 149 725
ebbdl: mikodésre kapott, pii-leg rendezett tdmogatas 0 0
1b. | Korrekciok az addzas el6tti eredményben + 0 3000
1. |Korrigdlt adézas el6tti eredmény +- 5287 152 725
2. | Elszdmolt amortizaci6 + 90 10172
3. |} Elszdmolt értékvesztés és visszairds +- 0 0
4. | Céltartalék képzés és felhaszndlds killinbdzete +~ 0 0
5. | Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye +— -717 0
6. |Szallitdi kotelezetiség valtozasa +- 1544 1215
7. | Egyéb rovidlejaratu kitelezettség valtozdsa +- 5846 19081
8. | Passzividébeli elhatdroldsok valtozdsa +- 156 191 10
9. | Vevlkidivetelés viltozasa +- 0 a
10. | Forgoeszkdzok (vevéd és pénzeszkdz nélkiil) véltozasa +- 29 578
11. | Aktiv idébeli elhataroldsok valtozisa +- -62 -815
12. | Fizetett, fizetendd add (nyereség utén) - -476 -13421
13. { Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - -4159 0
“1I. | Befektetési cash flow (14-18. sorok) -42 079 -0 781
14. { Befektetett eszkdz6k beszerzése - -43 522 -9781
15. | Befektetett eszkbzok eladdsa 1443 0
Hosszll lej. nyljtott kblesonok tériesztése, bankbetétek
16. | megsziintetése, bevaitédsa 0 0
Hosszli lejaratra nydjtoit kdlcsonok és elhelyezett| -
17. | bankbetétek 0 0
18. | Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1. | Finanszirozasi cash flow {17-27. sorok) -84 000 -3 000
19, ! Részvénykibocsitds, tBkebevonas bevétele + 0 0
Kétvény, hitelviszonyt megtest. értékpapir kibocsatas
20. | bevétel 0 0
21. |Hitel, kdlcson felvétele 0 0
22. | Véglegesen kapott pénzeszkoz 0 0
23. | Részvénybevonds, t6kekivonas (tdkeleszallitas) - -84 000 0
Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir| -
24. |visszafizetés 0 0
25. | Hitel, kélcson térlesztése, visszafizetése - 0 0
26. | Véglegesen atadott pénzeszkéz - 0 -3 000
IV. | Pénzeszkdzdk vdltozdsa (I.+-11.+-1li. sorok) + 37504 156 764
27. | Devizas pénzeszk6zok atértékelése + 0 0
V. |Pénzeszkdzok mérleg szerinti véltozasa {IV.+27. sorok) +- 37504 156 764
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KIVONAT

a Vérosi Alapkezel§ Zst. Igazgatbsdghnak és FeliigyelGbizottsiginak 2019, sprilis 10. napi
egyiittes filésének jegyzBkinyvébal

irendi pont: A Virosi Alapkezel§ Zrt. 2018. december 31 fordulénapra elkészitett
szamviteli beszimoléjinak, iizleti jelentésének megtirgyalisa. Az
Igazgatésag adbzds utdni eredmény felhasznilisdra vonatkozd javaslatinak
ismertetése

i ezell Zrt. 9/2019 1 2. IG hat :

A Virosi Alapkezel§ Zit. Igazgattsiga az elSterjesztetteknek megfelelfen 340.248¢ Forint
mérlegfsiisszeggel és 136.304e Forint adézott eredménnyel tAmogatja a Tarsasdg 2018. é&vi
szdmviteli beszdmol6 tervezetének, iizleti jelentés tetvezetének és a kinyvvizsgilé jelentésének
FeligyelGbizottsdg, és ezt kivetSen az Alapité elé terjesztését azzal, hogy azok elfogadisat
javasolja. Az Igargatésdg egyittal javasolja az AlapkezelS 2018, évi eredmény felosztisara, hogy
a Térsasdg 2018, évi megillapitott 136.304¢ Forint adézott eredménye teljes Gsszeghen az
eredménytartalékba keriiljon stvezetésre.

Felels: Dézsi Tamis vezétigazgatd
Hatirid§: értelemszeriien/azonnal

Meliékietek:

A Virosi Alapkezel§ Zrt.:
1. 2018. évi beszdmoléja,
2. Kiegészit§ melléklete,
3. Uzlet jelentése,

4. Fiiggetlen kinyvvizsgsléi jelentés,

Kecskemét, 2019. dprilis 10.

Dézsi Tamas
az Igazgatésig elndke
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KIVONAT

a Vdarosi Alapkezel6 Zrt. Igazgatésiginak és Feliigyel6bizottsdginak 2019. 4prilis 10, napi
egyiittes ililésének jegyz8k&nyvébbl

1. és 3. napirendi pont: A VArosi Alapkezeld Zrt, 2018. december 31. fordulénapra elkészitett
szdmviteli beszdmoldjinak, iizleti és kdnyvvizegilo jelentésének
megtirgyaldsa. Az adézds utini eredmény felhaszndlisdra vonatkozd

javaslat

A Virosi Alapkezel8 Zrt. 7/2019, (IV.10.) sz, FB hatirozata:

A Feliigyclfbizottsdg a Virosi Alapkezel§ Zrt. 2018, évi szdmviteli beszidmolé tervezetét és
tizleti jelentését 340.248¢ Forint mérlegf85sszeggel és 136.304e Forint adézott eredménnyel,
valamint a kényvvizsgald jelentését az Alapitd felé elfogaddsra javasolja, A Feliigyel6bizottsag
egyetért az adézds utdni etedmény felhasznilisdra vonatkozé Igazgatbsdgi javaslattal,
miszerint a 2018, december 31. fordulénapra vonatkozéan elért 136.304e Porint adézott

eredmény teljes Gsszege keriiljon az etedménytartalékba.

Felel§s: Dézsi Tamds
Hatirid6: értelemszeriien/ azonnal

Mellékletek:

A Virosi Alapkezeld Zrt.:
1. 2018. évi beszdmoldja,
2, Kiegészit§ melléklete,
3. Uszleti jelentése,
4. Fiiggeden konyvvizsgildi jelentése,

Kecskemét, 2019. aprilis 10,

Szenes Mérton

a Feliigyel6bizottsig elnéke
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Varosi Alapkezeld Zrt. tulajdonosa részére

Vélemény

Elvegeztuk a Varosi Alapkezelo Irt. (,a Tarsasag”) 2018. évi éves beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat,
amely éves beszamold a 2018. december 31-i forduldnapra készitett mérlegbél - melyben az eszkézok
és forrasok egyezd végdsszege 340 248 ezer Ft, az addzott eredmény 136 304 ezer Ft nyereség-, és az
ugyanezen idOponttal végzddd lzleti évre vonatkozo eredménykimutatasbél, valamint a szamviteli
politika jelentés elemeinek dsszefoglaldsat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valos képet ad a Tarsasag 2018.
december 31-an fennéllé vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen idSponttal végzodo

lizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszéagon hatélyos, a szamvitelrél sz6l6 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szémviteli torvény”),

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kényvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelGsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,A kdnywvizsgdld éves
beszdmolé kinyvvizsgdlatdért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos ]ogszabélyokban és a Magyar
Konywvizsgaldi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szold szabdlyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kédex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normékban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggyézddéstink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyiijt véleményiinkhdz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Varosi Alapkezelo Zrt. 2018. évi lizleti ]elentésébﬁl allnak. A vezetés felelds az
tizleti jelentésnek a szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elbirasaival
dsszhangban térténd elkészitéséért, A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentéslink ,,Vélemény” szakaszaban az
éves beszamolora adott véleményiink nem venatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk vegzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelGsségiink az Uzleti
Jelentes atolvasasa és ennek soran annak merlegelese, hogy az Uzleti jelentés |ényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a kényvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tlnik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informacidk lényeges hibas allitast tartalmaznak, kételességiink errdl és a hibas
allitas jellegerdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a

szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elGirasaival Gsszhangban van-e, és errdl,
valamint az iizleti jelentés és az éves beszamolo dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

8D0 Magyarorszag Kénywvizsgald Kit. egy magyar korlatolt felelossegu térsaség. 4z egyestilt kirdlysigbeli BDO Intemational Limited garancia a!npu korl4tolt feleldsségil
térsesdg tagja s a fllggetlen cégekhdl 4llb nemzetkidzi BNO haldzat rés
BDO Hungary Audit Ltd.;.a Hungarfan limited Uability company, isa membnr of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent fi irms.
Favarost Torvényszék Cégl ga, Céglepyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-ID-Nr): 17780711-5-44

Group YAT Nr.; HU1778011
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Véleményiink szerint a Varosi Alapkezeld Zrt. 2018. ew tizleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
osszhangban van a Varosi Alapkezel6 Zrt. 2018. évi éves beszamolmaval és a szamwteh torvény
vonatkozd eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabdly a Tarsasag szamara nem ir eld tovabbi
kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mds jellegii lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolénak a szamviteli tdrvénnyel Osszhangban torténd és a valds
bemutatés kovetelményének megfelels elkészitéséert, valamint az olyan belsS kontrollért, amelyet a
vezetés szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbol, akér hibabol ereds lényeges
hibas allitastél mentes éves beszamolod elkészitése,

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valé képességét és az adott helyzetnek megfelelden kdzzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informacidkat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamold sszedllitisaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, koriitmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A konyvvizsgdlé éves beszdmol6 konyvvizsgdlatdért valo felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamolé egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabol eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazd fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk Ki. A kellé bizonyossag magas
fokd bizonyossidg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgilat mindig feltirja az egyébként létez6 lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbél vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamold alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szeérinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o  Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamold akér csaldsbol, akér hibabol eredd lényeges hibas
llitdsainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfeleld kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hib4b6l ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

«  Megismerjilk a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasdg belsS kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
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nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddd kozzétételek ésszeriiségét.

Kévetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a véllalkozas folytatasénak
elvén alapulé éves beszamolo Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgélati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentfs kétséget vethetnek fel a Tarsasdg vallalkozas folytatasara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel Kell hivaunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszdmoldban
teljesiil-e az alapul szolgald Uigyletek és események valés bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a kinyvvizsgalat jelentds megallapltasalt
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019, aprilis 10.
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